Stgdt Leonberg Y Pl.Ber.01.05-2
Bebauungsplan M. 1:500
»Gebersheimer StraBe/
Lohlenbachtale”

Verfahrensvermerke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen am 26.04.1989

Zur Sffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen

05.05,1989 _

am
Auslegung bekanntgemacht am . N
Uffentlich ausgelegt vom ., J6.031989 _ bis ...15,06,1989

CE - E

Als Satzung gem. § 10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen am ...05071988 .
Gepriift gem. § 11 BauGB vom Regie- 22-251- 2210 .

rungsprdsidium Stuttgart mit ErlaB Nr. <0305, vom ...Q%?qg@?.. .....
bekanntgemacht und in Kraft getreten am ...QEQ%4$¥l......
Ausgefertigt: Leonberg, den veessene ﬂéﬂ?{ﬂ § e

Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere flir die 0.a. Bezugs-
plidne, - ;

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) wvom 15.09.1977 (BGBl I S. 1763)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 03.07.1981 (BGBl I S.833)
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 28.11.1983
(Ge. Bl. s 770)

Sowie die jeweiligen ergidnzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 24.% 1989

Gefertigt: Aufgestellt:



Leichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
{siehe Textteil Ziffer I 1.1)

“' Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
_} (siehe Textteil Ziffer I 1.2)

MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB), §§ 16 ~ 2la BauNVO)
(Beispiele fflir den Eintrag in die Nutzungsschablone)

QB Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
‘GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)
TH Traufh&he

FH Firsththe

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
0 offene Bauweise

Uberbaubare und nicht {liberbaubare Grundstiicksfliichen, Baugrenzen
(6 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNvVO)

| lberbaubare Grundstiicksfllichen
-— nicht ilberbaubare Grundstilicksfldchen
| Baugrenze

L]

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

~s——a=  Gebdudestellung, Firstrichtung

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

=+

n
P

}:ﬂ :

| Verkehrsflliche “esonderer Zweckbestimmung

Uffentlicher Parkplatz

- il ErschlieBungsstrafBe

Griinanlage als Bestandteil wvon Verkehrsanlagen (Verkehrsgriin)
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

R

TR

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Versorqungsflliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O~ _ Trafosiation




Uffentliche und private Grilnflichen

Offentliche Griinfliche

private Griinfliche

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. Textteil Ziffer I 10.1)

L}"p?z'“i"ﬁ pfz 1: Flidche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
000000 (siehe Textteil Ziffer I 10.1)
. pfz 2: Festlegung von Einzelbdumen (s. Textteil
Ziffer I 10.1)

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) (s. Textteil Ziffer I 10.2)

® pfbl o pfb 1: Pflanzbindung zum Erhalt des Baumbestandes

|: 'p.fh.z-: pfb 2: Pflanzbindung zum Erhalt und zur Entwicklung des

ladle b aa straBenbegleitenden Grfins

e %%%s pfb 3: Pflanzbindung zum Erhalt sowie zur Entwicklung und

® pfb3 *

st o Umgestaltung des Lohlenbachs und des bachbegleitenden
;8 i Griins

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ER EEm ®m Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzungen (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
®-@-® ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

¥—%—%—% Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen,
z.B. Dachneigung

Festsetzungen der HuBeren Gestaltung ;5 73 LBO)

S0 30-40° Satteldach, Dachneigung 30 - 40°

Flillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet H8henfestsetzungen

Grundflichen- GeschoBfllchen-
zahl zahl

Bauweise Dachform



Textliche Festsetzungen

Anlage 3 zu DS 1989 Nr. P 30

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I.

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

(& 2 BauGE und BaulNVO0)

Art der baulichen HNutzung

(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO0)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Allgemeines Wohngebiet
(WA) (8 4 BauNVO0)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

Mischgebiet
(MI) (5 6 BaulNV0)

Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nr. 1 - 6 BaulNVO zugelassen.

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 5 BaulV0)

MaB der baulichen MNutzung

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 - 21 a BaulNVOQ)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Grundflidche
(€ 19 BauNVO0)

Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung der
Grundfldchenzahl um max. 0,1 zugelassen werden, wenn die
GeschoBfldchenzahl nicht {iberschritten wird (§ 17 Abs. 5
BauNvQ) .

Geschof £f18che
(8§ 20 BauNVQ)

Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Flichen
von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unbe-
riicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Als Ausnahme kann im Mischgebiet (MI) und im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) die zuldssige GeschoBflidche um die Fliche
notwendiger Garagen, die unter der Gelindecherfliche
erstellt werden, erh8ht werden. Die Erh8hung darf jedoch
10 % der zuldssigen GeschoBflliche nicht {iberschreiten

(§ 21 a Abs. 5 BauNV0).

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BaulNvVO)}
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)



Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 abs. 1 Nr. 2 BauCR unnd § 23 Abs. 5 Baulvo)
entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebiudeteilen

llber die festgelegte Baugrenze bis max. 1,0 mn Zuge--
lassen werden.

Stellung baulicher Anlagen
(¢ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegte Richtung der Hauptbau-
kérper (Firstrichtung) ist einzuhalten.

HShenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Plan festgesetzten absoluten Trauf- und Firsth8hen

beziehen sich auf NN und sind als maximale H&henbegrenzung

der Bauk&drper einzuhalten.

Die Traufhfhe wird am Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut gemessen.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungstrafien

entsprechend Darstellung im Lageplan

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die im Lageplan entsprechend dargestellten Flichen sind
wie folgt zu nutzen:

a) Rad- und Fufiwegverbindung entlang der Siidseite
der Gebersheimer Strafie

Die Fléche dient ausschlieBlich dem FuBginger- und
Radverkehr.

b) Feldwege

Die Fldchen dienen ausschlieBlich dem landwirtschaft-
lichen Verkehr und der Naherholung.

Es handelf sANGEZEGTicHt um ErschlieBungsanlagen
im Sinne Yon § 127 BauGB.

REGIERUNGSPRASIDILM
STUTTGART
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10.

10.1

lo.2

10.2.1

10.2.2

Verkehrsgriinfliichen

Die als Verkehrsgriln ausgewiesenen Fllichen sind Be-
standteil der Verkehrsanlagen

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
entsprechend Darstellung im Lageplan.

Auf die dazu festgelegten Pflanzbindungen (s. Ziffer
10.2 des Textteils) wird hingewiesen.

Private Grilnflichen

{8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
entsprechend Darstellung im Lageplan

Die im Lageplan dargestellte Fliche ist als Wiese zu
nutzen. :

Pflanzgebot und Pflanzbindung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR)

Pflanzzwang
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

pfz l: Der so bezeichnete 5 m breite Gelindestreifen
ist mit einer Mischung heimischer BHume und
Strduchern zu bepflanzen.

Der Pflanzstreifen kann durch Zuglnge unter-
brochen werden.

pfz 2: An den im Lageplan festgesetzten Stellen im
Einmlindungsbereich Lohlenbachtile sind ein-
heimische hochkronige Laubbfdume als Einzelbdume
zu pflangzen.

Pflanzbindung
{5 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Geyissern

pfb 1: In der so ausgewiesenen Flidche ist der bestehende
Baumbestand zu erhalten.

pfb 2: Die so bezeichneten Flichen sind als straBen-
begleitendes Griln zu erhalten und mit einheim-
ischen DFumen und StrZuchern zu bepflanzen.

pfb 3: Die so ausgewiesenen Flichen dienen der Erhaltung,
Entwicklung sowie Umgestaltung des Lohlenbaches
und des bachbegleitenden Geh&lzes.

Auf die Baumschutzverordnung vom 24.02.86 wird hinge-
wiesen.

f{
Im librigen wird auf den Griinordnungsplan des Land- ﬁ
schaftsarchitekten Geiger vom 21.04.89 hingewiesen. }



11.

11.3

11.2

12,

IT.

1.1

1.2

Fldchen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern
zur Herstellung des StrafenkOrpers

(¢ 9 Abs. -1 Nr. 26 BauGB)

B&schungen und Stilitzmauern, die zum Ausgleich der H&hen-
unterschiede zwischen den Baugrundstilicken und den &ffent-

lichen Verkehrsflichen erforderlich sind (StraBenb8schungen),

k&nnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind
dort zu dulden. Sie sind Bestandteil der Verkehrsanlagen,
nicht jedoch der Verkehrsflichen. Ist in der Planzeich-
nung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 8ffent-
lichen Verkehrsfldchen begleitender, 1 m breiter Grund-
stlicksstreifen als Flidche fiir die Aufschiittungen und Ab-
grabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stiitz fundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen

zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsflichen

und privaten Grundstiicksflédchen erforderlich werden,

sind auf den privaten Grundstiicksflichen bis zu einer
Breite von 0,50 m zu dulden.

Flichen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Lirmschutz)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als Fliche gekenn-
zeichnet, in dem die zulHdssigen Planungsrichtpegelwerte
durch Einwirkungen von Verkehrslérm {iberschritten werden.

Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsldrm zu treffen, die so beschaffen sein
miissen, daB in den Aufenthaltsriumen der GebZude eine
um mindestens 10 dB(A) betragende Lirmminderung gegen-

liber den gebietsbezogenen Planungsrichtpegeln dauernd
gewdhrleistet ist.

Auf die schallschutztechnische Untersuchung der L¥rm-
immissionen im Bereich der geplanten Bebauung entlang
der Gebersheimer Strafie des Ingenieurbliros Dr. Bender +
Stahl vom Dezember 1988 wird hingewiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetsungen
(6 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Dachgestaltung
(¢ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Firstrichtung

Die Dachfirste sind entsprechénd der Darstellung im
Lageplan parallel zu der festgesetzten Stellung der
Hauptbaukdrper zu erstgllen.

Dachform, Dachneigung
entsprechend Planeinschrieb

Ausnahmsweise sind flir untergeordnete Dachteile ab-
weichende Dachformen zullissig.

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind nur Ziegel und Betondachsteine bzw.
zementschieferplatten in roten bis braunen Farbtdnen

zuliissig.




1.4 Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer
Gesamtbreite von max. 1/3 der Linge des Hauptdaches
zuldssig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgaupen oder Zwerch-
giebel zulissig.

2. ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die GebdudeauBenfassaden sind mit hellen erdgebrochenen
Farbtdnen auszufilhren. Auffillig hervortretende Farb-
tOne sowie glinzende und spiegelnde Oberflichen sind
nicht zugelassen. :

3. Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

P
f

Werbeanlagen diirfen nicht grofiflédchig ausgefiihxt und
nur am Ort der Leistung erstellt oder angebracht werden.

4. Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Mehr als eine Antenne auf einem Geb#ude ist unzulissig.

5. Freileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Alle der vErsnigung des Gebietes dienenden Leitungen
d unterirdisch zu verlegen.

13
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$afrganzung laut Satxungsbeschiufb des
metnderales vom §.% 1989 wie folgl :



I, Nachrichtlich dbernommene Festselzungen

($9 Abs. 6 BauGB)

Tnnerhalb des Geffnnﬁsbemic}m des Bebauungs-
planes (st mit archaologischen Fundlstellen zu

rechnen, Diese onterliegen dem Schutz nach $8
Dm&ma[schutz&eutz u. sind em Falle der Ent-
deckung unverzuglich der Denkmalschutsbehorde
dn:uze@en (§ 20 DSché).

X . Nachrichtlich abernommene Fostselzungen (83 Abs.& BaulB)




