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ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Ghederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die
Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefuhrt oder im Lageplan
eingetragen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVvO )

Mischgebiete ( § 6 BauNVO )

kerngebiete ( § 7 BauNVO )

Maf der baulichen Nutzung ( § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB. §§ 16 - 21a BauNVO )

= 1
Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Uberbaubaren '
Grundstucksflachen

06 Grundflachenzahl ( GRZ ) ( § 19 BauNVO )

Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 u. 18 BauNVvO )

OK Dachoberkante als HachstmaB ( < = OK ) sowie als
Hochst - ( OK max. ) und als Mindestmal ( OK min_ )
(OK1-0K5)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVvVO)
a abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVQ ) :
(a1 und a2 )
Uberbaubare Grundstucksflachen, Baugrenzen. Baulinien

(§9 Abs 1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNVO )

| nicht uberbaubare Grundstlcksflachen
| uberbaubare Grundstucksflachen

+—— Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO )
{ auch vertikal gegladern |

~~  Baulinie (BL ) (§23 Abs. Abs 1 u 2 BauNVO )
Vertikale Gliederung ( § 9 Abs. 3 BauGE )

BL 1ab 206G Baulinie fir Obergeschosse
BL2ab2 OG Baulinie fiir Obargeschosse
D::UDK: Uberdachung - Dachkuppel

UK Uberkragungen



Flachen fur den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Gemeinbedarfsflachen (Gb 1, Gb 2 Gb 3und Gb 4 )

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Stralenflache

Gehwegflache oder Rad- und Fullweg

Grunanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB )

e R VS S — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache
YA Zu- und Ausfahrt - siehe besonderer Eintrag im
Lageplan -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§SAbs 1Nr 21 BauGB)

—— Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

______ Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
- weitergehende Nutzung siehe Textteil | Nr. S

_Fahrrecht zugunsten der Angrenzer der Grundstiicke
mn Baugebiet MK

- Fahrrecht zugunsten der Angrenzer der Grundsticke
im Baugebiet MK

—— Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leonberg

Flachen fur Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) sowie
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB )

LS’E, Ga, Ga- ui Stellplatze und Garagen

GGa-u Gemeinschaftsstellplatze und -garagen unterhalb der
Gelandeoberflache

Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Pflanzgebot fur Einzelbaume

pfg 1 Pflanzgebot fur Dachbegrinung
- siehe Textteil -




I | pfg 2 I Pflanzgebot fur Flache des Gehrechtes gr 2
Q Pflanzbindung fir Einzelbaume

Festsetzungen der Hohenlage der Gehrechte ( § 9 Abs. 2 BauGB )

378.5 Hohenangabe

.“||“ ]] ] H l_ Boschung

Raumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB )

e asmamme  Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzungen
Abgrenzungen unterschiedlicher Festselzungen der
—0—0—0—0—0—0—  Hohe baulicher Anlagen ( OK ) und der Dachform

Sonstige Festsetzungen ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform ( DF1 - DF4 )
Fullschema der Nutzungsschablone
Baugebiet HbA
GRZ
Bauweise DF

Kennzeichnungen (§ 9 Abs 5 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere Ver-
kehrungen gegen aullere Einwirkungen erforder-

lich sind. (Larmimmissionen)

( identisch mit dem Geltungsbereich - siehe Textteil - )

X Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden
X X X Stoffen belastet sind. (Altlasten)
37167 gemessene Hohen 0. NN
3728 festgelegte Hohe (. NN

WA

kleiner gleich (HochstmaRi)

% bestehende Gebaude

Upl Uberdachungen

Textliche Anderungen entsprechend
¥  GemeinderatsbeschiuB vom 10.05.1996



TEXTTEIL

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1

1.1

12

',

21

ﬁ:‘pz

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs 1 Nr.1 BauGB, §6 1 - 15 BauNVO )

Mischaebiete (MI) (§6 BauNVO )

In den festgesetzten Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr 1 - 5 BauNvO
zugelassen.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO allgemein zugelassenen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § 1 Abs. 5 BauNvoO ).

Die nach § 6 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 BauNVO )

Kerngebigte (MK ) ( § 7 BauNvO)

Im festgesetzien Kerngebiet sind die Nutzungen nach § 7 Abs. 2 BauNVO zugelassen.
Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zugelassenen sonstigen Wohnungen sind ab dem
2 Otergeschofl zugelassen und sind als Wohnungen far jedermann zulasig.

Mah der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Grundflichenzahl, Grundfliche (§ 19 BauNVO )
{ siehe Fintrag in dé? Nutzungsschablone )

Ausnahme  Die festgesatzte Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO kann im
ausgewiesenen Mischgebiet Ml ausnahmsweise um 0.2 auf 0,8 erhoht wer-
den, wenn dies stadtebaulich zur Einfugung in das Strallen- und Ortsbild ge-
boten ist.

Hohe baulicher Anlagen (HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )
( siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstuckflachen )

Erdgeschofifubodenhéhen ( EFH )
( siehe Eintrag in den Oberbaubaren Grundsticksfiachen )

Die Hohenangaben des Erdgeschofifullbodens sind im Baugebiel MK im Normalnullsystem
( Neues System ) fesigesetzl

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe (EFH ) biszu0.5m
zugelassen werden, wenn dies zur Anbindung an die Verkehrsflachen notwendig ist.

Dachoberkanten ( OK)

Die Hohen der Dachoberkanten sind sowohl als Hochst - und Mindestmafle als auch nur
@'s Hochs!imalle jeweils im Normalnullsystem { Neues System ) angegeben und wie
foigt im Lageplan emngetragen:

JEmax= bzw. OK min = als Hochst- und Mindestmall der Festsetzung sowia

OK <= nur als Hochsimal der Festsetzung.

Austahme: Notwendige technische Aufbauten kbnnen ausnahmsweise bis zu einer Hohe
von maximal 3.0 m dber den feslgesetzten Hohen OK 1, OK 2, OK 3 und OK 5
zugelassen werden
Diese Ausnahme gilt nicht fur die Flache mit der Hohenfestsetzung OK 4,

HbA der Daghfiachen DF 1

"OK 1= a)Obersle Begrenzung von Flachdachern (Dachoberkante),

Eine Altika darf die festgesetzten H8hen um maximal 1,0 m uberschreiten
b} Traufhthe bei geneigten Dachflachen.
Als Traufhohe gilt der Schnitt der Dachhaut mit der Aullenwand des
Hauptbaukdrpers
OK 2 = Oosrste Begrenzung der geneigten Dachtiachen ( z.B. First )
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HBA )E2 und DF3

OK 3 = | Oberste Begrenzung der Flachdacher und flach geneigten Dachflachen.
Eine Attika darf die festgesetzten Hochstmalle um maximal 1,0 m Oberschreiten.
| Die Festsetzung gilt entsprechend der Eintragung in den Uberbaubaren Grund -
- stucksflachen sessald als Mindest - und Hochsimall sesshansssleissasiamms,
] AT

OK 4 = |Oberste Begrenzung der Flachdacher und flach geneigten Dachflachen
 Eine frei Oberkragende Dachflache darf den mit OK 4 festgelegten Bereich
 lagemaBig Gberschreiten.
| Die Festsetzung gilt entsprechend der Eintragung als Mindesl - und Hochstman
|\

HbA der Tiefgaragen und Unlerbauungen ( Ga - u_und Unterbauung )

OKS5= | Obersle Begrenzung der Garagendecke und der Unterbauungen.

Eine Altika oder Sicherungseinrichtungen dirfen die fesigeseltzte Hohe um
maximal 1,0 m tberschreiten.

Bauweise ( § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO)
0O = | offene Bauweise { § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO )

al

abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNvVO )

Es sind Gebaude und Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung zuge-
lassen.

Bezuglich der seitlichen Grenzabstande ( Abstandsflachen ) gilt die offene
Bauweise.

a2 = | abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO )
Es sind Gebaude und Gebsudegruppen ohne Langenbeschrankung zuge-
| lassen.
Die Bauweise entspricht innerhalb der Oberbaubaren Grundstucksflachen
der geschlossenen Bauweise
Die Bauweise gilt auch als geschlossen, wenn zwischen den Gebauden ein
| uberdachter Zugang. eine Oberdeckte Zufahrt oder ein Zwischenbau erstellt wird

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGBiV. mit § 9 Abs 2 u 3 BauGB,
§ 23 BauNVO 1. V. mit §74 Abs 1 Nr. 1LBO )

( ﬂntsprechend Festlegung im Lageplan )

Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVvoO )

Die Gﬁbaull:le sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erslellen

Soweit eine vertikale Gliederung durch Baugrenzen vorgenommen wurde, gilt die Baugrenze

ab der angegebenen Hohe bzw. dem angegebenen Gescholl.

Eine Uberschraltun-g der Baugrenzen um max. 1,0 m von untergeordneten Gebaudeteilen

kann ausnahmweise zugelassen werden,

Gebaudeteile unlerhalb der festgelegten Gelandeoberflache durfen die Baugrenzen uber-

schreiten.

Unterbauungen: In den im Lageplan eingetragenen Bereichen des Baugebietes MK
sind Unterbauungen ( bauliche Anlagen mit den im Baugeb:et
zulassigen Nutzungen ) unterbalb der Gelandeoberflache zuge-
lassen.

Eine Unterbauung der mit fr A , fesigesetzten Flachen kann zuge-
lassen werden, wenn die Tragfahigkeit der Bauwerksdecke der
Brickenklasse 30 nach DIN 14090 entspricht, so dafl die Ausubunz
das festgesetzien Fahrrechtes gewahrleistet ist

Baulinien ( BL ) ( § 23 Abs. 2 BauNVOQ i V. mit § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

Die Gebaude sind auf der Baulinie zu erstellen, sofern im einzelnen keine Ausnahmen ange-
geben sind .
Dia Baulin'en gelten - sowelt besonders angegeben - ab den festgelaglen Gaschossen
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BL1=  Baulinie ab dem} 0 G {E’. Obergeschofl ) 45
Die hchte Hohe der Unterkante deg*Obergeschosses mull mindestens &= m)
liber der hergestelliten Geldndeoberflache liegen.
Ein Zurickireten des Gebaudes um max. 0,5 m gegenuber der Baulinie kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die sladtebauliche Gestaltung gewahrt
ist und ein Versatz gegentber dem Erdgescholl von mindestens 0,75 m verbleibt

BL2= Baulinie abdemZ. Q. G. { .'Dbergeschuﬁ 1 45
Die lichte Hohe der Unterkante des 2* Obergeschosses mull mindestens £5m
Uber der Gehweghshe liegen, 1-
Ein Zurlicklreten des Geb4udes bzw. eines Gebaudeteiles gegenuber der Baulinie
ist zur Gliederung der Fassade auf mindestens 1/6 der Gebdudelang= vorzuneh-
men; darf jedoch nicht auf mehr als 1/ 4 der Gebaudelange varganomen werden,

Uberdachung - Durchgang und Dachkuppe! { UDK und DF 4)

UDK  Die Dachkuppel ist auf die Hohe OK = 395, 0 m festgesetzt.
Von dieser festgesetzten Hohe darf bis zu 1,5 m abewichen werden,
Die Uberdachung - Durchgang und Dachkuppel darf zwischen der Erdgeschoft-
fuftbodenhohe und der Dachkuppelhohe OK nur eine Zwischendecke haben,
{ Aullere Gestaltung der Kuppel siehe Textteil Nr. 11. )

Uberkragungen ( UK)

UK Auf den im Lageplan besonders ausgewiesenen Flachen sind Uberkragungen
der ffentlichen Verkehrs- und der Grundstiicksflachen zugelassen
Die lichte Hohe Uber der Verkehrsfliche mull mindestens 6,0 m betragen.
Uter dem festgesetzlen Fahrecht mufl das erforderliche Lichtraumprofil ein-
Jehalten werden. .

Flichen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Oberirdische Garagen sind im Baugebietsteil Ml im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
zugelassen.,
In den Baugebieten MK sowie Gb 1, Gb2, Gb3 und Gb4 sind oberirdische Garagen nur
innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfiachen sowie in den besonders ausgewiesenen
Flachen fur Garagen zugelassen
Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind darGberhinaus generell in allen Baugebiets-
teilen zugelassen.

|

Flachen fir den Gemeinbedarf ( Gb1, Gb2, Gb3 u. Gbd ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Gb1 = Gemeinbedarfsfiache - Rathaus

In der fur die Grofle Kreisstadt Leonberg ausgewiesenen Flache sind Gebaude
und bauliche Anlagen fir Verwaltungen sowie fur soziale und kullurelle Zweckes
einschliefllich der notwendigen Nebenanlagen sowie Personalwohnungen, Gara-
gen und Stellplatze zugelassen.

Gb2 = Gemeinbedarfsflache - Schulzentrum

In der fitr die Grofle Kreisstadt Leonberg ausgewiesenen Flache sind Gebaude
und bauliche Anlagen fir schulische, kulturelle und sportliche Zwecke einschlief-
I lich der notwendigen Nebenanlagen sowie Personalwohnungen. Garagen und
Steliplatze zugelassen

Gb3 = Gemeainbedarfsflache - Kindergarten

In der fur die Grofle Kreisstadt Leonberg ausgewiesenen Flaches sind Gebaude
und bauliche Anlagen fur die Kinderbetreuung ( wie beispielsweise Kindergarten,
Kindertagheim. Vorschule u.s.w.) einschlielilich dar notwendigen Nebenanlagen
sowie Personalwohnungen, Garagen und Steliplaltze zugelassen.

Gb4 = Gemeinbedarisflache - Arbeitsamt
1' In der fur die Arbeitsmarktverwallung ausgewiesenen Flache sind Gebaude
und bauliche Anlagen der Verwa'tung einschiiellich der netwendigen Neben-
anlzzen sowie Personalwghnungen Garagen und Stelipldtze zugelassen



Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
{ siehe Festlegung im Lageplan)

Von der im Lageplan dargesleliten Auf- bzw. Unterteilung der dffentlichen Verkehrsflachen mit
den dazugehtrigen Maflen sowie von den ausgewiesenen Baumen in den Verkehrsflachen
kann beim Straflenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundzugen Planung ver-
einbar ist. :

urémgﬂiqm (§9Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

Hinweis:  Far die Elektrizitatsversorgung der Viorhaben in den Baugebietstelen MI und
mT MK sind Netzstationen erforderlich, die an geeigneten Stellen der Gebaude oder

. Garagen unterzubringen sind.

l Die Stromversorgung und die Erstellung der Netzstation ist beim Baugenehmi-
gungsverfahren mit den Neckarwerken Eleklrizitalsversorgung - AG abzustimmen
Fir die Erdgasversorgung ist bei Wegfall der Gasreglerstation Romerstr. 19 ein
neuer Standort in der Gemeinbedarisflache Gb 2 und fdr eine neue Gasregler-

{ slation ein Standort in der Gemeinbedarfsfliche Gb 1 zwischen der TWS und der

’. Stadt Leonberg zu vereinbaren.

Mit Geh- [Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Ir = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Stadt Leonberg
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entumgungsleltungen und - anlagen
und ist entsprechend zu belasten.
Die AusObung des Rechls kann auf Dritte ubertragen werden,
Die Flache darf unterbaut werden, wenn die Verlegung der Leitungen erméglicht
wird.

gr 1 = Die ausgewiesenen Flachen dienen als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und sind mit einer Grunddienstbarkeit fir die Stadt Leonberg zur Nutzung durch
die Allgemeinheit zu belasten.

| Diz Fiache darf unterhalb dar Gelandecberflache unterbaut warden,

|

gr 2 = Die ausgewiesenen Flachen dienen als Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
und zur Nutzung und Anlage von Spielflachen und Freizeiteinrichtungen fur
Kleinkinder, Kinder und Jugendliche sowie als erweiterter Schuthof und sind mit
einer Grunddienstbarkeit fur die Stadt Leonberg zu belasten.
Die Flache darf durch Garagen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache unterbaut werden.

| Lichtkuppeln kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie die Nutzung

3 nicht behindern.
Die dargestelite Treppe im Baugebietstell MK kann ausnahmsweise entfallen,
wenn der Zugang anderweitig in geeigneter weise gewahrlsiste! ist
Hinweis: Pflanzgebot siehe Textteil pfg 2

frA, = Fahrrecht zugunsten der Grundsticke des Baugebietes MK -

Das Fahrrecht dient zur Andienung der Gebaude sowie Garagen und ist entspre-
chend zu belasten. Die Ausibung des Rechles erstreckt sich auf die Flache ober-
halb sowie unterhalb der Gelandecberflache.

Im Teilbereich , in dem das Fahrrecht unterhalb der Geland=oberfiache ausge-
wizsen ist, mull die Oberkante der Decke der Zufahrt mindestens 0.6 m unter

der vorhandenen Gelandeoberflache liegen.

Die Flache darf unlerhalb der Gelandeoberfldche unlerbaut wardan.

Die Tragfahigkeit der Bauwerksdecke mull der Brickenklasse 30 nach

DIN 14080 entsprechen.

"% frA, = Fahmecht zugunsten der Grundsticke des Kerngebietes MK und_der_Gemeinbwedarfsf] iche

Das Fahrrecht dient zur Andienung der Gebaude sowie der Garagen und ist
entsprechend zu belasten. Die Ausibung des Rechles erstreckt sich auf die
Flache oberhalb der Gelandeoberflache.

Die Fldche darf unterhall der Gelandecberflache unterbaut werden,

wenn die Tragfahigkeit der Bauwerksdecke der Brickenklasse 30 nach

DIN 14090 entspricht
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Ausnahme:

Von der im Lageplan dargestellten Lage der einzelnen Rechte kann bei der Objektplanung
und der Herstellung abgewichen werden, wenn die generelle FUhrung eingehalten wird
und die Austbung der Rechte gewahrieistet bleibl.

|
Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB )
Gemeinschaftssteliplatze und -garagen unterhalb der Gelandeoberflache (GGa-u )

GGa-u = Die ausgewiesene Gemeinschafisanlage dient zur Erstellung der notwend gen
Steliplatze im Kerngebiet MK .
Zulassig sind die notwendigen Stellplatze mit den zuzuordnenden Nebenarnlagen
Ausnahmsweise konnen Teil- oder Einzelanlagen der Gemeinschaftsaniag=n
zugelassen werden, wenn die Zweckbestimmung als Gemeinschaftsanlage und
ihre gesamle Nutzung nicht gefahrdet wird.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwell-
einwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Flache gekennzeichnet, bei der die schall-
technischan Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung ( Beiblatt1 zu DIN 18005 Teil 1
-Schallschutz im Sladtebau- ) durch duflere Einwirkungen von Verkehrslarm Oberschritten
werden,

Nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sind besondere bauliche Viorkehrungen zum
passiven Schulz gegen Aullenlarm erforderich und bei Aufenthaltsraumen, die nicht zur
larmabgewandten Seite onentiert sind, der Wohn- und sonstigen Nulzung vorzusehen

Der Nachweis der Luftschalldammung der Aultenbauteile der Wohn- und Aufenthallsraume

ist fir samtliche Bauteile zu fuhren, und diese sind entsprechend der DIN 4109 auszubilden
Die Emissiodspegel sind in der Larmkarte der Stadt Leonberg mit Dokumentation der Verkehr-
kennwerte, Emissionspegel und Grenzabstande, des Buros Dr. Bender + Stahl, Ingenieure fir
Straften- und Verkehrsplanung und Schallschulz im Stadlebau bearbeitet und zusammen ge-
stellt.

Auf diese Larmkarten und die Dokumentation vom Februar 1989 wird verwiesen

Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
Pflanzgebote ( § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB )

a Pflanzgebole fur Einzelbaume

Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume anzupflanzen
und zu unterhalten

Der Standort der Baumpflanzung darf gegendber der Darstellung
im Lageplan um bis zu 3 m abweichen.

b Pllanzgebots fur flachenhafhte Anpflanzungen bzw, Begrlnungen

pfg 1 Dachbegrunung fur DF 2.
Flachdacher und flach geneigte Dachflachen bis zu einer maximalen
Neigung von 8" sind aul einer kulturfahigen Subtralschicht von min-
destens 8 cm Dicke zu begrinen und so zu erhalten.
Der begrunte Anteil mufl mindestens 60 % der gesamlen Dachflache
der Flachdach - und flach geneigten Bereiche betragen, so dal}
Oberlichter, Terrassen sowie notwendige Wege und technische
Aufbauten ohne Begriinung erstellt werden konnen
Die Festsetzung gilt nicht fur Dacher von Gebauden der festgeselzien
Dachformen DF 3 und DF 4.
Ausnahmsweise kann von der Begrlinung abgesehen werden, wenn die
Dachflachen fdr Terrassen von Wohnungen in Anspruch genommen
werdan

pfg 2 Bepflanzung der Flache des Gehrechtes gr 2:
Die ausgewiesencn Flachen sind - soweit sie nichl als Wegflache ge-
nutzt werden - mit einem kulturfahigem Subsirat oder mit Erdmalerial
von jeweils mindesteas 0,6 m Hohe einzudecken und mit geeigneten



i Laubaumen zu bepflanzen und so zu erhalten. Dabei ist pro 100 m*

' Flache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
Die Erd - oder Substrateindeckung darf - soweit keine Boschungen ein-
getragen sind -hochstens 0,2 m Uber den angrenzenden Flachen fur
Fahr- und Gehrechte liegen,

137 Pflanzbindung (§ 9 Abs 1 Nr. 25bBauGB)

; Pflanzbindung fur Einzelbdume

Die Pflanzbindung fur Einzelbaume dient der Erhaltung der
l festgesetzten Einzelbaume.
! Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu erse'zen. .

Hinweis: Erganzend zu dieser Festsetzung gilt die Baumschutzverardnung der Stadt
. Leonberg vom 24.12.1992, auf die verwiesen wird.

14 Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
Strafenkbrpers (59 Abs 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( Straftenbdschun-
gen ), kénnen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsfiachen beglei-
tender 1,5 m breiter Grundslickssltreifen als Flache fir die Aufschitiungen und Abgrabun-
gen zum Ausgleich lopographischer Unebenheiten.

Stitzfundamente, die zum Selzen von Rabatiensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen tHfentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstocksflachen erforderlich werden,
sind aul den privaten Grundsticksfiachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

!

I1. Ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO )

1 Gestaltungsvorschriften
11 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs 1 Nr. 1LBO)
1.11 Dachgestaltung

2 Dachform, Dachneigung ( DF, DN )
{Entsprechend Eintrag im Lageplan)

n Die jeweilige Festsetzung gilt fir die Hauptgebaude.
'/ Andere Dachformen konnen fur Garagen, Anbauten, Uberdachungen, Nebengebaude und
technische Aufbauten zugelassen werden.

DF1= Es sind Flachdacher und geneigte Dachflachen { z.B. Sattel-, Pultdachus w )
zugelassen. Die Dachneigung darf maximal 25° betragen

DF2,DF3 =
Es sind Flachdacher und geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von
max. 8° zugelassen,

Hinweis:  Dachbegrinung fur Flachdacher und flach geneigte Dachflachen DF 2
siehe Textteil "Pflanzgebot pfg 1"

DF 4= Es sind Flachdacher, geneigte Dachflachen bis max. 25 * Neigung und gewolble
Dachflachen zugelassen.
Dia Dachfiache ist als Stahl - oder Leichimetallkonstruktion sow'e in Glas herzu-
stellen.

112 Fassadengestaltung
- a Verkleidung und Farbgebung:
e Pulzflachen sind in hellen Farbtonen der Farbgruppe weil und grau auszufuhren.
Matur - und Kunststeine dirfen keine dunklen Farbténe der Farbgruppen grau, schwarz,
braun und rol aufweisen ( wie dunkeigrave und schwarze Granite, dunkelbraune und dunkei-
role Sandsteine u. . )

Fortsetzung siehe



Faserzementplatten
& Unzulassig ist die Verwendung von verspiegeltem Glas engobierter Spaltklinker s&ternib sowie
spiegelnder oder polierter Materialien.
Ausnahmsweise kdnnen andere Materialien und Farben zugelassen werden, wenn sich diese
gestalterisch einfigen oder nur kleinflachig in Erscheinung treten.

b. Uberdachung - Dachkuppe! ( UDK und DF 4)

Die Wandflachen der festgesetzten Uberdachung - Dachkuppe! UDK bzw. der Passage sind
als Stahl - oder Leichtmetallkonstruktion zu errichten,
Die Auflenflachen darfen nur mit unverspiegeltem Glas hergestellt werden.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen.

Sie dirfen nur an Wandflachen unterhalb der Traufe bzw. unterhalb des Daches angebracht
oder erstellt werden,

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Ausnahmen kBnnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird,

Bodenaushub, Hshenlage der Baugrundstiicke ( § 74 Abs. 3 L8O )

Dwe Gelandeoberflache der Baugrundsticke ist auch zur Verwendung des Aushubmaterials
bis zu den jeweils fesigesetzten Bebauungsplanhbhen gegenilber dem natirlichen Gelande
aufzufillen.

Das aufgeschiittete Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundsticke und die Ver-
kehrsflachén mit flachen Boschungen anzugleichen.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5§ BauGB)

Verkehrsimmissionen: .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Flache gekennzeichnet, bei der die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau -) Gberschritien werden. Bei der Bebauung sind besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelleinwirkungen (Larmschutz) zu treffen,

Altlastenverdachtsflichen:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster der Stadt
Leonberg folgende Alllastenverdachisfiichen ausgewiesen.

- Altdeponie Semmelwiese, Parkplatz Rathaus

- Tankstelle und KFZ - Werkstatt , Eltinger Str. 52

Diese Flachen, deren B&den mit umwellgefahrdenden Stoffen belastet sein kéinnen, werden
nach § 9 Abs. 5 BauGB besonders gekennzelchnet,

Hinweise

W i r

Jegliche Manahmen, die das Grundwasser berlhren konnten, bedirfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Bei Baumallnahmen, die tiefer als die bisherigen Grindungen reichen, ist eine hydrogeolo-
gische Erkundung durchzufdhren. Sofern von neven BaumaBnahmen Grundwasser erschios-
sen wird, ist zusalzlich zum Baugenehmigungs - ein Wasserrechisverfahren durchzufuhren.

Bodenschulz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Beslimmungen des Bodenschutzgeselzes ( BodSchG ),
insbesondere auf § 4, wird verwiesen.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertemn Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verk(rzung der Frist einverstanden ist { § 20 Denkmal-
schutzgeselz ), .



Pfichten des EigenlUmers ( § 126 Abs. 1 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-

korper der Strallenbeleuchiung einschliellich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur Erschlieungsaniagen auf seinem Grundstick zu dulden.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind Altlastenverdachtsflachen dargestellt und gekennzeichnet.

Solite bei Erdarbeiten in diesen oder anderen Flachen belasteter Boden angetroffen werden,
so sind unverzldghch das Umweltschutzamt des Landkreises Bablingen zu benachrichtigen
und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen,

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten” wird verwiesen

Energiegewinnung

Aus Granden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwunscht,

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig,

Qrdoungswidrigkeiten

Verstole gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandeilt.




