Bebauungsplan Siidlich der Gartenstrajfe

Bearin

dung nach § 2(8) BauGB

Lage des Plangebietes und Gberdrtliche Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Warmbronn siidlich der
Gartenstrade und schlieB8t westlich an die bereits bebauten
Grundsticke an.

Die Abgrenzung entspricht der Darstellung im Flichennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart von 1984 und umfalt
eine Fldche von ca. 8.417 m2. In unmittelbarer Umgebung schlie-
3en im Siden und im Westen landwirtschaftliche Fliche, im Nor-
den tlw. Flichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kraps-
wiesen" mit Allgemeinem Wohngebiet, Mischflidche und eingeschrink-
tem Gewerbegebiet an.

Das Geroiet wird ortllcn von der Gartenstral3e - nur Anlieger-
funktion - und dberdrtlich von der XreisstraBe K 1008
(Christian-Wagner-Strale) erschlossen.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit disser Planung soll der Siedlungsbereich arrondiert und
bauwilligen Warmbronner Birgern Baumdglichkeiten gegeben wer-
den. Der Bebauungsplan stellt die Rechtsgrundlage £dr eine

ddtebauliche Ordnung dar und sichert die Durchfihrung der
aneriscnen Ziele.

Geltendes Recht

£Ein Teilbereich der Erschlis3ungsfliche liegt in dem Be-
tauungsplan "Xrapswiesen" - rechtverbindlich seit dem

04.02.1972 -.
Seine Festsetzungen be

ffend die Straldenfliche treten mit
Rechtsve Dlnd‘ic“x g

neuen Bebauungsplanes auBer Kraft



>

Einzelheiten zum Bebauunsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und mit Ricksicht
auf die landschaftlichen Gegebenheiten setzt der Bebauungs-
plan Einzel- und Doppelhduser mit steilem Satteldach

DN 45 - 55° in aufgelockerter Bauweise fest. Die lockere
Ortsrandbebauung wird durch ein geringes MaB der baulichen
Nutzung (GRZ max 0,3 und GFZ max 0,5) erreicht. Durch die
grofizligig ausgewiesene iliberbaubare Fldche wird die M&g-
lichkeit der Staffelung der Gebdude gegeben. Auf die Fest-
setzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse wurde ver-
zichtet, stattdessen sind als HBhenbegrenzung dle maximale
Traufhdhe und die maximale Firsthlhe gegeben.

Die Festsetzung der HOhenlage der baulichen Anlagen mit

der EFH max 0,50 m Uber festgelegtem Geldnde soll eine
stddtebauliche Eingliederung in die vorhandene Bebauung
unter gleichzeitiger Riicksichtnahme auf das Landschafts-
bild bewirken. Um eine unangemessene Verdichtung in diesem
Gebiet zu verhindern, wird gem. § 4(4) BauNVO die Anzahl
der Wohneinheiten pro Gebdude bzw. pro Doppelhaushdlfte auf
max. 2 beschrdnkt.

ErschlieBung

Die GartenstraBle dient als AnliegerstraBle nur der Er-
schlieBung der ndrdlich und sidlich angrenzenden Wohn-
grundstiicke. Deshalb wird sie zwischen der Rosengarten-
straBe und der Asternstrafe einen Minimalguerschnitt von
5,50 m ohne Trennung von Fahrbahn und FuBg&ngerweg erhal-
ten. Der Teilabschnitt westlich der AsternstraBe soll in
einer Breite von 7,50 m mit separatem FuBlweg und einer
5,50 m breiten Fahrbahn ausgebaut werden, da hieriiber die
Anbindung des Gewerbegebietes (auBerhalb des Geltungs-
bereichs) - auBer iUber die Porsche- und die Robert-Bosch-
Strale - erfolgt. In dem 5,50 m breiten Abschnitt ist
eine Gestaltung des Strafenraumes mit Pflanzmafnahmen

und Aufpflasterung etc. an geeigneten Stellen vorgesehen.

Die 3 im Planbereich gelegenen Feldwege dienen derzeit
der Erschliefung der siidlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Fl&chen. Zwei dieser Feldwege werden im Zusammen-
hang mit verkehrsbegleitendem Griin in etwas versetzter
Lage-erhalten. Sie sollen Fl&dchen fir evtl. spidter er-
forderlich werdende ErschlieBungsstraBen freihalten.



Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert, da
sowonl ein Abwasserkanal als auch Frischwasserleitungen
vorhanden sind.

Stddtebauliche Gestaltung und Griinordnung

Ziel der Planung ist es, eine orts- und landschaftsver-
trdgliche Gestaltung zu realisieren. Dies wird u.a. durch
entsprechende Gestaltungsfestsetzungen - wie z.B. Dachform,
Dachneigung, Firstrichtung, AusschluB von bestimmten Mate-
rialien - gesichert.

Die Fassaden sollen in hellen Farbtdnen ausgefiihrt werden;
bei Doppelhiusern ist eine Abstimmung bzgl. der Gestaltung,
der Oberfl&dchenbehandlung und der Farbgebung notwendig, um
ein architektonisch und stddtebaulich harmonisches Gesamt-
bild zu erzielen. In Anpassung an den baulichen Bestand und
als typische Ortsrandbebaung werden Sattelddcher mit einer
Dachneigung zwischen 45° und 55° und der Firstrichtung
parallel zur Strafe vorgeschrieben. Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sind nur in begrenztem Umfang mdglich.

Die Garagen sollen entweder freistehend mit geneigten Ddchern
versehen oder in den Hauptbaukdrper integriert werden. Im
Zusammenhang mit der angrenzenden freien Landschaft ist die
Gestaltung der unbebauten Grundstlicksfldchen wvon besonderer
Bedeutung. Sie sind als Grinfldchen oder gdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Zur Erzielung eines sanften Ubergangs von den Hausgdrten zu
der freien Landschaft wird entlang den siidlichen Grenzen der
Baugrundstiicke ein 3,0 m breiter Streifen fiir die Anpflanzung
von einheimischen Bdumen und Strduchern festgesetzt. In die-
sem Pflanzstreifen kdnnen eingegriinte Knotengitterzdune mit
1,00 m Grenzabstand bis zu einer maximalen HShe von 1,00 m
errichtet werden.

Entlang der OSffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedigungen
als lebende Einfriedigungen - einheimische Gehdlze evtl. mit
eingezogenem Drahtzaun - oder als senkrecht strukturierter
Holzzaun mit Natursteinmauersockel (HShe max. 0,30 m) zu-

ldssig.

Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstlicke wird fiir dieses Gebiet eine
Umlegung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefihrt.



6. Durchfiihrung und Kosten

Ausbau der GartenstraBe:

Die GartenstraBe wird als Anliegerstrafie verkehrsberuhigt
ausgebaut. Die Einmiindungsbereiche der AsternstraBe und
der Rosengartenstrafe werden aufgepflastert und erhalten
an geeigneten Stellen Bepflanzungen. Der StraBenabschnitt
wird mit einer Fahrbahn ohne getrennten Gehweg ausgebaut.
Die Feldwege sollen in einfachster Form ausgebaut werden
(Schotter bzw. Rasen). Die Kosten flir diese MaBnahmen
betragen StraBenfldche ca. 430.000,~-- DM

Feldwege ca. 60.000,-- DM

Versorgungsleitungen filir Frischwasser sowie ein Entwisse-
rungskanal sind bereits vorhanden, so daB der Gemeinde
hierflir keine Kosten entstehen.

Die Kosten flir die Anlegung der Verkehrsgriinfldchen betragen
ca. 40.000,-- DM

Aufgestellt
Leonberg, den 23.08.1989
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