Stadt Leonberg  Pl.Ber.06.03-10
Bebauungsplan // M 1:500

Sii dllch der Gartenstrafe

Verfahrenavermerke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB , '

- beschlossen i am ...392?:?9??....
Zur Bffentl. Aualegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB heschlossen ) am ...3?.? 198?.
Auslegung bekanntgemacht ' am '....?.9.]9?9.
Gffentlich ausgelegt vom ..,?i?,l?@%,. bis ...]@49;3959....

Als Satzung gem. § 10 BauGB
vom Gemeinderat beschlossen

11. 8. 1990

am ‘...'.O.-...'I..
- , 22-251
Gepr{ift gem. § 11 BauGB vom Regie- -2210-

rungsprisidium Stuttgart mit ErlaB Nr. <507 vom .. . 12.12.1990

LK BL B BE B BRI

bekanntggmacht und in Kraft getreten OSDBIith . 03(” 1991

® % % 4 2 8 ad s aF & a0 b

12 Sep. 1990

Ausgefertigt; Leonberg, den,

. Hassler
rgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere flir die o.a. Bezugs-
plane.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12,1986 (BGBl1. I & 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BaulNvoQ), vom 15.09.1977 (BGBl I s. 1763}
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom-03.07.1981 (BGBl I S5.833)
Die Landesbauocordnung flir Baden-wurttcmberg {LBO) vom 28. ll 1983
{Ge. Bl..S5 770)

T

Sowic die ]ewelllgen ergidnzenden Rechtsvorordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 23.8.1989

Gefertigt: . Aufgestellt:

gsabtei%uné

Stadtplan
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Zeichenerkiarung

Art der baulichen Nutz (§ 9(1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4(3) BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

013 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
@ GeschoBflichenzahl (§ 20 Bau NVO)
THmux TraufhShe maximal
FH Pirsth8he maximal
max
Bauweise (§ 9(1) 2 BauGB)
0 offene Bauweise
& Einzelh¥user, Doppelhfuser (§ 22(2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicksfliche (§ 9(1) 2 BauGB)

aﬂ'—‘—' Nicht {iberbaubare Grundstiicksfl¥che
[~ Baugrenze
[ ———— Uberbaubare Grundstiicksfliche

Sonstige Festsetzungen
Verkehrsflichen (§ 9(1), 11 BauGB)

Verkehrsflidche (Aufteilung unverbindlich)

\

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- AnliegerstrafBe -




Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Feldweqg -

Verkehrsgriinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127(2) 3 BauGB)

?’_ J/’ Pflanzgebot (§ 9(1) 25 a BauGB)
/e

Offentliche Griinflliche -~ Auewiese -

8§ Geltungsbereich

Festsetzung der HuBeren Gestaltung (§ 73 LBO)
SD 45 - 55° Satteldach - Dachneigung

Nutzungsschablone
Baugebiet Hohenfestsetzung
Bauweise Hohenfestsetzung

Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl

Bauweise Dachform , Dachneigung

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) 2 BauGB)

po—— Gebl#udestellung oder Firstrichtung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung dexr Planzeichnung wird folgendes festge~
setzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB
und BauNVvO 1977) *

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, §§ 1 - 15 BauiNV0)

Entsprechend Planeinschrieb

1.1 \\Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach
§ 4 (3) BauNV0O vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zul¥ssig (§ 1 (6} Nr. 1 BauNV0).

1,2 Im Allgemeinen Wohngebiet ({WA) sind je Wohn-
gebiude - Einzelhaus, Doppelhaushilfte - nicht
mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig (§ 4 (4)
BauNvo) .

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, §§ 16 - 21 a BauiNvQ)

Entsprechend Planeinschrieb

2.1 Im Einzelfall kann als Ausnahme eine {berschreitung
der Grundfldchenzahl zugelassen werden, wenn die
GeschoBfldachenzahl nicht Uberschritten wird
(s 17 (5} BauNvVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone.

3.1 Garagen, die an das Hauptgebidude angebaut oder als
freistehende Garagen errichtet werden, sind auch
dann innerhalb der Abstandsfldchen und als Grenzbau
zuldssig, wenn die in § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO fest-
gelegte GesamthShe von 4 m {lberschrittten und glebel—
seitig eine mittlere H8he von 3 m {iberschritten wird.
An der Traufe ist eine HBhe von max. 3 m. zuldssig,
gemessen zwischen festgelegter FuBbodenhShe und Schnitt—
punkt von AuBenwand und Oberkante Dachhaut (Oberfliche
Dachdeckung} (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 73 (1) Nr. 1 LBO)
vgl. Ziff. I1.1.2.2

4. Uberbaubare Grundstlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)

Entsprechend Festlegungen .im Lageplan. j

4.1 Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdude-

teilen liber die festgelegte Baugrenze bis max.

1,00 m zugelassen werden. Bei Garagen und Uber-

dachten Stellplitzen ist ein weiteres Vortreten

zur GartenstraBe hin zulisaig, soweit ein Abstand ’

von 1,5 m zur Verkehrsflidche eingehalten wird

(23 (3) Baunvo), vgl., Ziff. I.6.



Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 o
Nr. 2 BauGB} ;

Die im Lageplan festgelegte Stellung der bau-
lichen Anlagen - Hauptfirstrichtung - ist ein-
zuhalten. Ausnahmsweise k&nnen flr untergeordnete
Dachteile, z.B. Zwerchgiebel, und Garagen ab-
weichende Firstrichtungen zugelassen werden.

Fldchen filr Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO}

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der {ber-
baubaren Grundstilcksfldchen und in dem Grundstlcks-
streifen siidlich der GartenstraBe zullssig.
(§ 12 (6) BauNVO), vgl. Ziff. 1.3.1, I. 4.1)

Verkehrsfllichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unver- i
bindlich. |

Verkehrsflichen bhesonderer Zweckbestimmung ~ - f
Anliegerstrabe :

Diese Verkehrsfldchen dienen dem Anliegerverkehr
und den FuBgédngern. Sie sind als Fldchen flir den
Mischverkehr ohne Trennung der Verkehrsarten aus-
gewiesen.

Zur optischen Gliederung kdSnnen die Bellge differen-
ziert ausgestaltet werden (Schwarzdecke, Pflaster,
Grilnfl&che etc.).

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung -
Feldwege
Die so ausgewiesenen Verkehrsflidchen dienen dem

landwirtachaftlichen Verkehr und sind keine Er-
schlieBungsanlagen i.S.v. § 127 BauGB.

Fldchenhaftes Pflanzgebot “(pfg) {(§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Die sc ausgewiesenen Flichen sind mit einheimischen
Bdumen und einheimischen Strauchgruppen zu bepflanzen
und dauvernd zu unterhalten.



9. Hbhenlage der baulichen Anlagen {(§ 2 Abs. 2
BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO, § 73 Abs. 1 Nr. 7
LBO} :

Entsprechend Planeinschrieb, TraufhBhe (TH},
Firsththe (FH).

9.1 Die max. Traufh&he wird gemessen zwischen der
festgelegten Geldndecberfliche und dem Schnitt~
punkt von AuBenwand und Oberkante Dachhaut.

9.2 Die max. Firsthbhe wird gemessen zwischen der
festgelegten Gellndeoberfliche und der Oberkante
Dachfirst (Sparren). '

9,3 Die ErdgeschoBfuBbodenhShe (EFH) darf die fest~
gelegte Gellndecoberfldche um nicht mehr als 0,50 m
iberschreiten.

Die Festlegung der Geldndeoberfliche erfolgt

im Zuge der Baugenehmigung. Den Baugenehmigungs-
vorlagen sind beglaubigte Geléndeprofile beizu-
fligen.

Erdauffiillungen und -abgrabungen zur Anhebung
bzw. Absenkung der ErdgeschoBfuBbodenhbhe, zur
Schaffung von Lichtraum fir Aufenthaltsriume
und zur Gestaltung der Freifldchen sind ohne
Zustimmung der Baurechtsbeh8rde unzuldssig.

11, Baunordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB,
‘ § 73 LBO)

1. EuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73
Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

1.1 Aufere Gestaitung

1.1.1 Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung, Ober-
flichenbehandlung und Farbgebung aufeinander ab-
zustimmen.

1.1.2 Die Fassaden der Gebiude und Garagen sind in
hellen erdfarben gebrochenen Farbttnen auszu-
flhren. '

Keramik, Asbestzement, Kunststoffe und Materialien
mit einem hohen Reflexionsgrad sind als AuBenwand-
fldche unzuldssig. '

1.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Firstrichtung

1.2.1 Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung
von 45° - 55° zuldssig.

1.2.2 PFlUr nicht in das Hauptgeb8ude integrierte Garagen
und 8berdachte Stellplitze ist eine Dachneigung
von 30° - 45° festgesetzt. Ausnahmsweise k&nnen
andere Dachformen zugelassen werden.

1.2.3 Satteldicher sind mit rotbraunen Ziegeln bzw.
Betondachsteinen zu decken. Energiekollektoren
im Bereich der Dachfldchen milssen sich dem Dach-
material farblich anpassen.



Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssigqg,
jedoch nur bis zu einer Ldnge von max. 3,00 m.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte mlissen von der
Giebelseite mind. 1,50 m, von der Traufe mind.
0,90 m - in den Dachschrigen gemessen - und vom
First mind, 1,00 m Abstand haben.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zulissig.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. !
Werbeanlagen dilrfen nicht groBfflidchig ausgefiihrt
und nur am Ort der Leigtung erstellt oder ange-
bracht werden,

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Antenne auf einem Geb3ude -
Einzelhaus, Doppelhaushidlfte - ist unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen {§ 73 Abs. 1 Nr. 4

LBO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen,

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke (§ 73 abs. 1 Nx.5 LBO)

Die unbebauten Fl8chen sind als Grinflichen oder
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind
Einfriedigungen nur als lebende Einfriedigungen

~ einheimische Geh8lze evtl. mit eingezogenem
Drahtzaun - oder als senkrecht strukturierter
Holzzaun mit Natursteinmauersockel (H max. 0,3 m)
zuldssig. Die HBhe der Einfriedigungen ist auf

1,0 m (gemessen vom festgelegtenh Geldnde)} begrenzt.

Als AbschluB zur freien Landschaft sind EBin-
friedigungen nur als lebende Einfriedigungen
~ 8., 0. - oder als eingegrilnte Knotengitter-
zdune mit 1,0 m Grenzabstand zur Begrinung"
der Zaunaufensgeite bis zu einer max. H8he
von 1,0 m {gemessen vom festgelegten Gellnde}
zuldssig.




III. Nachrichlich i{ibernommene Festsetzungen
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist mit archiologischen Fundstellen zu rechnen. Diese
unterliegen dem Schutz nach § 8 Denkmalschutzgesetz
und sind im Falle der Entdeckung unverziiglich der
Denkmalschutzbehiirde anzuzeigen (§ 20 DSchG) .

2. Von der Bbschungscberkante des Gewlissers (Flst.Nr.
579/2) bis zur Baugrenze/Baulinie ist ein Geldnde-
streifen von mind. 4,00 m Breite freizuhalten. Dieser
Gellindestreifen ist als durchgehender Griinstreifen
filr die Unterhaltung notwendig und deshalb von Hinder-
nissen (z.B. Auffiillungen, Einfriedigungen, Stitz-
mauern u.a.) einschl. vorspringender Balkone freizu-
halten. Bei der Festsetzung der EFH in diesem Bereich
ist besondere Vorsicht geboten, damit keine Auffiillun-
gen provoziert werden, die dann den Bestand des Gra-

bens grﬁh&m—quidau_.
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