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Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften, die

durch die Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefuhrt oder im Lageplan einge-
tragen.

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO )

- WA Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVvO )

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw in die Uberbaubaren
Grundstucksflachen.

0.4 Grundflachenzahl { GRZ ) ( § 19 BauNVO )

HbA Hehe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §5 16 u. 18 BauNVO )
TH - Traufhtthe als Héchstman

FH - Firsthtshe als Hochstmald

OK - Dachoberkante als Héchstmal

Bauweise [ § @ Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO )

o offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO )
a abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauhVO )
Uberbaubare Gr I

(§0Abs 1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNVO )

_—— nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

—

| uberbaubare Grundstilcksflachen

™— Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVOQ )

Stellung baulicher Anlagen ( § 8 Abs 1 Nr. 2 BauGB )
- Firstrichtung des Hauptbaukbrpers

Flachen fur den Gemeinbedarf ( § 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB )

Gemeinbedarfsfiachen

Flachen fur Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs 1 Nr 4 BauGB )
als Hinweis der maghchen Anordnung { unverbindliche Richtlinie ) -



- -  Flachen
(§9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)

des Fist 2952 / 1 mit Gebaude Arndstr 27 /1

Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 8 Abs 1 Nr 25 BauGB )

@ Pflanzgebot fur Einzelbaume

- Symbol entsprechend dem zu erwarténden Kronendurchmesser-

Sgeatqacseena
x Fflanzgebot ( pfg ) fur flachenhafte Anpfianzungen

Pflanzbindung far Einzelbaume
- Symholgrila atwa entsprachend dem heutigen Kronendurchmessesr -
LI LI LI
= p = Pfianzbindung ( pb ) fir flachenhafte Anpflanzungen
sesssessessscsnand

(59 Abs. 7 BauGB )

B S S— O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
Abgrenzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der
—0—0—0—0—0—0— 3
Hthen baulicher Anlagen

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform
SD { 8D 1 u. 50 2 ) Dachformen entsprechend Textteil
DN Dachneigung entsprechend Textteil

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet HbA,
GRZ
Bauweiss DF. DN

Aligemeine Planzeichen:
{ 321.6) gemessane Hohen U NN
4035 m festgolegte Hohe 0 NM

kleiner gleich (Hochstmall)

bestehende Gebauds

Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zugunsten der Angrenzer



TEXTTEIL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1. Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )
Allgemeine Wohngebiete ( WA ) ( § 4 BauNVO )
Im festgesetzten aligemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach
§4Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zugelassen.
Die als Ausnahmen aufgeflhrien Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauVO sind
im Baugebiet allgemein zulassig ( § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ).
Die als Ausnahmen aufgefUhrien Nutzungen nach § 4 Abs 3 Nr._ 4 - 5§ BauVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO )

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO )

21 Grundflachenzahl, Grundfliche (§ 19 BauNVO )

( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Ausnahme:  Im Baugebiet WA und Gb kann eine weitere Uberschreitung der zulassigen
Grundfiachenzahl for Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ( Garagen und
Steifplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Aniagen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird ) um max, 0,1 auf 0,7 zugelassen werden, wenn
die Uberschreitung durch notwendige Garagen bedingt ist, die unterhalb der Ge-
landeoberflache hergestelit werden, und die Auswirkungen auf die natlrliche

« Funktion des Bodens durch Erdeindeckungen, Begrinung oder sonstige Mafl-

nahmen weitgehend ausgeglichen sind ( §19 Abs. 4 BauNVO )

22 Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )
( siehe Eintrag in den Oberbaubaren Grundstucksflachen )

a. Jraufhdhen (TH)

Die Traufhthen sind als Hochstmalle dber der angegebenen Bezugshohe bis zum
Schnitt der Aullenwand des Hauptbaukorpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH = Traumohen im Normalnulisystem ( Neues System ).

b Firsthéhen (FH)

Die Firsthohen sind als Hochstmafle aber der angegebenen Bezugshohe festge-
legt und gelten fir die oberste Begrenzung der Dachfiachen ( z. B. First ) der
Sattel -, Zeltdacher

FH = Firsthohen im Normalnullsystem { Neues System )

d Dachoberkanten ( OK )

Die Hohen der Dachoberkanten sind als Hochstmalle cber der angegebenen
Bezugshohe festgelegt

OK = Hohen der Dachoberkanten im Normalnullsystem ( Neues System)

3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )
O = offene Bauweise ( §22 Abs. 1u 2 BauNVO )

d = abweichende Bauweise ( § 22 Abs 4 BauNVOD )
Es sind Gebaude und Gebaudegruppen ohne Langenbaschrankung zuge
lassen,
Bezuglich der seitichen Grenzabstande ( Abstandsfiachen ) gilt de offene
Bauweise



M ek ol WS

4  Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ S Abs 1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNVO )
{ entsprechend Festiegung im Lageplan )

Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Die Gebaude mit Ausnahme von Garagen sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen
zu erstellen,

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m von untergeordneten Gebaudeteilen
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache dirfen die Baugrenzen uber-
schreiten,

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
{ entsprechend Festlegung im Lageplan )

Die im Lageplan zeichnerisch fesigelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstnchtung )
ist fur den Hauptbaukorper maligebend

6. Flachen fir Stellpldtze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Offene Steliplatze sind im Rahmen der gesetziichen Bestimmungen generell zugelassen.
Oberirdische Garagen sowie Uberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache ( Tiefgaragen ) sind generell zugelassen.

7. Eldchen fiir den Gemeinbedarf (Gb) (§9Abs 1 Nr.5BauGB)

Gb = Gemeinbedarfsfliche - Altenheim - der Samariterstiftung
Zulassig sind Gebaude und bauliche Anlagen fur kulturelle, scziale und gesundheit-
liche Zwecke, wie beispielsweise:
- Gebaude fur die Betreuung und Pfliege ihrer Bewohner
- Altenwohnungen
- Gebaude for Dienstleistungen und Betreuung
- Gebaude f0r Ausbildungs - und Schulungzwecke im sozialen und
gesundheitlichen Bereich
- Zweckbauten fir die Ver - und Entsorgung einschliefilich Wirtschaftshof
- Personalwohnungen
- Notwendige Garagen und Stellplatze.

8  Mit Geh- .Fahr- ., und Leitungsrechten zu belastende Flidchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB )

gr,fru.lr =  Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Angrenzer
des Gebaudes Arndstr. 27 / 1 ( auf Fist 2952 /1)
Die ausgewiesene Flache dient den Angrenzern als Zugang und
Zufahrt sowie zum Einlegen und Unterhalten von von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen und - anlagen



9 Elachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB )

Hinweis  Zum Bebauungsplan * Samariterstiftung Seestralle " sind vom Garten - und
Landschaftsarchitekten Ernst Sigmund Pllanzlisten fur die fastgesetzten Pflanz-
gebote als Auswahl geeigneter Baume, Straucher und Pflanzen angegeben bzw
zur Anpflanzung empfohlen
Auf diese Zusammenstellung wird verwiesen

91 Pflanzgebote ( 59 Abs 1 Nr. 25a BauGR )
a Pfllanzgebote fir Einzelbaume ( pfg 1)

r/‘\ Es sind standortgerechte, hochstammige Laubbaume anzupflanzen
{ B | und zu unterhalten
A Der Standort der Baumpflanzung carf gegenuber dar Darstellung

im Lageplan um bis zu 3 m abweichen

pfg 2 = Grunzone
Die Flache ist mit hochstammigen landschaftstypischen Laubbaumen
oder Stammbischen zu bepflanzen und so zu erhalten
Dabei ist pro 80 m* festgesetzter Flache mindestens ein Baum oder
Stammbusch anzupflanzen.

pfg 3 = Rahmenpflanzung am Wirtschaftshof
Die Flache ist als zweireihige, freiwachsende, gemischte Hecke mit
landschaftstypischen Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten

pfg 4= Heckenpflanzung.
Die Flache ist als einreihige Hecke mit landschaftstypischen Straucherm
zu bepflanzen und so zu erhalten

pfg 5 = Begrunung der Tiefgaragen:
Garagen unlerhalb der Gelandeoberfiache ( Tiefgaragen ) sind mit
einer mindestens 0.6 m machtigen Erdschicht einzudecken und zu
begriunen.
Ein Flachenanteil von 10 % der unterbauten Tiefgaragenflache ist mit
heimischen Strauchern zu bepfianzen und so zu erhalten
Ein Flachenanteil von max. 25 % der gesamten Tiefgaragenfiache darf
fur Wege, Terrassen, Spielptitze u.a befestigt oder teilbefestigt werden

pfg 6 = Dachbegrunung:
Flachdacher, Flachdachanteile der Dacher und geneigte Dachflachen mit
einer Neigung bis zu 6° sind auf einer kulturfahigem Subtratschicht von
mindestens 12 cm Dicke mit Grasern, Wildkrautern und Bodendeckern
zu bepflanzen und so zu erhaiten,
Der begrinte Anteil rull mindestens 60 % dieser Dachflachen bzw
Dachflachenanteile betragen

92 Pflanzbindung (§9 Abs 1 Nr. 25 b BauGB )
a Pfianzbindung fir Einzelbayme ( pb 1)

Die Pflanzbindung fur Einzelbaume dient der Erhaltung der fesige-
@ selzten Einzelbaume.

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu erselzen
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b Pflanzbindung fur fiachenhafte Anpflanzungen.

pb 2= Heckenpflanzung,
Die Pllanzbindung dient der Erhaltung der freiwachsenden Hecken-
pflanzung -
Die angepflanzten Straucher sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen

pb3= Gehblzpflanzung
Die Pflanzbindung dient der Erhaltung der Gebusch - und Baum-
pflanzung
Die angepfianzten Geholze sind zu erhallen und be: Abgang zu
ersetzen
Notwendige Zugange und Zufahrten mit einer maximalen Breite von
3.5 m sind innerhalb der festgesetzten Flache zugelassen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StraBenkérpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstdcken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind { Stralenbaschungen)
kénnen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort Zu dulden Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsflachen begle:-
tender 1.5 m breiter Grundstlcksstreifen als Flache for die Autschottungen und Abgrabun
gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten

Stotzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstucksflachen erforderlich werden
sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 0.50 m

Zu dulden

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO )

1.
1.1

Gestaltungsvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs 1 Nr 1LBO )

111 Dachgestaltung

a Dachform, Dachneigung ( DF, DN )
(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

SD 1 = Es sind nur Sattel - und Zeitdacher mit einer Dachneigung von 30° - 40°
zugelassen.
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere
Dachformen zugelassen

SD 2 = Es sind Flachdacher, Satteldacher, versetzte Satteldacher, Pultdacher und

geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 35 * zulassig
Ausnahmsweise konnen Tonnen - und Zeltdacher zugelassen werden
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b. Dachdeckung

Bei Satteldachern und geneigten Dachflachen, die nicht begrunt werden, ist nur Ziegeldeckung
in naturrotem oder rotbraunem sowie Betondachstein in rotbraunem Farbton zugelassen
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist Zulassig

¢ Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten ( Dachgauben ) und Dacheinschnitte ( Dachbalkone ) durfen nur in der unte-
ren Ebene des Daches, bzw. nur in einer Reihe der Dachflache und nicht Gbereinander an-
geordnet bzw. erstellt werden.
Dachgauben sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
die Summe der Breiten aller Dachgauben und Dacheinschnitte einer Dachflache darf
hachstens 40 % der dazugehdrenden Dachlange betragen
- ihre Breite darf je Einzelgaube hochstens 5.0 m betragen
- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite ( Ortgang ) mull mindestens
1,5 m betragen
die Oberkante der Dachgaube mufl vertikal gemessen mindestens 1.0 m unterhalb
des Hauptfirstes fiegen

Fassadengestaltung

Verkleidung:
Die Aullenwande der Gebaude durfen nichl mit spiegelnden Metallen verklgidet werden
L

Gestaltung der Stellplitze

Offane private Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Belagen herzustellen
Ausnahmen fir Behindertenstaliplatze konnen zugelassen werden

Werbeanlagen ( § 74 Abs 1 Nr 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertnebes zugelassen

Sie durfen nur an Wandflachen unterhalb der Traufe bzw. unterhalb der Attika dger Flach.
dacher angebracht oder erstellt werden

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig

AuBenantennen ( § 74 Abs 1 Nr 4 LBO )

Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauflenantenne ruiassy

Freileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr 5LBO )
Niederspannungsireileitungen sind mcht zugelassen

Okologische Vorschriften ( § 74 Abs 3 LBO )

Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub darf die Gelandecberflache der
Baugrundsticke fir die Verwendung von Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 1,0 m
gegeniber dem natUrlichen Gelande aufgefullt werden.

Das aufgeschitiele kiinflige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundsticke und die
Verkehrsfiachen mit flachen Boschungen anzugleichen

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 LBO )

Versttle gegen die drtlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt



V.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Jegliche Malinahmen, die das Grundwasser berthren kbnnten, bedlrfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ),
insbesondere auf § 4, wird verwiesen

Denkmalschutz

Beim Volizug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu hallen, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist { § 20 Denkmal-
schutzgesetz ).

Pflichten des Eigentumers: ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fOr Beleuchtungs-
korper der Strallenbeleuchiung einschlieblich der Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur Erschlieffungsaniagen auf seinem Grundstuck zu dulden.

Altliasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so sind unverzglich das Landratsamt Bdblingen * Abfallwirtschaft *
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustelien

Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwunscht

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig

Dachflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeiln des Dachflachenwassers in Zisternen st
erwlinscht und wird zur Entlastung der offantlichen Entwésserungsaniagen empfohlen



