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Anlage 2 zur DS 1992 Nr. P g2

Bebauungsplan "Seedamm"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet, mit seiner ungeordneten und teilweise
abgidngigen Bausubstanz, wird seiner Lage als unterer
Eingang zur Altstadt in keiner Weise gerecht. Weder die
Eingangssituation zur Altstadt ist erlebbar, noch sind die
Stadtriume klar definiert. Die Nutzung entspricht nicht der
giinstigen Lage; die eingestreuten Griinbereiche wirken
zufdllig. Durch Schaffung klar definierter Stadtrdume,
Integration einer altstadtvertrdglichen und der Lagegunst
entsprechenden Nutzung sowie teilweise Neuordnung wird eine
Verbesserung dieser heterogenen Gesamtsituation® angestrebt.

2. Bestandsdarstellung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet ist der Altstadt Leonberg im Siidosten vor-
gelagert. Es umfaBt den Bereich zwischen der Lamternstralfie,
SteinstraBe, Eltinger StraBe, Seestrafle sowie die
Grundstiicke Flst.-Nr. 122, /1, /2, /3, 123 u. 128/1 &stlich
der Seestralie -

2.2 Stidtebauliche Situation/Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt ein Areal
von ca. 2,6 ha. Das Gebiet ist relativ eben; zur Planmitte
- SeedammstraBe - bildet es eine Mulde 1,5 m)zur direkten
Umgebung.

Das Plangebiet besitzt AuBenwirkung - einsehbar von den um-
gebenden Héngen-. Im Nahbereich bildet es eine wichtige Ein-
gangssituation zur Altstadt Leonberg. Seine Baustruktur

ist geprdgt durch alte, relativ geschlossene Bebauung ent-
lang der SeestraBe und gestreute ungeordnete Bebauung im
ibrigen Bereich. Wichtige Gebdude sind die ehemalige Schuh-
fabrik - jetzt Kontor und Kiinstleratelier - und die Stein-
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turnhalle - jetzt Turn- und Festhalle- ‘Insbesondere die
Bausubstanz sidgwestlich der SeestrafBe ist abgingig.
Nordlich der SeedammstraBe befindet sich die Ein- und Aus-
fahrt zum Parkhaus Marktplatz.

Die Nutzung ist heterogen und entspricht der Darstellung im
Fldchennutzungsplan - Misch- und Wohnnutzung -. Ein
untergeordneter Teilbereich nérdlich der LamternstraBe ist
in dem siidlich angrenzenden Bebauungsplan Lamterngédrten als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die angrenzenden Bereiche sind geprdgt durch Misch- und
Wohngebietscharakter.
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Auf dem Areal der Steinturnhalle befindet sich wertﬁgifgr)"¢c
Baumbestand. Die iibrigen Freifldchen - Parkierung nérdlich
der Seedammstrafie, Nutzgdrten siidlich der SeedammstraBe -
sind aufgrund ihrer Nutzung von nicht so hoher  Wertigkeit.
Der historische Feuersee nordlich der SeedammstraBe ist
nicht mehr nachvollziehbar.

Durch die das Gebiet nordwestlich tangierende B 295 werden die
Lidrmpegel der Vornorm DIN 18005 im Plangebiet

Uberschritten. (Auf die Lirmkarten des Bliros Dr. Bender +
Stahl, Ludwigsburg, 1989, wird hingewiesen).

Verkehrssituation

Das Plangebiet ist iiber die Eltinger StraBe (B 295) -
HauptverkehrsstraBe - und die Seedammstrafe, Seestrafe,
Lamternstrafle, SteinstraBe - Sammel-/Anliegerstrafen -
unmittelbar an das innerdrtliche Verkehrsnetz ange-
schlossen. Vorrangige Bedeutung kommt der SeedammstraBe als
AndienungsstralBle zum Parkhaus Marktplatz und als
OPNV-Haltepunkt zu.

Die wichtigsten Infrastruktureinrichtungen befinden sich in
fuBldufiger Verbindung.
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Planerische Zielvorstellungen

Nutzung

Das Dreieck zwischen Eltinger Strafe, SeedammstraBe
und SeestraBe ist als Kerngebiet, festgesetzt. Hier
sind altstadtzutridgliche Dienst-/Gewerbeleistungen
wie auch Wohnen ab dem zwelten ObergeschoB mbglich.

Nérdlich der SeestrafBe sowie die Randgrundstiicke zZu

den ErschlieBungsstrafBen Eltinger StraBe, Seedamm-
StraBe und SeestraBe sind als besonderes Wohngebiet

halle - sind entsprechend der derzeitigen Nutzung
festgeschrieben,

Das liberwiegende aus schépfen der Nutzungsziffern
des § 17 BauNVO ist generell in der Altstadtnshe,

Stddtebau, Grinordnung

Die festgesetzte Héhenentwicklung ermdglicht eine
Uberwiegende Dreigeschossigkeit plus DachgeschoB.
Dies, sowie die festgesetzte steile Dachneigung
entlang der nérdlichen SeestraBe, Srfdlgt dn Analogie
2ur angrenzenden Altstadt, Unterstrichen wird dies
noch durch die neue rdumliche Enge - Baulinien -
der SeestraBe und die abweichende Bauweise im Sinne
der geschlossenen Bauweise. Aus der funktionsbe-
dingten GrundriBtiefe im Kerngebiet (MK) resultiert
eine Uberhdhung dieses Plandreiecks. Dies, sowie
die Stellung des Kopfbaus gibt der Eltinger StraBe
ein Rilckgrat.

Im gesamten Bereich, siidlich der SeedammstraBe wird
eine andere Dachneigung erméglicht, die den anderen
Charakter dieses Bereichs unterstreicht, Hier wird
auch im Verlauf einer sicheren Fquegeverbindung
Altstadt/Neue Stadtmitte ein architektonisch ge-
stalteter See - 6ffentliche Grinfldche im Bereich



der heutigen Nutzgdrten - angestrebt. Neben den
zur Raumfassung Eltinger StraBe, SeedammstraBe fest-
gesetzten Pflanzgeboten ist der Baumbestand der
Gemeinbedarfsfliche filir Festhallen-/Sportnutzung
mittels Pflanzbindung gesichert. Es wird auf die
Baumschutzverordnung vom 24.02.1986 hingewiesen.

Umweltrelevanz

Wegen der hohen Verkehrsbelastung des Plangebietes
durch die B 295 sind bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslirm festgesetzt. Die MaBnahmen missen so
beschaffen sein, daB in Aufenthaltsr&dumen eine mind.
10 dB(A) betragende Lirmminderung gegeniiber dem
gebietsbezogenen Planungsrichtpegel und in Arbeits-
rdumen mit lberwiegend geistiger T&tigkeit die Ein-
haltung des gebietsbezogenen Planungsrichtpgels ge-
wdhrleistet ist.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das lbertrtliche
und innerdrtliche Verkehrsnetz ist iiber die Eltinger
StraBe (B 295) gegeben. Im Bereich zwischen Stein-
straBe und SeedammstraBe sowie der Knotenpunkt zur
Seedammstrale werden aufgeweitet.

Dies dient der besseren Andienung der Parkkaverne.

Das gebietsinterne ErschlieBungsnetz bleibt bestehen.
Die SeestraBe zwischen SeedammstralBe und Eltinger
StrafBe wird als Verkehrsfldche mit Mischfunktion
ausgewiesen. Hier ist ein gleichberechtigtes Neben-
einander von FuBgdnger und Fahrverkehr vorgesehen.
Der Pkw-Verkehr wird auf Anliegerverkehr beschrankt.
Ebenfalls im Mischsystem ausgebaut wird der Er-
schlieBungsstich zu den Geb&duden SteinstraBe 1 und 3.

Die vorrangige Bedeutung der SeedammstraBe als An-
dienungsstraBe zum Marktplatz und Haltepunkt bleibt
erhalten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gewdhr-
leistet.



Durchfihrung

Der Umbau im ErschlieBungsnetz ist im Rahmen von ohnehin
erforderlichen InstandsetzungsmaBnahmen durchzufiihren.
Die erforderlichen Finanzmittel sind entsprechend in den
Haushaltsplénen auszuweisen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die zur
Netzergdnzung und Realisierung des &ffentlichen Griins
erforderlichen Grundstiicke sind zu erwerben.

Leonberg, den 09.06.19%2:“ﬁ7

ansen 4 “  Rohwer Dr. Hassler
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