Stadt Leonberg Pl.Ber.02.01-8
Bebauungsplan // M 1:2Q0

"Seedamm”

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung gem §2 Abs. 1 BauGB

beschlossen : A 25.06.1992

Zur offentlichen Auslegung gem: § 3 Abs. 2 BauGB :

beschlossen ' am 25.08.1992

Auslegung bekanntgemacht am 10.08.1992

Oftentlich uusgelegt vom 21-“-199.2_ bis 23.10. 1992

Als Satzung gem. §10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen am 01.12,1992

Gepruft gem § 11 BauGB vom Regierungsprasidium -

Stuttgart mit Ertafl Nr._ 22-251-2210-0201 vom 13.05.1993

bekanntgemacht und in Kraft getreten am 03.06.1993
02.12.1992

Ausgetertigt Leonberg, den

Mit inkrofttrefen dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschritten
aufler Kraft, dies gilt insbesondere fur die o.a Bezugsplane

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.1S.2253)
Die Baunutzungsverordnung (BauNV0l vom 26.011990 (BGBI 15.133)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL S.58)
Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 28.111983 (Ge Bl S 770)

Sowie die jeweilligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

Leonberg, den 19.08.1992 Autgestellt:

Gefertigt: Stadtplapung















Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1t Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGBE und BaulVO)

18 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
. £ 1 - 15 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb

p i | Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sifid die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 zugelassen.

Die als Ausnahme aufgefilhrten Nutzungen nach § 4
Abs. 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BaulNVO).

1.2 Besonderes Wohngebiet (WB) (§ 4a BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet (WB) sind die Nutzungen
nach § 4 a Abs. 2 zugelassen.,

Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 a
Abs: 3 'Nr. 2 - 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

143 Kerngebiet (ME) (& 7 BauNV0)

Im Kerngebiet (MK) sind die Natzungen nach § 7 Abs. 2
Nr. 1 - 4 und 6 allgemein zugelassen.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 zuldssige Nutzung (sonstige
Wohnungen) sind nur ab dem II. OG zugelassen. ( § 1
Abs. 7 BauNvo). :

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zuldssige Nutzung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig
{(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ‘als Ausnahmen aufgefilhrten Nutzunggn:nach S T-Abs.. 3
gind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO) .

2 MalB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCB,
§§ 16 - 21 a BauNVD) '

entsprechend Planeinschrieb.



GeschoBflidche (§ 2o BauNVoO)

Bei der Ermittlung der Geschofifldche sind die Flichen
von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen (Unterge-
schosse und oberste Geschosse) einschlieBlich der zu
ihnen geh®renden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde nicht mitzurechnen (§ 2o Abs. 3 BAuNVO).

Die zulZssige GeschoBfliche kann um die Flache notwen-
diger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche herge-
stellt werden, erhtht werden,; jedoch max. um 25 % der
zulaSSLgen Geschcﬁflhche ( § 21 a Abs. 5 BauNvVoO).

Hthe baulicher Anlagen (& 9 BAbs,. 2 BauGB, § fE - 18
BauNvo)

entsprechend Planeinschrieb

Die HBhenangaben (TH, FH, HbA) beziehen sich auf das
Normalnullsystem (Neues System).
Traufhthe (TH)

Die Traufhshe ist als Schnittpunkt Dachhaut mit
AuBenwand festgesetzt.

FPirsthtthe (FH)

Die Firsth&he ist als Schnittpunkt der Dachhaut fest-
gesetzt.

Hthe baulicher Anlagen (HbA)

Die HBhe baulicher Anlagen ist bei Flachdidchern als
Oberkante Dach incl. Attika festgesetzt.

Zahl der vollgeschosse'lg 16 BauNVO i.V.mit § 2 LBO)

Die Zahl der vallgeschcssé ist als Hﬁchstgrenzé fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die HShe der

~baulichen Anlage (TH, FH, HbA) eingehalten wird,

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch nachstehenden
Schemaschnitt festgelegt.

Firsthohe
i :rbersias Gescholl :
vnﬂgaschﬂﬂlm Dachraum

t-?n“gesahuﬂ

' ———+ Vollgeschof

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BaulNVO)

entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Offene Bauweise (o) (§ 22 Abs. 2 BauNvo)

Abweichende Bauweise (ay (s 22 Abs. 4 BauNVo)

Die Bauweise entspricht innerhalb der {lberbaubauren

Grundstiicksfldche der geschlossenen Rauweise. Von

dieser geschlossenen Bauweise darf abgewichen werden,

genn ?ie vorhandene Bebauung dies erfordert (§ 7 Abs.
LBO) .



Uberbaubare Grundstiicksfldche {§_9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE,
§ 23 BauNV0)

entsprechend Fegtlegung im Lageplan

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen
liber die festgelegte Baugrenze bis max. 1 m zugelassen
werden.

Ausnahmeweise kann ein Vor- bzw. Zurlicktreten von
Gebldudeteilen von der festgelegten Baulinie bis max.

1 m zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan festgelegte Stellung der baulichen

Anlagen - Hauptfirstrichtung (ggf. mit Nebenfirstrichtung) -
ist verbindlich. Ausnahmsweise konnen fiilr untergeordnete
Dachteile abweichende Firstrichtungen zugelassen werden.

Fl&chen filr Stellpldtze und G&ragen _§;9 Abs. 1 Nr. 4
auGB! .
Garagen und Stellpldtze sind allgemein zuldssiqg.

Garagen unterhalb der Geldndeoberfliche sind auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zullssig.

Im Kerngebiet MK sind alle Stellpldtze nur unterhalb
der Geldndeoberfliche zuldssig.

Pl%chen: fiir den. CGemneinbedarE (§ 9 Abs. 1. .Ni: SiBaucs)
3 e

entsprechend Planeinschrleb

Gamainbedarfaflﬁeha_dur Stadt Leanhﬁrg Aussegnungs-
halle, dem Friedhof untergeordnet. e )

Gemeinbedarfsflidche der Stadt Leonberg flir Fest-
hallen-/Sportnutzung mit Halle.

Verkehrsflichén und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmurng (§ 9 Abs. 1 Nr. I1 BauGB)

A

~entsprechend Festlegung im Lageplan

Die ausgewiesenen Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung dienen als FuBgdngerbereich.

Fahrverkehr ist nur flilr Anlieger zuldssig.

Ausnahmsweise ist im Bereich der SeestraBe 8PNV-Ver-
kehr zulidssig. -

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ausgewiesene &ffentliche Griinfllche dient als
Grilnanlage mit Wegen, Wasser- und Spielflichen.



11.

Mit aEhﬂ,Faﬁr* ugd Leiﬁun anechtﬁﬁ tu belasﬁ
"1§c1nn_15 _Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Gah*, Fahrv und Leitungsrechten belastuten
Fldchen innerhalb des festgesetzten Kerngebietes
dienen der Allgameinhezt als Zugang und Ein- und Aus-
fahrt zur Parkkaverne mit Zivilschutzeinrichtung.

Sie ktnnen innerhalb der festgelegten Uberbaubaren
Grundstilicksfldchen {iberbaut werden, wobei eine lichte
Hthe von mind. 2,70 m {iber Fahrbahn einzuhalten ist.

Flhchén:fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schﬁdlichen Unmwelteinwirkungen (Larm-
schutz) (6 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 5 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Flichen gekennzeichnet, in dem die zullssigen Pla-
nungspegel der Vornorm DIN 18065 durch Einwirkun=-
gen von Verkehrsl#rm liberschritten werden.

Bei der Bebauung in diesem Gebiet sind besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslirm zu treffen,
die so beschaffen sein miissen, daB in den Aufenthalts-
rdumen eine um mind. lo dB {Ah betragende Lérmminderung
gegﬂnﬁber dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel und
in Arbeitsrdumen mit liberwiegend geistiger T&tigkeit
die gebietsbezogenen Planungsrichtpegel dauernd ge-
widhrleistet sind.
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Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 4

Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die so ausgewiesenen Fldchen sind mit standort-
gerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Die Fliche
kann durch Zugdnge unterbrochen werden. Es ist
jedoch mind. alle 15 m ein Baum mit einer Pflanz-
fldche von mind. lo m? zu pflanzen und zu unter-
halten.

Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Biume sind
Zzu schiitzen und zu erhalten.

Auf die Baumschutzverordnung vom 24.02.1986 wird
hingewiesen.

Bauordnungsrechtliche FEEtE&tZUngEn (§ 9 Abs. 4 BauGB,
§ 73 LBD)

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

Dachform, Dachneigung

entsprechend Planeinschrieb

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist bei geneigten Ddchern nur Ziegel-
deckung in naturroter Farbe zuldssig. Reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Die Dachdeckung der Dachgaupen/Zwerchgiebel ist
entsprechend der Dachdeckung des Hauptdaches auszu-
filhren.

Dachbegriinung

ﬁie.Flachdﬁcher sind mit einem Fldchenanteil wvon mind.
8o % zu begrinen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Dachgaupen oder Zwerchgiebel
zuldssig.

'Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten einer Gebiude-

seite darf htchstens 1/3 der dazugehtrigen Dachlinge
betragen, bei mehreren Geschossen max. 60 % der
entsprechenden Dachlinge. Der Abstand der Dachaufbauten
vom Ortgang und First muB mind. 2,00 m betragen.

Unmittelbar zur Eltinger Strafie sind Dachgaupen auf
mehreren Ebenen unzuldssig.
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Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulissig.

Die Summe der Dacheinschnitte einer Gebiudeseite
‘darf h&chstens 1/3 bei mehreren Dachgeschossen
héichstens 6o % der dazugehﬁrigen Dachlinge be-
_tragen. Der Abstand der Dacheinschnitte vom Ort-
gang und First muB mind. 2,00 m betragen.

. Zur Eltinger StraBe sind Dacheinschnitte unzuldssig.
~An einer Dachflidche sind entweder nur Dachaufbauten
‘oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

RuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1
LBO) =

Paﬁsaﬁengésﬁﬁltunq

Die Verkleidung der baulichen ﬂnlagen mit metallisch
;glatten, polierten oder glinzenden Materialien (z.B.

. Asbest-Zement, Metall, Kunststoff, Glas, glasierte

Keramik, engobierte Spaltklinker, geschliffene Werk-
und Kunststeine) ist unzuldssig.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 LEO)

I,m hesnnderen Huhngf.blet [WB] und Kerngebiet (MK)

Urtfe s =T=01 - AUur 8 ﬁm“g_ ol T e RS
unﬂ nur an den Handfl&ch&n angehracht und erstellt
werden. ;

- Die HBhe der Werbeanlagen darf u,4u m nicht {iber-

“igﬁhreiten.

'”}n;e-ﬁe;heanlagen dﬂrfgh_hint@rleﬁchtet sein.

1N

Wechselschaltungen sind unzulissig.

Das Bekleben und anstreichen von,SChaufenﬁterflﬁchen
ist unzulﬁssig. .

Im allgeme1nen Wohngebiet sind Werbeanlagen unzuldssig.

‘Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBD]

. Pro Geb3ude ist nicht mehr als eine Runﬂfunk- oder
. Fernsehantenne zZuldssig.

Fr31131tqngen (6 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

'HiEﬂé:sﬁannunésfreileitungen sind nicht zullissig.



III. Hinweise

Tl Bautechnische Grundsiitze fllr GroBschutzriume des
GCrundschutzes in Verbindung mit Tiefgaragen als

‘Mehrzweckbauten

Bei der Bebauung des Bereichs "Eltinger StraBe,
SeestraBe, Seedammstrafie" sind die "Bautechnischen
Grundsédtze filir GroBschutzriume des Grundschutzes

in Verbindung mit Tiefgaragen als Mehrzweckbauten”
zu beachten.

Ergdnzung der textlichen Festsetzungen durch die nachfolgenden
Ziffern IV und V durch BeschluB des FPlanungsausschusses vom
25.11.92 I

Iv. Kennzeichnung von Flichen IJ 9 Abs.5 BauGB)

Die Fliche des Grundstiickes Geb. SeestraBe 6 + 6a wird
als Fldche gekennzeichnet, deren B&den mit umweltge-
fihrdenden Stoffen belastet sein k&nnen (§ 9 Abs.5 Nr.3
BauGB) .

Vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind diese Flichen
technisch zu erkunden.

| Machrichtlich {lbernommene Festsetzungen (§ 9% Abs.6 BauGE)

Es wird darauf hingewiesen, daB Funde von Kulturdenkmalen
m Falle der Entdeckung unverziiglich der Denkmalschutzbe-
Nrde anzuzeigen sind (§ 20 |DschG).




