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Stadt Leonberg 06.02-11
Bebauungsplan

Hinter den Giirten,

Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche im Bereich
der Flst.Nr. 1184 und 1185

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. | BauGB

beschlossen am 19.05.1998
Zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen am _29.03.1998
Auslegung bekanntgemacht am__19.11.1938
Offentlich ausgelegt vom 30.11.1998 bis 30.12.1998

Als Satzung gem. § 10 BauGB
vom Gemeinderat beschlossen am 29.06.1999

Gepruft gem. § 11 BauGB vom Regierungsprisidium

Stuttgart nut Erlall Nr. vom
bekanntgemacht und in Krafi getreten am_ 03.02.2000
Ausgefertigt: Lcnnhcww W/:EJ-E\:I/H 99

Schultheis
Erster Biirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschnften
auBer Krafi, dies gilt insbesondere fiir die 0.a. Bezugspline

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.12.1997 (BGBI. 1 S, 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. 1 §. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1 S. 58)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. Bl S. 617)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschrifien.

Leonberg, den 17091998 Aufgestellt:
Gefertigt: Stadtplanungsab



ZEICHENERKLARUNG
Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO )

Hohe baulicher Anlagen  ( § 16 und 20 BauNVO )
FH max. 7.0 m Firsthohe max. Bezugshohe festgelegtes Geliande
GH max 5,0 m Gebiudehohe max. Bezugshohe festgeleg Gelande

Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

0 Offene Bauweise
Nutzungsschablone .
Baugebiet Gebaudehohe
Grundflichenzahl | -—eemmmeeemeee
Bauweise Dachlorm / Dachneigung

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflachen, Baugrenzen
(§9 Abs. I Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
nicht uberbaubare Grundstiicksflichen

— tiberbaubare Grundstucksflachen

Baugrenze
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)
——— Gebaudehauptrichtung und Hauptfirstrichtung
Flachen fiir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs. | Nr_ 4 BauGB )
[ _S_t { G_EI-.': Flachen fur Stellplatze und Garagen

Private Grunflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

‘ unflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Gewisserrandstreifen



mgnn.ﬂzpﬁammgﬂmmmﬂﬂm (§ 9 Abs. 1 BEHGB)
Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

pfg Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

G e wet Gl;enm des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes

Abgrenzung unterschiedlicher Firsthohen/Gebaudehohen

it il Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen-der
Firsthohen

Snn&hgﬂfmssuungmjﬁmrdmngsmhthcheﬂﬂmmm

Satteldach
wn Walmdach
FD Flachdach

PD Pultdach



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erginzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

l-:

1.1

21

22

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( BauGB und BauNVO )

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

Fliche liir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Die Gemeinbedarfsfliche dient der Unterbringung eines evangehischen
Gemeindezentrums mit Gemeindesaal, Jugendraumen und den dazugehéngen
Funktionsraumen.

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Grundflichenzahl, Grundfliche ( § 19 BauNVO )
Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

Hahe baulicher Anlagen ( HBA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )

Siehe Eintrag in den uberbaubaren Grundstiicksflichen

Firsthithe ( FH )

Die Firsthohe ist als Hochstmall iber der angegebenen Bezugshohe festgelegt
und gilt fur die oberste Begrenzung der Dachfliache (First der
Satteldaches. des Walmdaches, Oberkante des Flachdaches)

FH = maximale Firsthohe uber festgelegtem Gelinde
Ausnahmsweise kann an der Nordwestseite des Gebdudes durch
Geldndeabgrabungen die hochstzuldssige Firsthéhe auf max. 50 % der
Gebiudelinge um 2m Gberschritten werden.

GH = maximale Gebiudehohe uber festgelegtem Geldnde

Bauweise ( § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO )
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
O = offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO )

Stellung baulicher Aniagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ist fir den
Hauptbaukérper maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)
Entsprechend Festlegung im Lageplan

Die Gebiude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,00 m von untergeordneten
Gebaudeteilen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache diirfen die
Baugrenzen uiberschreiten.



Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen ( § S Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVQO)

Oberirdische Stellplitze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen
Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssiger Oberflache (z. B.
Rasecngittersteinen oder Pflasterrasen) herzustellen.

Fliichen fiir die Regelung des Wasserabflusses ( 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB )
Das Oberflichenwasser der Gebéude und der befestigten Flichen ist oberirdisch
_ uber einen Wassergraben i.V.m. einem oberirdischen Absetzbecken
(Retentionsbecken) in den Maisgraben abzuleiten.

Fliichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchern sowie Bindungen fiir
BepManzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striuchern und
Gewiissern ( § 9 Abs. | BauGB )

Pflanzgebote ( § 9 Abs. | Nr.25 a BauGB)

pfg 1 Auf den Stellplatzflichen sind an den festgesetzten Standorten 3
grofkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung im
Lageplan um bis zu 2 m abweichen.
Auswahl der Baumarten siche Pflanzliste

pfg 2 Pflanzung einer Hecke aus heimischen Geholzen
Pflanzenauswahl siehe Pllanzliste
In die Heckenpflanzung sind 3 groflkromge Lauhbaume Zu integrieren
und dauverhaft zu erhalten
Auswahl der Baum- und Straucharten siche Pflanziiste

pfg 3 Extensive Dachbegrinung
Fiir die Gebaudeteile FD/ PD wird extensive Dachbegriinung
vorgeschrieben. Der Gesamtschichtaufbau muB mind. 0,15 m
betragen.

Pllanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

pfb 1 Offentliche Griinfliche: Gewiisserrandstreifen
Es wird eine Extensivierung der Flidche vorgeschrieben:
Mahd 1 - 2 mal pro Jahr, Entfernung des Mahgutes von der Flache. Keine
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder mineralischen Diingern.

pfb 2 Private Grunfliche: Extensiv genutzte Wiese
Die Vegetationsstrukturen der Wiese sind dauerhaft zu erhalten E'.s wird
eine Extensivierung der Flache vorgeschrieben:
Mahd 1 - 2 mal pro Jahr, Entfernung des Mahgutes von der Flache. Keine
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder mineralischen Diingern.
Pllanzliste

GroBkronige Laubbiume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde



Striiucher

Crataegus monogyna - Weilldorn

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburmum opulus - Schneeball

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.
4 BauGB, § 74 LBO)

Dachgestaltung ( § 74 Abs | Nr. | LBO )

Dachform, Dachneigung

Entsprechend Eintrag im Lageplan

SD/WD Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher, versetzte
Satteldicher und Walmdacher mit der im Lageplan eingetragenen
Dachneigung zulassig

FD/PDEs sind Flachdacher und Pultdacher mit der im Lageplan eingetragenen
Dachneigung zulassig

Garagen

Garagen, die mcht in das Hauptgebaude einbezogen sind, durfen nur mit einem
Satteldach mit einer Dachneigung von 20°- 25° oder mit einem begriinten
Flachdach hergestellt werden.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte, Zwerchgiebel
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zulissig

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von SD und WD sind Ziezel oder Dachpfannen in
naturrotem oder rotbraunem Farbton zugelassen

Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulassig

Fassadengestaltung

Die AuBlenwande der Gebiude sind in hellen mit Erdfarben gebrochenen Tonen
auszufiuhren. Holzverkleidungen der Fassaden sind zulassig

Die Verkleidung der AuBlenflachen der Gebiaude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklin-
ker ist nicht zugelassen

KENNZEICHNUNGEN ( § 9 Abs. 5 BauGB )
Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern



Iv.

E.r.l'

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen ( § 9 Abs.6 BauGB )

Uberschwemmungsgebiet

Das fachtechnisch abgegrenzte Uberschwemmungsgebiet des Maisgrabens liegt
innerhalb des Gewisserrandstreifens und ist als solches im Bebauungsplan
dargestellt.

Hinweise

Wasserwirtschaft

Standig flieBende Gebaudedrainagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlos-
sen werden.

Es ist mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen. Die ortlichen
Grundwasserverhilinisse sind fruhzeitiz zu erkunden. Vorhaben, die das
Grundwasser beriihren, bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Bodenschutz/ Altlasten

Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens,

Mit Boden- bzw. Grundwasserbelastungen durch Altablagerungen oder
Altstandorte im Bereich des Bebauungsplans ist nach gegenwirtigem
Kenntnisstand nicht zu rechnen. Sollte jedoch wider Erwarten bet Aushubarbeiten
organoleptisch (optisch oder geruchlich) auffilliges Material angetroffen werden,
s0 ist unverziiglich das Umweltschutzamt zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung knnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt wer-
den. Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. ( § 20 Denkmalschutzgesetz )

Pflichten des Eigentiimers ( § 126 Abs, | BauGB )

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der Strallenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskor-
per sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten
VerstoBe gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 75 LBO ) werden als Ord-
nungswidrgkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.



