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Biirjermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den o. a. Bezugs-
plan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: |

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBL I S. 949) |

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 {(BGBl I S. 1763)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 3. 7. 1981 (BGBl1 I S. 833)
Die Landesbaucrdnung fir Baden Wirttemberg (LBO) vom 28. 11. 1983

" Ge. Bl. s. 770)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs-
vorschriften. -

Leonberg, den

Gefertiét:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen am ??93??2..4.;?
zur 8ffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 o - -
BBauG beschlossen . am 1.”JQUJ?@1M.;,.
Auslegung bekanntgemacht s ST . am ..ﬂ512w3§.....l
Bffentlich ausgelegt ~ vom ....D5J2.988,,....  bis ;.3591¥w2.1}:.
Als Satzung gem. § 10 BBauG : o _

- vom Gemeinderat beschlossen o am L OMDASST. L.
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie- B
rungsprisidium Stuttgart mit ErlaB Nr.2Z" i51 .2519.0.792. vonm .. .2.’-9?-1.%2 benes

eonberg : _
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TENTLIGHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zur P]anzeichnuﬁg werden folgende textliche Fest-
setzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

1.0 Bauliche Nutzung:

1 Art der baulichen Nutzung - §§ 1 - 15 BauNVO
entsprechend Planelnschrieb - Nutzungsschablone

1.1.1 In den Wohngebieten WR und WA sind die nach § 3 Abs.
3 und § 4 Abs. 3 BauNVD vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
ldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO0).

: SO In den reinen Wohngebieten (WR) sind je Einzelge-
bdude bzw. je Doppelhaushdlfte bzw. ie Relhenhaus

nicht mehr als 2 Hannungen zuldssig (§ 3 Abs. 4
Baulkvo0).
MaB der baulichen Nutzung - §§ 16 - 21 BauNvO

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

.21 Im Einzelfall kann als Ausnahme eine (berschreitung
der Grundflachenzahl zugelassen werden, wenn die
Geschofifléchenzahl nicht Gberschritten wird (§ 17
Abs. 5 BauNv0).

1.3 Zahl der Yollgeschosse - § 16 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

1.0 Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

3.0 Uberbaubare Grundstlcksfliche -
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 Abs. 5 BauNVvO

entsprechend Festlegung im Lageplan

3.3 Ausnahmsweise kann ein Vortreten von untergeordneten
Bauteilen Uber die festgelegte Baugrenze bis max.
0,50 m zugelassen werden.

4.0 Mindestbreite der Baugrundstlcke -
§ 9 Abs, 1 Nr. 3 BBauG

Im reinen Wohngebiet (WR) wird eine Hindestbreite
der Baugrundstlicke von 6,50 m festgelegt.

5.0 Fl&chen, die von einer Bebauung freizuhalten sind -
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von je-
der sichtbehindernden Nutzung oder Bepflanzung von
mehr als 0,80 m H&he dber Fahrbahn freizuhalten.



6.0 Stellung der baulichen Anlagen - § 9 Abs. 2 BBauG
Die im Lageplan festgelegte Stellung der baulichen

Anlagen (Firstrichtung) ist einzuhalten.
7.0 H8henlage der baulichen Anlagen - § 9 Abs. 2 BBauG
7 i Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Traufhbhe

von max. 5,80 m festgelegt (gemessen zwischen na-
tirlichem Gel&nde und Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut).

Im reinen Wohngebiet (WR) wird bergseits eine max.
Traufhéhe von 4,80 m und talseits eine max. Trauf-
hthe von 5,80 m festgelegt (gemessen zwischen na-
tirlichem Gel&nde und Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut).

7.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf die natlirliche Ge-
ldndeoberfldche - bergseits gemessen - um nicht
mehr als 0,30 m Oberschrelten.

Erdauffdllungen und -abgrabungen zur Anhebung-bzw.
Absenkung der ErdgeschoBfuBbodenhbhe und zur Ge-
staltung der Freifldchen sind ohne Zustimmung der
Baurechtsbehdrde unzuldssig.

8.0 Garagen und Stellplatze - § g Abs. 1 Nr. 4 BBauG
und 12 Abs. 6 BauNVv(0

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Garagen und Stell-
pldtze nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstlicks-
fldchen und Innerhalb der festgesetzten Fl&chen
zuldssig.

9.0 Yerkehrsflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Die Aufteilung der Verkehrsfliche ist unverbindlich.
Zur optischen und nutzungsm3Bigen Gliederung kdnnen
die Beldge differenziert ausgestaltet werden

(Schwarzdecken, Pflasterungen, Plattenbelige etc.).

10.0 AnschluB an dle VYerkehrsflichen -
§ 9 Abs. 1 Nr.. 11 BBauG

In den gekennzelchneten Bereichen sind keine Zu-
fahrten zu den ausgewiesenen Baufldchen zuldssig
(Zufahrtsverbot).

11.0 Mit Rechten zu belastende FliAchen -
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Die mit gr und lr ausgewiesenen Fl&chen fiOr Geh- und
Leltungsrechte gelten zugunsten der Anlieger und der
Versorgungstriger.

12.0 Pflanzzwang und Pflanzbindung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

12.1 Die als Verkehrsgrln gekennzeichneten Fléchen sind
mit heimischen Strduchern zu bepflanzen und dauernd
Zu unterhalten.

12.2 Die mit Verkehrsgrin belegte Fliche kann durch Zufahr-

ten bis max. 6 m Breite pro Grundstiick unterbrochen
werden.



~12.3

12.4

- 12.4

12.5

13.0

3.1

13.2

14.0

14 .1

Fir die festgesetzten Einzelbdume sind groBkronige -
einheimische Laubbdume zu verwenden und dauernd zuy
unterhalten.

Zur Einbindung des Siedlungsrandes muB innerhalb der
mit pfz gekennzeichneten Fl&chen pro 50 m! Grund-
sticksfldche entweder mindestens 1 mittelkroniger _
Baug oder eine Gruppe heimischer Strducher gepflanzt
werden,

Dabei kOnnen die nachfolgend aufgeffihrten Arten ver-.
wendet werden: ' '

B&ume: Obstb&ume Strducher: WeiBdorn
Ahorn HaselnuB
Vogelbeere Hundsrose
Buche _ GeiBblatt

Schneeball

Im reinen Wohngeblet (WR) sind die der 6ffentlichen
Verkehrsfldche zugewandten Seiten der Garagen zu

gegrﬂnen; die Bepflanzung ist dauernd zu unterhal-
en,

Flachen fidr Aufschﬂtiungen und Abgfabungen -
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG

StGtzmauern, die zum Ausgleich der HOhenunterschiede
zwischen den Baugrundsticken erforderlich sind, diir-
fen nur bis zu einer HOhe von max. ¥ m (talseits ge-
messen) errichtet werden, '

stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattenstelnen
zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsfla-
chen und privaten Grundstiicksfléchen erforderlich
werden, sind auf den privaten Grundstlcken bis zu
einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Grinfl8chen - § 9 Abs. ! Nr., 15 BBauéG

Der ausgewiesene Bffentliche Spilelplatz dient als
Splelfliche flr Kleinkinder und Kinder.



II.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 4 BBauG {. V. mit § 73 LBO

Dachgestaltung

Dachform / Dachneigung
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Sattelddcher
(auch einhtiftige) zuldssig:

- im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer Dachnei-
gung von 20° - 25°

- im reinen Wohngebiet (WR) mit einer Dachneigung
van 25° - 30°,

‘Im reinen Wohngebiet (WR) sind Garagen mit Sattel-

didchern mit einer Dachneigung von 25° - 30° oder mit
Flachddchern, die zu begrlinen sind, zu versehen.

Dachdeckung

Im gesamten Geltungsbereich sind als Dachdeckung nur
rote bis rotbraune Zlegel und Betondachsteine zu-
ldssig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Im reinen Wohngebiet (WR) sind nach Norden zum Orts-
rand hin Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulds-
sig.

Im Gbrigen Geltungsbereich sind Dacheinschnitte und
Dachaufbauten nur bis max. 1/3 der dazugehbrigen
Dachldnge des Einzelgeb8udes bzw. der Doppelhaushdlf-
te bzw. des Reihenhauses zuldssig. Der Abstand vom
Ortgang muBl mind. 1,50 m, von der Traufe mind. 0,90

m und vom First - in der Dachneigung gemessen - mind.
1,00 m betragen.

DachOberstande / Dachtraufen

Die DachlOberstdnde mUssen am Ortgang mind. 0,20 m
und an der Traufe mind. 0,30 m betragen,

Dachfl3chenfenster

Im reinen Wohngebiet sind nach Norden zum Ortsrand
hin Dachflachenfenster nur bis zu einer max. Gesamt-
flache von 1 m* pro Einzelgebdude bzw. Doppelhaus-
hdlfte bzw. Relhenhaus zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBenfassaden der Geb&ude und Garagen sind in

hellen, mit Erdfarben gebrochenen Farbt8nen auszu-
fdhren.

Die Verkleidung der Wohngeb&ude und Garagen mit As-

bestzement-, Aluminium-, Kunststoff- oder ahnlichen
Platten ist nicht zulissig.



2.3

2.4

3.0

4.0
4.2

4.3

5.0

6.0
7.0

8.0

Die AuBenwdnde von Doppelhdusern und Hausgruppen
sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenbehandlung
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Im refnen Wohngebiet (WR) sind die Fassaden nach

Norden zum Ortsrand hin so auszubilden, daB die ge-

; schlossenen Wandfldchen Gberwiegen (Lochfassade).

Gestaltung der unbebauten Fldchen.

Stellplatzflichen dirfen nicht mit Schwarzdecken ver-
sehen (asphaltiert) werden; es werden Belige aus Ra-
sensteinen oder wassergebundene Decken empfohlen.

Einfriedigungen

Am Nordrand, zur freien Landschaft hin, sind nur
Knotengitterzdune bis zu einer Hbhe von max. 1,20 m
zuldssig.

Von der Grenze zu landwirtschaftlich genutzten .
Grundstlcken ist mit der Einfriedigung ein Abstand

von 0,50 m einzuhalten.

Einfriedigungen entlang Offentlicher Verkehrswege
sind nur in Form von Hecken, einzugriinenden Knoten-
gitterz8unen oder Holzzdunen mit senkrechten und
waagrechien Strukturen zulldssig, bis zu einer Hbhe
von max. 1,00 m {OK Uber Verkehrsfldche). In Ver-
bindung mit den Einfriedigungen ist ein Sockel bis zu
einer HBhe von max. 0,35 m zul¥&ssig (wobei die Ge-
samthShe efnzuhalten lst)

MO1lbeh3lter
Standorte flr Abfall- und MUllbehdlter sind im ge-

- samten Geltungsbereich durch Bepflanzung gegen den

nachbarlichen wie 8ffentlichen Raum hin sichtschit-
zend zu begrilnen.

Werbeanlagen

Das Aufstellen von Werbeanlagen ist im gesamten Gel-
tungsberelch unzuidssigqg.

Antennen

Pro Haus bzw. Hausgruppe ist nur eine AuBenantenne
zuldssig. .

Freileitungen:

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.



