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Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die
Planzeichen dargestelit werden, sind im Textteil aufgefihrt oder im Lageplan
eingetragen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)

GEE Eingeschrankte Gewerbegebiete
_{§ 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB)

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Uberbaubaren
Grundsticksflachen

0,7 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Zahl der Voligeschosse (Z) (§§ 16 u. 20 BauNVO

: i.V. mit § 2 LBO)
I, 1, v - als HochstmaR
OK - Dachoberkante als HochstmalR

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) \\

a j abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

__1— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

— Uberbaubare Grundsticksflichen

—— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

m Sichtfelder far den Stralenverkehr



Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBlenflache
Gehwegflache oder Geh - und Radweg sowie Rand-
B streien
(P] sffentliche Parkplatze

Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Flachen fur Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

lachen (§9Ahs 1 Nr. 1558"53}

offentliche Grinflache
- Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan -

=h- =1l . -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr Gehrecht zugunsten der Stadt Leonberg

fr Fahrrecht zugunsten der Stadt Leonberg

fr (ﬁ) Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit fir Radfahrer
( GR Beschiul vom 02. 04. 96 )

Ir Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leonberg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

mm Gemeinschaftsstellplatze und -garagen

n(§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume

Pflanzgebot (pfg) far fiachenhafte Anpflanzungen

Pflanzbindung fur Einzelbdume

o pb = Pflanzbindung (pb) fur flachenhafte Anpflanzungen

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes



e Abgrenzungen unterschiedlicher Baugebietsteile
Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der

s e Zahl der Voligeschosse sowie der Hohe baulicher
Anlagen

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform
FD Flachdach
Edllschema der Nutzungsschablone
Baugebiet Z. HbA
GRZ GFZ
Bauweise DF
Allgemeine Planzeichen
43167 gemessene Hohen U. NN
431,67 festgelegte Hohe 4. NN ( StraBenhéhe )

1A

kleiner gleich ( Hochstmall )

I bestehende Gebaude

T-— - bestehende Bbschung
o1




TEXTTEIL

zum Bebauungsplan "' Gewerbegebiet Am Bahnhof - 1. Anderung "

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getraffen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1

2.1

22

2.3

24

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs 1 Nr.1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO )
Gewerbegebiete (GE ) ( § 8 BauNVO )

Eingeschrénkte Gewerbegebiete ( GEE1 u. 2 ) ( § 8 BauNVO | V mit§ 1 Abs. 4 BauNVO )

In den festgesetzten eingeschrakten Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe im Sinne
von § 8 BauNVO mit folgenden Einschrankungen und Festsetzungen zugelassen

a. Die Betriebe und Anlagen dorfen das Wohnen nicht wesentlich stéren
(§1Abs. 4 Nr 2 BauNVO )

b Es sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO mit der in Ziffer a
angegebenen Einschrankung zugelassen
Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zugelassene Nutzung ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zugelassen ( § 1 Abs. 5 BauNVO )

¢ Dienach §8Abs 3 Nr. 1u. 2 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind
allgemein zulassig ( § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO )
Die nach § 8 Abs 3 Nr 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )
Grundfiachenzahl. Grundfiache ( § 19 BauNVO )

( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Geschofifiachenzahl, Gescholiflache ( § 20 BauNvO )

{ siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Ausnahme Bei der Ermittlung der Gescheofiflache sind die Fiachen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen ( Untergeschosse und oberste Geschosse ) einschliefi-
lich der zu Ihnen gehtrenden Treppenraume und einschliefllich ihrer Umfassungs-
wande nicht mitzurechnen ( § 20 Abs 3 BauNvO ).

Hinweis.  Bei der Berechnung der Gescholifldiche und der Gescholfiachenzahl sind bei
Gebauden, die Gescholbhdhen von mehr als 3,5 m haben, diese Geschollhthen
nicht zu berucksichtigen, da im Bebauungsplan die Hohen baulicher Anlagen
festgesetzt sind ( § 21 Abs. 4 BauNVO )

Mafigebende Grundstlcksflache ( § 19 Abs 3 BauNVO )

Zur maigebenden Grundsticksflache sind die Flachenanteile an auBerhalb des Bau-
grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs 1 Nr 22 BauGB
hinzuzurechnen ( § 21 a Abs 2 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse (z) ( §§ 16 und 20 BauNVOi V m §2LBO)

( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Zurlickgestaffeltes, oberstes Geschofi ( § 16 Abs. 6 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr 1 LBO )
Ein oberstes Gescholl im Sinne des § 2 Abs. 6 Nr.2 LBO, das (ber das Hichstmal der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse hinaugeht, ist nur zulassig, wenn die festgesetzte Hohe
der Dachoberkanten ( OK ) eingehalten wird, und dieses oberste Geschof an mindestens

2 / 3 seiner Gebaudeseiten um mindestens 1,5 m gegenuber den Aulenwanden des darun-
terliegenden G=schosses zurlckgestaffelt ist



25 Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )
( siehe Eintrag in den (berbaubaren Grundstuckflachen )

Dachoberkanten (OK )

Die Hohen der Dachoberkanten sind als Hochstmalle dber der angegebenen
Bezugshohe festgelegt

OK = Hohen der Dachoberkanten im Normalnullsystem ( Neues System).
Ausnahmsweise kénnen notwendige technische Aufbauten zugelassen werden.
Weiterhin kann ausnahmsweise eine Attika bei Flachdachern bis 0.6 m oberhalb
der festgesetzten Hohen OK zugelassen werden.

3 Bauweise ( § 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, § 22 BauNVO )

a =  abweichende Bauwese ( § 22 Abs. 4 BauNVO )
Es sind Gebaude und Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung zuge-

lassen
Bezuglich der seitlichen Grenzabstande ( Abstandsflachen ) gilt die offene

Bauweise

4  Steliplitze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB )
GSt = Die Gemeinschaftsstellplatze GSt sind dem Baugebietsteil GEE 2 zugeordnet

5  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §23 BauNVO )
Nebenanlagen ( § 14 BauNVvO )

Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Die Geb4ude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,0 m von Gebaudeteilen kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandecoberflache durfen die Baugrenzen aber-
schreiten

Nebenaniagen

In den nicht dberbaubaren Grundsticksfiachen sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVQ ( wie beispielsweise Versorgungseinrichtungen, Rampen, Stitzmauern,
Containerstandplatz u.s.w. ) zugelassen ( § 23 Abs. 5 BauNVO ).

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die ausgewiesenen Flachen fur Pflanzgebote
und Pflanzbindungen.

6  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Sichifelder: Die als Sichtfelder fir den flie@enden Verkehr ausgewiesenen Grundsticks-
flachen sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art ( wie Bebauung, Bepflan-
zung, Einfredigung, Benutzung als Stellplatz u.s.w.) mit einer Hohe von mehr als
0.8 m uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten

M £ Ner DWW :
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
( entsprechend Festlegung im Lageplan)

8 Offentliche und private Griinflichen ( § 9 Abs 1 Nr 15 BauGB )
Offentliche Grunflachen
Die ausgewiesene Grunflache -Kindersspielplatz- dient als Spielfiache mit

Spieleinrichtungen und -geraten ( z.B. Sandkasten, Rutsche, Schaukel u.s.w.)
Kleinkindern und Kindern und kann mit Wegen und Bepflanzungen gestaltet werden

Die ausgewiesene Grinflache dient Jugendlichen als Spielfiache und Bolzplatz
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1.1

Lrunnacne - Lrunaniage ( GR 3§

Die ausgewiesenen Grunflachen dienen als Grunanlage und dirfen beispielsweise durch
Gelandemodellierungen und Bupﬂmzungen gestaltet werden

Die ausgewiesene Grunflache dient als Gewasserrandstreifen einschlielllich Boschung
der Glems und ist entsprechend Textteil Nr | 11 zu bepflanzen und zu erhalten

Mit Geh- ,Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen ( § 9 Abs 1 Nr 21 BauGB )

gr,fr = Die ausgewiesenen Fiachen des Geh - und Fahrrechtes dienen der Stadt
Leonberg als Zufahrt und Zugang zur Pflege und Unterhaltung der offentichen
Grunfiachen - Gewasserrandstreifen mit Boschungsfiachen der Glems und sind
entsprechend zu belasten
Von der im Lageplan dargesteliten Lage der Flachen darf abgewichen werden
wenn dies wegen anderer Nutzungen erforderlich ist und die Ausubung des
Rechtes gleichwertig ermoglicht wird

Ir = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Stadt Leonberg

zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - anlagen
und ist entsprechend zu belasten
Das Recht darf auf Dritte Ubertragen werden

einwirkungen {§GAbs 1 Nr 24BauGB]|

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die schalltechnischen Onentierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung ( Beiblatt zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau ) durch
aufere Einwirkungen von Verkehrslarm des Bahnbetriebes uberschritten

Nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sind besondere Vorkehrungen zum passiven
Schutz gegen Aullenlarm erforderlich

Die Aufenbauteile der Gebaude sind deshalb entsprechend den Anforderungen dieser DIN
auszubilden oder es sind die Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu

gen ( § 9 Abs 1 Nr.25 BauGB, § 74 Abs.1 LBO )

Hinweis. Im Gmwdnungsplan der Landschaftsarchitekten und Planer Geiger / Bassler
wird eine Auswahl geeigneter Baume und Straucher angegeben und zur An-
pflanzung empfohlen. Auf diesen Grunordnungsplan wird verwiesen

Pflanzgebote (§ 9 Abs 1 Nr 25a BauGB )
a. Pflanzgebote fir Einzelbaume

Es sind grof3kronige Baume standortgerechter heimischer Arten
anzupflanzen und zu unterhalten

Der Wurzelbereich ist so anzulegen, dafl jeder Baum mindestens einen
Wurzelraum von § m ? besitzt

Der Standort der Baumpflanzung darf gegenuber der Darstellung im
Lageplan um bis zu 3 m abweichen

b Pflanzgebot fur Steliplitze

Pro 6 Stellplatze ist mindestens ein kleinkroniger Baum standortgerechter heimischer
Arten anzupflanzen und zu erhaiten

pfg1= Randbegrinung .
Die Flachen sind als Ubergang zu den angrenzendan Strukturen land-
schaftsgerecht mit Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten
Die ausgewiesenen Flachen fur Geh - und Fahrrechte sind von der
Bepflanzung mit Gehslzen und Strauchern freizuhalten
Ausnahmsweise kbnnen Garagen unterhalb der Gelandecberfiache
( Tiefgaragen ) zugelassen werden, wenn sie mindestens mit einer
Erdschicht von 0,6 m eingedeckt und intensiv begrint werden
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pfg 2 = Strallenbegleitender Grunstreifen:
Die Flachen sind zu begrunen und mit landschaftsgerechten Geholzen
Zu bepflanzen und zu erhalten
Auflerdem sind entsprechend der Plandarstellung grolikronige Laub-
baume zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort der Baumpflanzung
darf gegenuber der Darstellung im Lageplan um bis zu 3 m abweichen
Zu - und Ausfahrten sind zugelassen

d Eassadenbegrunung

Geschlossene Fassaden von mehr als 40 m* Flache sind - ausgenommen die Offnungen -
bis zu einer Hohe von 6,0 m ab dem Erdanschiull mit Rank - und Kletterpflanzen zu be-
grtnen und zu erhalten

Pllanzbindung (§9 Abs 1 Nr 25 b BauGB )

a

Die Pflanzbindung fur Einzelbaume
@ dient der Erhaltung der festgesetzten
Einzelbaume

pb1 = Boschungsbewuchs.
Die Pflanzbindung dient der Erhaltung des Boschungsbewuchses der
Glems
Die Anpflanzungen sind zu erhalten

pb2 = Bepflanzung der Grunflache.
Die Pflanzbindung dient der Erhaltung der Bepflanzung und Begronung
der offentlichen Grunaniage
Die Anpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen

Flachen_ Tur AUTs ] pgrabungen
Strafienkbrpers (5§ 9 Abs 1 Nr 26 BauGB )
Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstucken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderiich sind ( Strallenbdschungen),
kannen auf den Baugrundstucken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die éffentlichen Verkehrsflachen beglei-
tender 2,0 m breiter Grundstucksstreifen als Flache fOr die Aufschottungen und Abgrabun-
gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen offentichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m

Zu dulden

Il. Ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO )

1
11

Gestaltungsvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO )

1.1 1 Dachgestaltung

a Dachform, Dachneigung ( DF. DN )
(Entsprechend Eintrag im Lageplan)



Hauplgebaude,

FD = Essind nur Flachdacher. flach gewoibte und flach geneigte Dachflachen mit
einer Dachneigung bis maximal 10 * zulassig

Ausnahmen a Bel eingeschossigen Gebauden ( z = | ) konnen
Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal
20 ° zugelassen werden

b Ausnahmsweise konnen andere Dachformen zugelassen
werden, wenn sie aus funktionellen und betrieblichen
Grinden erforderiich sind

112Eﬂsm=m==mmmﬂ

Die erlaidung der Aullenflachen der Gebaude mit polierten und spiegeinden

£- d-'u y,.«...« ey Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker

7

13

14

15

.

ist nicht zugelassen

, Die Aullenfassaden sind mit hellen erdgebrochenen Farbtonen zu gestalten Auffallg hervor-

tretende Farbtone sind unzulassig

Werbeanlagen (§ 74 Abs 1 Nr 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen
Sie durfen nur an Wandflachen unterhalb des Daches angebracht oder erstellt werden
Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig

Einfriedigungen ( § 74 Abs 1 Nr 3 LBO )

Einfriedigungen sind nur als Drahtzaune in Verbindung mit einer Bepflanzung in Feldhecken-
struktur bis zu einer Hohe von 1,8 m uber der Gelandeoberfiache zugelassen

Die Flachen des Geh - und Fahrrechtes durfen nicht mit eingefriedet werden, sondern mus-
sen aullerhalb der Einfriedigung des jeweiligen Baugrundstuckes frei zuganglich bleiben

AuBenantennen (§ 74 Abs 1 Nr 4 LBO )
Pro Gebaude ist nur eine :ﬁuﬂ.enantenne Zulassig

Freileitungen ( § 74 Abs 1 Nr. 5LBO )
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen

Okologische Vorschriften ( § 74 Abs 3 LBO )

Bodenaushub

Zur Vermeidung von Uberschussigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der
Baugrundsticke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 0.8 m
gegenuber dem natdriichen Gelande aufgefullt werden

Das aufgeschuttete Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundsiucke und die Ver-
kehrsflachen mit flachen Boschungen anzugleichen

Die als Geh - und Fahrrecht ( gr, fr ) ausgewiesenen Flachen durfen nicht aufgeschuttet
werden

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

5
Die Baugebiete nnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Flache

gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen sind ( Larmschutz gegen Verkehrslarm des Bahnbetriebes )

Altlasten;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Flache gekennzeichnet, die durch Auf-
fullungen mit Erdmaterial, Bauschutt und MUl besondere Grundungsmalinahmen erfordert.

Hinweise

i Alile-1
Jegh:l'l.e Mnlhahmen dne das Grund'wasw beruhren konnten, bedirfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung.



Bodenschulz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ),

insbesondere auf § 4. wird verwiesen

Pflichten des Eigentumers. ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der Strallenbeleuchtung einschlielilich der Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder far Erschliefungsaniagen auf seinem Grundstiick zu dulden
Altdeponie und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Auffaliiachen von Erdaushub, Bauschutt
und Mill. Bei Erdarbeiten ist die Deponierung des Aushubmaterials mit den zustandigen
Beharden abzuklaren

Auf die Bodenuntersuchung des chemischen Untersuchungs - Instituts Dr. Wiegleb, Lecnberg,
vom 12. 11. 1985 wird verwiesen.

Sollte bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so sind unverzuglich das Land-
ratsamt Boblingen " Abfallwintschaft ™ zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen
Bereich einzustellen

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altiasten” des Amtes filr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz wird verwiesen

MNach Mitteilung der Deutschen Bahn AG ist in 15 m Abstand zur nachstgelegenen Bahnstrom-
leitung mit kurzzeitigen Spitzenwerten von 10 uT zu rechnen. Mit der Beeinflutung von auf
elektromagnetische Felder empfindlichen Geraten mul gerechnet werden.
Ordnungswidrigkeiten

Verstdle gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandeit



