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Becrindung zum Bebauungsplan "Leonberger Heide - Eock"

Der Bebcuungsplon liegt im ©stlichen Bereich des Bockberges und rundet
dcs Bougebiet Ramtel im Vesten cb. legen der besonderen lecndschaft-
lichen Eedeutung cdes Bockbercges erfolgte die Planung in enger Zuscmmen-
arbeit mit cer Bezirksstelle fur Noturschutz und Landschaftspflege.

Der gescmte Bereich liegt im Londschaftsschutzgebiet. Der Fléchen-
nutzungsplen-Entwurf ous dem Jahre 1967 weist fir diesen Bereich im
norcdostlichen Teil Vohnboufldchen und im westlichen Teil Grinflidchen
aus. Er konnite wegen der unklaoren Uberortlichen Verkehrspleonungen nicht
zur Rechtskraft gebracht wercden., Zur Zeit wird cn der Aufstellung eines
neuen Fldchennutzungsplecnes unter Einbeziehung der durch die Gemeindere-
form em 1. 1. 1975 hinzugekommenen Ortsteile georbeitet.

Mit der Aufstellung des Bebouungsplcnes soll eine fuBgdngergerechte Ver-
bindung der &stlich und nordlich onschlieBenden Wohngebiete Remtel wnd
Leonberger Heide mit cder August-Lémmle-Schule (Grund- und Hcuptschule)
sowie dem Kindergcorten erreicht werden. Chne Bebcuungsplen kcnn ciesem
dringencen Bedirfnis nicht entsprochen werden.

Die im westlichen Teil des Bebauungsplcones cusgewiesenen Gehweg- unc
Grunfldchen dienen dartberhincus der Verbindung des Ncherholungscgebietes
Leonbercer Heide im Norden Uber die Bockbergkuppe mit dem Rcmteltcl.

Curch die Ausweisung eines groflen Teils der bockbergkuppe ols dffentliche
Grinfldche wird die Zugidnglichkeit fur die Allgemeinheit und die trncltung
und Gestcltung dieses landschaftlich herausrcgenden Bereiches gesichert.
Cie sudlich des Bockberges vorgesehene Bebauung liegt so tief, dc3 eine
Zehinderung der Aussicht, insbesondere ins Rcmteltel, nicht eintreten
kcnn. Dies wird noch unterstUtzt durch die festgesetzten Hohenbegren-
zungen fir die Cebidude und durch die Festsetzung von Flochddchern in

cdiesem Bereich.

it der Bebouung wird die im &stlich enschlieBenden Wohngebiet "Rcmtel II,
Teil 3" bestenende und geplante Bebouung fortgesetzt und abgceruncet. Es
ist eine offene bis zu 2-geschossige dem Hanggelidnde cngepcZie hohnbe-
bauung fir cen gehobenen Wohnbedarf vorgesehen. Die Ncchfroge ncch

solchen Bcufléchen ist in Leonberg sehr groB8. Es stehen culer im
Romtelgebiet keine derartigen 3Soufldchen zur Verfigung. Die im Remtel-
gebiet cusgewiesenen Flichen sind bereits weitgehend verplani unc ver-
ceben. Die Begrenzung der Bauzeilen auf festcelegte Lidngen und cdie Fest-
setzung cuf 2 Geschosse ermtglicht eine wlnschenswerte Durckgrunung

des Gebietes.
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Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Anschlul an
das Erschliefungssystem des Gebietes "Ramtel II, Teil 3"

iiber die Albert-Magnus-StraBe, ParacelsusstraZe und eine
kurze, vom Heckenweg abzweigende StichstraBe, Alle cdrei
Stralen enden in einem Wendehammer, Die urspringlich im
Rahmenplan fiir das Gebiet "Leonberger Heide" vorgeselicne
weiterfihrung der Paracelsusstrafe um den Bocxberg hcrum
wurde aufgrund der eindringlichen Forderung der Lezir-csstelle
fiir Naturschutz und Landschaftspflege und dem Relerat VI des
Regierungsprisidiums aufgegeben. Durch die Festsetrung eincr
iiberbaubaren Fliche westlich der Wende 1ist eine Vveiterf{uhrung
fiir alle Zeiten ausgeschlossen,

Bei cder Festlegung des Strailenquerschnitts wurde - =
anschlielendcn rechtskriftigem Bebauungsplan "Ramtel
auf die Ausweisung einer Parkspur aus Wirtschaftlichx
verzichtet. Stattdessen wurde ein 6ffentlicher Parxple
geeigneter Stelle ausgewiesen, |
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Die ErschliefBung der ndrdlich der {iberbaubaren Fliche entlang
der ParacelsusstraRe ausgewiesenen mit A und B bezeichneten

iibertaubaren Flichen erfolgt von der Paracelsussiralfe zus
notwendigen Garagenplitze fir diese Bebauung SinTg in Bere
nordlich der ParacelsusstraBe in einer dort geplenten Ti
mit vorgesehen. Da sich das dortige Geldnde im Ligentum

Bautrigers befindet, sind Schwierigkeiten nicht zu er
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Unter dem Gesichtspunkt des Umweltschutzes sind entsprechend

§ 111,Abs., 2, Ziff. 3 LBO umweltschidigende Heizstoife wverboten.
Die Heizenergieversorgung durch Gas oder Elektrizitit ist gcc-
wihrleistet, Die gleiche Festsetzung wurde auch in den angrenzende
Ramtelgebieten getroifen.

Durch cCie Lirmeinwirlung der Autobahn und der Neuern RantelstraZe
werden im gesamten Plangebiet die nach der Vornora DIN 18005 @@
zulissigen Planungsrichtpegel tiberschritten, !Mit Rickeiclhit auf

dic angrenzenden Gebiete und die topographische Situation

kommt eine andere als die vorgesehen Nutzung nicht infrage,.

Bei Inanspruchnahme der Ausnahmemdglichikeit der Vornorm DIN 18005,
Punkt 5, wird der dann mdgliche Riclitpegel von 5C cb (1) lediglich
im nordwestlichen Teil des Planbereiches tiberschritten, Durch ent-
sprechende bauliche Ii-3nazhmen ist es auch hier m5glich, innerhalb
der 50 ¢b(A) - Grenze zu bleiben. Auf das LiZrmgutachten des

Biiros Niiller B3N,Minchen,und den Hinweis im Textteil wird in
diesem Zusammenhang verwiesen,

Der Anschlul des Gebietes an die zentrale Abwasserbeseitigung
ist m8glich., Zur Sicherung der Anschlulmfglichkeiien wurcen die
erforderlichen Leitungsrechte ausgewiesen, Die Versorgung nit
wasser und Strom ist gewihrleistet.

Durch die Einplanung neuer Erschliefungsstrafien sind eine 4nzahl
Grundstiicke in Mitleidenschaft gezogen. Um eine gerechte Ver-
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teilung der Lasten ouf alle Grundstucke zu erreichen und um
viele unginstig zugeschnittene GrundstUcke Uberhoupt beboubaor

| zu mcchen, sind bodenordnende MaBnahmen im Rchmen einer frei-
willigen Umlegung eingeleitet, :

Die Kosten der ErschlieBung (ohne Grunderwerb) werden auf ca.
£50.000,~~ DM geschatzt.

Leonberg, cden 8. Mdrz 1976
Stadtplanungsamt
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