Stadt Leonberg | Pl.Ber. 03.03-1/1

Bebauungsplan M 1:500

soondergebiet an der Romer-
strasse”

Bezugsplan: Bebauungsplan _Muhlpfad - Stiefel” / genehmigt v. RP am 03.01.1980

Verfahrensvermerke:

Sur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen am . ..J20%1986,... ..
Sur Sffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6

BBauG beschlossen am .. 060%.098],....
Auslegung bekanntgemacht am ..J3021997.....
Bffentlich ausgelegt vom ....20021987..... bis ...2300)9¢7. ...
Als Satzung gem. § 10 BBauG

vom Gemeinderat beschlossen am .. 0JP4ISRT.....

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie-
rungsprisidium Stuttgart mit ErlaB Nr. 23 151 2219 0303 yom .

Genehmigung bekanntgemacht und
Ah Eraft getreten

Ausgefertigt:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiilr den o. a. Bezugs~

plan.
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBl I 5. 949)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl I 8. 1763)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 3. 7. 1981 (BGBl I S§. 833)
Die L:ndom?uu::dnm flr Paden Wirttemberg (LBO) vom 28. 11. 1983
Ge. Bl. 8. 770

Sowie die jeweiligen erglinzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs-
vorschriften.

Leonberg, den 30.01.1987
Gefertigt:

Stadtp



Zeichenerklarung

PLANUNGSRECHT (§ 9 BBauG, BauNVO)
Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

SO Sonstiges Sondergebiet (s 11 BauNvo)
Y zahl der Vollgeschosse - Héchstorenze (§ 17(d4)u. § 18 Bauwvo)
08 Grundflichenzahl (s 19 BauNvO)

GeschoBf13chenzahl (§ 20 EauNVO)

Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BBauG)

a abweichende Bauweise (5 22 (4) BauNVD)

m Baugrenzen, geschofweise unterschiedlich festgesetzt
(§ 23 (1) u. (3) BauNvD)



Flichen fiir Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBauG)
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Verkehrsfléchen (5 9 (1) 11 BBauG)
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Sonstige Festsetzungen
g Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 (1) 11 BBauG)

. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 (1) 25 a BBauG)
22051584 Hohenlace der Verkehrsflichen (§ 9 (2) BBaug)
: -36,45-
O e Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsnlanes
(§ 9 (7) BBauG)
R T Abgrenzuna der Cebiete S0 1 und S0 2

LBO)

BAUORDNUNGSRECHT (§ 73 (1)

FD Flachdach (§ 73 (1) 1 LBO)
max. Gebfiudehhe {lber festoeleqgtem Gelinde (§ 73(1) 7 LBO)

Hmax
ERKLXRUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet mit Zahl der Vollaeschosse
iweckbestimmung mit max. Gebdudehdhe
Grundflichenzahl | GeschoBflichenzahl

- Bauwelse

Dachform



Textteil

In Erginzung der Planzeichnung samt Zeichenerklirung wird
folgendes festgesetzt:

I.

1.

Tad

1.3

1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 Baulivo)

Sonstiges Sondergebiet gem, § 11 (3) BaulVO mit der
Zweckbestimmung "GroBfldchiger Einzelhandelsbetrieb
fiir MObel und Einrichtungsgegenstédnde”.

Zuldssig sind max. 25 000 m* Verkaufsflichen fiir Ein-
zelhandelswaren.

Die Verkaufsflidchen fiir M&bel und Einrichtuncsgegen-
stédnde, einschl, Mitnahme- und Abholmarkt, sind be-
grenzt auf max. 24 000 m?.

Die den Einrichtungsgegenstinden zuordenbaren Einzel-
handelswaren: Teppiche, FuBbodenbelige, Gardinen,
Heimtextilien, Elektroeinbaugerdte und Beleuchtungs-
krper sind nicht als ausgeweitete Fachsortimente,
sondern als Erginzung zu M&beln - in brancheniiblichem
Anteil in einem M&belhaus - zu filhren,

Die Verkaufsfliichen fiir das Randsortiment sind be-

grenzt auf max. 1 000 m? Verkaufsfliche. Die Verkaufs-
flichen fiir die Randsortimente sind nur in den Geschossen
UG., EG. und 1. OG. zulidssiqg (§ 1 (4) BauNV0O). Sie sind
beschrinkt auf folgende Branchen: Hausrat, Glas, Keramik
und Geschenkartikel.

Im Gebiet 50 1 k&nnen zusdtzlich als Ausnahme Geschdfts-,
Biliro- und Verwaltungsriume sowle Schank- und Speisewirt-
schaften und Vergniigungsstitten begrenzt auf insgesamt
2 500 m? Nutzfliche zugelassen werden (§ 1 (7) BauNv0o).

Im Gebiet S0 2 sind nur Anlagen und Nutzungen zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren (§ 1 (4) Nr. 2
BaulNvo) .

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen £iir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter Zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb - Nutzuncsschablone.

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der
Gelidndeoberfliche bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schoBfliche unberiicksichtigt (§ 21 a (4) Nr. 3 BauNV0).

Als Ausnahme kann die zuldssige GeschoBflidche um die
Fliche notwendlger Stellplitze, die unterhalb der Ge-
lindeoberfliche erstellt werden, erh&ht werden. Die
Erh8hung darf max. 10 % der zuldssigen GeschoBfldche
betragen (§ 21 a (5) BauNvo).



Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BaulVO)

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.
Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BaulNVO)

Fiir die abweichende Bauweise a gilt:

Offene Bauweise, jedoch GebHudelingen iiber 50 m zu-
lassiqg.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauC
und § 23 BauNVO)

entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ausnahmswelise kann ein Vortreten von Geb#udeteilen
iiber die festgelegte Baugrenze bis max. 1 m zZuge-
lassen werden.

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12
(6) BauhvoO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren
Grundstiicksflidchen zullissig. Stellplitze sind nur inner-
halb der ausgewiesenen Flichen zuldssiq.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)
Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich. l

-

AnschluB an die Verkehrsfllichen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Die an der Max-Eyth-Strale zuldssigen Stellplitze
dienen ausschlieBlich zugunsten betriebszugeh&riger
Personen. Eine Nutzung als Grundstiickszufahrt flir den
Kunden-Parkierungsverkehr ist unzuldssig.




10.

10.1

10.2

10.3

II.

Schutzflichen (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Zum Schutze der angrenzenden Bebauung gegen Lirmbe-
eintrdchtigungen durch Anlieferung ind Anlagen fis

den ruhenden Verkehr (Stellplitze, TG-Zufahrt) sind
im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ge-
eignete Lirmschutzeinrichtuncen (z. B. Larmschutz-
widnde) vorzusehen.

Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Der im Plan zur hnpflaniunq von Einzelbdumen entlang
der PoststraBe und der Max-Eyth-StraBle vorgegebene
Standort darf um max. 1,50 m verindert werden.

Oberirdische Stellpldtze sind mit heimischen Laubbduren
zu bepflanzen, mind. 1 Baum je 100 m®* Stellplatzfliche.
Die nach 10.1 anzupflanzenden Einzelbdume sind hierbei
nicht anzurechnen. ' - -

Mindestens 2 000 m? der Dachflichen der Gebdude sind zu
begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Dachform, Dachneigung (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
entsprechend Planeinschrieb - Nutzunagsschablone.

Ausnahmsweise k&nnen andere Dachformen zugelassen
werden, wenn diese st3dtebaulich becoriindet sind.

HAuBere Gestaltung (§ 73 (1) Hr. 1 LBO)

Materialien, deren Oberflichen einen hohen Reflexions-
grad haben, sind als Aufenwandfldchen unzuldssig.

Die flichenhafte Verwendung greller, ungebrochener
Farbtdne ist unzulidssig.

Zur Gliederung der Baukdrper entlang dffentlicher Er-
schlieBungsstraBen ist nach max. 30 m Gebdudeldnge
ein Gebdudeversatz bzw. Gebidudenut in einer Breite
von mind. 2,50 m und einer Tiefe von mind. 1,00 m
vorgeschrieben.

Werbeanlagen diirfen nur am (nicht auf) Gebiude und
nur flr die ortlich angebotene Leistung angebracht
werden.

AuBenantennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur 1 AuBenantenne zulissig.

Freileitungen (§ 73 (1) WNr. 4 LBO)

A}le der Versorgung des Cebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.



III.

Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Mind. 30 % der oberirdischen Stellplatzflichen miissen
mit wasserdurchldssigen Materialien hergestellt werden.

Miillbehilter (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Standplédtze fiir Millbehdlter sind durch Bepflanzunc
von &ffentlichen Verkehrsflichen, bzw. angrenzenden
Grundstiicken, abzuschirmen.

Abstandsfldchen (§ 73 (1) Nr. 6 LBO)

Die Tiefe der Abstandsflidchen muf mind. 0,25 der
Wandhdhe der baulichen Anlagen betragen. Sie darf
jedoch 2,50 m nicht unterschreiten.

Hd3he der Gebdude (§ 73 (1) Nr. 7 LBO)

Festlegung der maximalen Dachhbhe entsprechend Plan-
einschrieb - Nutzungsschablone.

Die maximal zullssigen HShenbegrenzungen beziehen sich
auf die festgelegte Geldndeoberfliche. Die Festlegung
der Gelindecberfliche erfolgt im Zuce der Baugenehmi-
gung. Den Genehmigungsunterlagen sind beglaubigte Ge-
ldndeprofile beizufiigen.

Ausnahmsweise k&nnen die festgelegten H&henbegrenzuncen
fiir untergeordnete Bauteile bis max. 3,50 m {lberschritten
werden (z. B. Aufzugsschichte, Klimaanlagen, Kamine, Glas-
didcher, Wohnungen etc.).

Hinwels
Auf dem Grundstilck Poststrafe 86 befindet sich ein

Brauchwasserbrunnen. Er unterliect den geltenden
wasserrechtlichen Vorschriften.



