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ZEICHENERKLRRUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2)
(§ 4 BauNVO)

Eliichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Gemeinbedarfsflichen
Zweckbestimmung siehe Textteil

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVQ)

Beispiele filr den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw.in die iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen

0,4 Grundfléichenzahl (GRZ)(§ 19 BauNVQ)

0,8 GeschoBflichenzahl (GFZ)(§ 20 BauNVO)

HbA Hdhe baulicher Anlagen (§16 u.18 BauNVO)
" FHmax. 12,5 m Firsthdhe als Hochstmall

TH max. 6,5m TraufhShe als HochstmaB

GH max. 10 m Gebdudehdhe als Hochstmal

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise
é Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiiuser zildssig
a ~ Abweichende Bauweise: Offene Bauweise ohne Lingen-
beschrinkung '
Nutzungsschablone
Baugebiet Gebiudehshe

Grundflichenzahl | Gescholiflichenzahl

Bauweise Dachform / Dachneigung

( §9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO )

& 1———— nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen
iberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenze

- Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—~—y Gebiudehauptrichtung und Hauptfirstrichtung



Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 RanGR)

Straflenfléiche
Gehwegfliiche

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Umspannstation

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzbindung fiir Einzelbiume

flachenhafte Pflanzbindung

ich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

_ Abgrenzungen unterschiedlichen Malles der baulichen
. o ¢ & o Nutzung (Grundfliichenzahl, GeschoBflichenzahl), unter-
schiedlicher First-, Trauf- oder Gebiiudehéhen sowie
unterschicdlicher Bauweise
FW—H—H—K Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der
Firstrichtungen

Snnﬁ] iﬁ& Eﬂﬁt&ﬂ:!lngﬂn {BﬂllQ[dﬂ.lmB:m:i'hl|i§hﬂ I.::slmmlng:nl

DN Dachneigung
GT Gebiudetiefe
I ine Pl icl
X 426.32 vorhandene Stralenhhen

/ / / / // bestehende Gebiude

L vorhandene nachrichtlich ibernommene Stellpliitze
————— geplante Grundstiicksgrenze
Eesiamasraraarensni] vorhandene Mauer

ST geplante Mauer



TE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN *

fm Geltungsberemh des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Emtragungen im
' Lageplan folgende Festsetzungen getroffen T

L

: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

R BauGB und BauNVO )

i- ‘,1?1'

112

12

_Art der bauhchen Nutzung ( 9 Abs hl Nr 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVD )

A]lgememes Wohngeblet ( WA ) ( §4 BauNVO) o R B

In den: festgesetzten Allgemeinen Wohngebleten sind’ dxe Nutzungen nach § 4 3 -:." o
Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen. WL
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somlt nlcht zulasélg "

(8§ lAbs 6 Nr. ]BauNVO) Lo S L “

F]achen f'ur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGB)

Die. Gcmcmbcdarfsﬂache dient der Unterbrmgung von Kmdergarten Grund- :

" .schule und Sporthalle sowie den dazugehongen Frclﬂachen (su:hc Planem- '

N schrleb)

‘21

2.2

' MaB der baulichen Nutzung(§9Abs I Nr. 1BauGB §16 21 aBauNVO)

Entsprechend dem Planemschrleb in der Nutzungsschablone

,"ﬁmﬂﬂaghmahmmmﬂachu § 19 BauNVO ).
- (suahe Emtrag in der Nutzungsschablone)

‘-Qgsghgﬁﬂagbgﬂzah!, gigsghgﬂﬂaghg ( § 20 BauNVO)

(31ehe Emtrag in der Nutzungsschablone)

. 221 Be1 der Ermlttlung der Geschofflache sind die Fliicheri von Aufcnthalts— R

© raumen in anderen Geschossen (Untergeschosse und oberste Gesehosse) -
emschheﬁhch der zu ihnen gehdrenden Treppenriaume und emschheﬁhch L
ihrer Umfassungswiinde nicht mitzurechnen ( § 20 Abs. 3 BauNVO ).

222 Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Fliichen von Stellpldt—;","-"-: -

23

231

- . Satteldacher]

" Hishe baulicher Anlagen ( HBA ) (§§ 16 und 18 BauNVO )

' (SIehe Emlrag in den. uberbauba:en Grundstucksﬂachen)

. zénund Garagen in Vollgeschossen unbcruckswhtxgt
‘ (§21 aAbs 4Nr 3BauNVO) ' ‘

a)"ff' “Traufhshén ( TH)..

.. Die’ Traufhghen sind als Hbchstmaﬂe iiber demi festgelegten Gelande blS -
" zum Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukorpers m1t der’Dach— o
haut festgelegt 7 S e

- Firsthohen ( FH ) | i
RS Die FirsthShen sind als Hbchstmaﬂe ubcr dem festgelegten Ge ande fest_
fo gesetzt und ge]ten ﬁir d1e oberste Begrenzung dcr Dachﬂachen (Flrst der




| R TR Flachen fur Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs I Nr. 4 BauGB § 12

: “Ge:_baudehohen (GH) I S S
‘Die Gebéudehéhen sind als HochslmaBe uber dem festgelegten Gelande' R
festgesetzt und gelten fiir die oberste Begrenzung des Gebaudes. Aus-" -
ahmsweise konnen die max. Gebiudehthen durch techmsch erforder]

ergeordnete Bautelle uberschrltten' w' de' B
Bauwelse ( §l 9 Abs 1 Nr 2 BauGB §§ 22 BauNVO) £ T

: 'I"'.';Entsprechend dem Planemschneb m der Nutzungsschablone R

3 . Bs bedeuten

s r‘lJl';l.‘-".'"'.‘ofTene Bauwelse L T e TR e
_ED= offene Bauweise, nur Em:-:el- und Doppelhauser zu1a551g (§ 22 Abs
lundEBauNVO) ' s R

a= o abwewhende Bauwexse(§22 Abs 4 BauNVO) e
o Abweichend im Sinne dcr offenen Bauwe1se jedoch ohne Langenbe-=-
schrankung ' I '

4. Stellung baullcher Anlagen (§ 9 Abs 1 Nr.2 BauGB ) L B
P Die im Lagepla.n zeichnerisch festgelegte Stellung bauhcher Anlagen 1st fur den
. Hauptbaulsrper maBgebend. : L
. - Abweichungen sind ausnahmsweise zulass:g, wenn sie stadtebauhch be grundet "
o '-: smd und smh in das Ortsbild emfugen : Ca ‘

5. Uberbauhare Grundstucksﬂachen ( § 9Abs 1 Nr 2 BauGB § 23 BauNVO)
N _(entsprechend Fest]egung im Lageplan) . B

S 51 Dle Gebaude sind mnerhalb der {iberbaubaren Flachen zu ersteilen o
Lo Eine Uberschrextung der Baugrenzen um max. 1,00 m durch untergeordnete S
.Gebiudeteile kann ausnahmsweise zugelassen werden. ‘ SN
~ Gebiude unterhalb der festgelegten Gelﬁndeoberﬂache durfen die Baugrenzen i
. uberschrelten ‘

o ;BauNVD)

ks 6.1.° “‘-'_-Garagen und Stellplatze smd im Rahmen dt‘:r gesetzhchcn Bestlmmungen alIge-
o ;'meln zulassng : : S :

' 62 B Stel]platzc mlt 1h1'en Zufahrten sawie Wege smd mlt wasserdurchla551ger Ober—
--_'-’ﬂache {z. B Rasengmerstemen oder Pflasterrasen) herzustelten s

o ‘-‘;Fiiwhen f'u:; das Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern sowie Bmdungen f'iu'
o BEpﬂanzungen und’ fiir di¢ Erhaltung von Baumen, Strauchern und
GeWassern (§ 9 Abs. | Nr 25 BauGB)

710 '-Bﬂanzb.mmmg( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- _a) Pﬂanzbmduug f‘ur Einzelbdume

Die im Lageplan gekennzeichneten Emzelbaume smd Vil erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen

.Au“le BaUmSChutZVemrdnung vom 24 12 1992 wxrd hmgewwsen o



- b) Pﬂanzbmdung f'ur ﬂachenhaﬁle Anpﬂanzungen : —

Innerha]b der ausgewmsenen F ]achcn mit Pﬂanzbmdung (pfb) 1st__;
der vorhandene Hecken— und Geholzbestand Zu erhalten und bei.
Abgang zu ersetzen S -

o 8 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, sowelt sne R
= - zur Herstellung des Straﬂenkorpers erforderllch sind (§ 9 Abs. 1 Nr.26 . oo
L ,BauGB) R A

ca)y Bﬁschungen und Stutzmauem dle Zum Ausglelch der . O
. Hohenunterschlede zwischen den Baugrundstiicken und den offenthchen :
Verkehrsflichen erforderlich sind; kénnen auf den Baugrundstucken :
" -angelegt werden und sind dort zu dulden. Tst in der Pianzelchnung nichts
"+ anderes festgesetzt, so gilt ein die sffentlichen Verkehrsflichen:
. begleitender 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fiir _
" Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zum Aus glelch topo-
.+ - praphischer Unebenheiten, .
b} - Die Eigenttimer der Grundstiicke diirfen zur Verkurzung der StraBenbo~
L schungen auf eigene Kosten Stiitzmauern (nur in Sichtbeton, Mauerwerk .
oder Holz) errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen s1nd '
Stiitzmauern sind bis zu ¢iner Hohe von max. 1,0 m zuldssig,
“e) Stiitzfundamente, die zum Setzen'von Rabattensteinen und Randstemen
.. zur Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Verkehrsflichen und privaten i
o Grundstucksﬂachen erforderhch werden, sind auf den privaten Grund- T
‘ _stuc_ksﬂachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden, - '

L BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. S
o 4 BauGB §74 LBO) -

1. ::Dnchgcsta]tung (§_ 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

U0 Duom Dachdews
TR ( entsptécheild- Einfrag im Lageplan ) |

REE DF 1. Fur die. Hauptgebaude sind nur Satteldicher mit der im Lagcp]an -
; mngetragenen Dachnmgung zulassng '

. ) . . . o

o Ausnahmswelse kénnen L
U a) llnglﬁnchschenkhge Satteldacher (verschobener FlI‘St glexche e

: ~ Dachneigung) .
b andere Dachformen auf Erkern Vorbauten und untcrgeordneten
v Zwischenbauten - |
i "'f-'-"-_zugelassen werden, i)

'?,f:.': 112" DFZ Zulass:g smd begriinte Flachdﬁcher und flach genelgtc Diicher mit einer e
PO ST ,DachnelgungblsZS“ o | . o



L3 ,Garagen v :

-+ Garagen, dle nicht in das Hauptgebiiude embezogen sind, diirfen nur mlt einem.
e Satteldach mit einer Dachnmgung von mmd 25° oder mit emem begrunten
e Flachdach hergeste]lt werden L —

: Be1 den Satteldachem smd als Dachdeckung nur, Zlegel oder Betonda.chsteme m '
;I,_:_'-”._f_rotem bls_rotbraunem Farbtcn zulaSSIg o ‘ ‘ :

2 Duz; Installatmn von Systemen zur Gevmnnungvon Sonnenenergle 1st zula531g

_Dachauﬂ:oauten und. Dachemscluntte sind nur m dem Baugeb:ets eil: _WA 1
]ewells in der unteren Ebene des Daches und nur in €iner. Reihe (mcht
uberemander) ﬂngeordnet zu]asslg “Je _Dachﬂ dche smd entWédef-' nurr
?Dachgauben oder nur Dachem;' hmtte' zugelassen

m:;bgguhen und Daghgmsg_mﬁg smd m1t nachstehenden Beschrankun—
'f'gen zu]asmg :
.= "“Die Summe der Brelten aIIer Dachgauben und Dachemschmtte emer
SN Gebaudeselte darf hochstens 40 % der dazugehorenden Dach]ange
Cee ‘betragen R
- ' Zwischen den eanelnen Dachgauben, Dachemschnltten sow:e ZWi-
L schcn Dachgauben und Dacheinschnitten muf mmdestens em o
o Abstand von 1,5 m erhalten bleiben. . -
SRR ,:_;'DIG Breite der cinzelnen Dachgaube oder des emze]nen Dache1n~
e [--schmttes darf hochstens 2,5m betragen Sl
E _'*Dachgauben sind mit gleichem Material und in glelcher Farbe w1e
- .- das Hauptdach einzudecken bzw. zu gestalten.
- Der Abstand der Dachgaube oder des Dacheinschnittes von der Gte- :
- bélseite { Ortgang ) mul mindestens 1,5 m betragen. - o
*._Die Briistungen der Dacheinschnitte sind in gle1cher Nelgung und
T glexchem Material wie das Dach auszuﬁlhren B :
v Di¢ Dachfliche unterhalb der Dacheinschnitte:muf} in'der Dachﬂ'
; :..‘f_che gemcssen mlndestens D 6 m ( 2 Zlegelreihen) betragen

S .Zwerchglehel smd zusatzhch neben Dachgauben und Dachelnschmtten as:
 zugelassen, jedoch nur soweit die Summe aller Breiten von Dachgauben g
Dacheinschnittén und Zwerchgiebeln nicht mehr als 0% der Jewelhgen
Dachlange betragt ' :

Auﬂere Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Qchaudﬂuﬁie_ @1 . S L
<o, Digl Gebaudetlefe ist im Baugebletsteﬂ WA 1 entsprechend Planemtrag auf
12 5m als Hochstmaﬁ begrenzt. =



. der Fassaden zugelassen werden _ .
e Sockelﬂachen dm'fen mit Naturstein Verklﬁldet werden

: ‘_fAul}enantennen (§ 74 Abs 1 Nr 4 LBO) :
L Pro Gebaude 1st nur emc Rundﬁ.mk und nur eine Fernsehantenne zulassug

S —':Nmderspannungsfrellclmngen Smd m“ht zugelassen

Im WAI sind die AuBenwandc der Gebaude m hellen mit Erdfarben : ,
"= gebrochenen Tonen auszuf‘uhren Ausnahmswexsc konnen Holzverkleldungen )

" Die Verkleidung der AuBenflichen der Gebiude mit polierten und splegelnden
7. Matenallen sowié die Verwendung glasnerter Kcramlk und engoblerter B
N Spaltklmker ist mcht zugelassen ‘ : :

. Werbcanlagen (§ 74 Abs, 1 Nr. 2 LBO) : SN
o Werbeanlagen smd nur an der Statte der Le1stung oder des Vertnebes zugelas- -
. sen, : .

:"‘"‘leederspannungsfrelleltungen (§ 74 Abs 1 Nr.5 LBO)



RS

| - “+der Anzeige in unverindertem Zustand zu halten, msofcm nicht di¢ D_en_kmal
+ .- schutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer. Verkurzung dcr Fr:st ein-
: "Vcrstanden 1st.( § 20 Denkmalschutzgesetz) :

) "B. 3-'!;."'] 1.'.'[ ;']*] . o
B Bgd;:n‘ schut Az‘l

~ (BodSchG); insbesondere auf' § 4 sowxe auf das Merkblatt’ "Regelungen zum*-
e Schutz des Bodens“ w1rd verw1esen

L
- Aus Griinden der Umweltvorsarge smd regeneratlve Energlesysteme erwdnscht
. Ir.n Rahmen der Festsetzungen sind dlese Anlagen zulﬁssxg

e Belm Vollzug der Pianung kinnen bxsher unbekannte Bodenfundc entdeckt ‘wer
5 "den Diese sind unverzuglxch dem Landesdenkmalmnt oder der Gemeinde anzu-

des Eige """"(§126AbslBauGB) .
Der, Elgentumer hat das Anbrmgen von I—Ialtevornchtungen und Lextungen il}
' ;':Beleuchtungskorper dex StraBenbeleuchtung emschhcﬂhch der Beleuchtungs'
_ “"-:korper sowie Kennzemhen und Hmwelsschﬂder f‘ur ErschheBungsanlagen au
- -seinem Grundstuck Zll du]den : B

© Verstofe g gegen die orthchen Bauvorschnften ( § 75 LBO ) Werden als Ord- :
: nungswuirlgkelt nach § 75 Abs 2und 3 LBD behande]t '

Hinweise ©- "~

Auf die Pflicht zur Beachtung dcr Bcsummungen des Bodenschutzgesetzes

zelgen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Wcrktages nac




