Begrindung

zum Bebauungsplan "Ezach - Gebersheimer StraBe"

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um den Bereich zwischen
der K 1011 (Gebersheimer StraBe/FriedhofstraBe) und dem Bebau-
ungsplangebiet "Ezach, Teil 1".

Der Bebauungsplan und der Flidchennutzungsplanentwurf sind auf-
einander abgestimmt und entsprechend den Zielen der Regional-
planung. Der Fléchennutzungsplanentwurf wurde am 8.6.1977 vom
Gemeinderat beschlossen.

Das Gebiet ist zu einem iiberwiegenden Teil mit ein- bis zweige-
schossigen Wohngeb&uden bebaut. Grundlage fiir die Bebauung war
der Bebauungsplan "Schelmenklinge" aus dem Jahre 1938.

Im Zusammenhang mit der Gesamtplanung Ezach bedarf insbesondere
die Erschlieflung einer Neuordnung. Dariiber hinaus werden durch
den geplanten Ausbau der Einmiindung Renninger StraBe (B 295) und
FriedhofstiraBe (K 1011) bauliche Veridnderungen notwendig. Die
stéddtebauliche und funktional notwendige Anbindung des Gebietes
"Ezach, Teil 1" mit Eltingen und die genannten ErschlieBungs-
méngel machen die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Genehmi-
gung des Fl&chennutzungsplanes notwendig.

Wesentliches r&umliches und funktionales Gliederungselement

ist die FuBweg- und Griinverbindung von Ezach, Teil 1 bzw.
Schopflochberg nach Eltingen iiber die Verlingerung der Rismarck-
strale als HauptfuBwegzugang zur Wohnbebauung Ezach. Die Reali-
sierung der geplanten FuBgingerunterfithrung ist léngerfristig
geplant.

Der weitgehend bebaute Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet
(WA) und als Mischgebiet (MI) in offener Bauweise mit einér GRZ
von 0,4, einer GFZ von 0,8 und einer hidchstzulidssigen GeschoB-
zahl von 2 Vollgeschossen ausgewiesen. Zur stddtebaulichen Ein-
bindung des Gebietes "Ezach, Teil 1" und der bestehenden Bebau-
ung im Planbereich werden Pult- oder Sattelddcher mit Fristhohen-
begrenzung vorgeschrieben.

Die Mischgebiete sind entlang der K 1011 und der B 295 ausge-
wiesen. Mit der Ausweisung wird die teilweise gewerbliche Nut-
zung der Grundstlicke berilicksichtigt, sowie den bestehenden Im-
missionen durch Verkehrslirm Rechnung getragen.

Das Gebiet wird vorwiegend von der Renninger StraBe iiber die

KlingenstraBe erschlossen. Dabei ist der Ausbau von Linksab-

biegespuren in der Renninger StraBe vorgesehen. AuBerdem ist

der Ausbau der Einmiindung der FriedhofstraBe in die Renninger
StraBe geplant, insbesondere um eine Rechtsabbiegespur in der
FriedhofstraBe zu schaffen.



Die FeinerschlieBung erfolgt liber teilweise bestehende Wohn-
stichstrafen.

Das Gebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossén.
Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gewdhrleistet.

Auf Grund des Lirmgutachtens der Fa. Miiller-BBM, Miinchen

werden die zulidssigen Planungsrichtpegel nach DIN 18005 iiber-
schritten. Selbst bei Inamspruchnahme der Ausnahmemoglichkeit
der Vornorm DIN 18005, Punkt 5 fir eine Bebauung nahe Verkehrs-
wegen, kann der Richtpegel in den bereits bebauten Gebieten
teilweise nicht eingehalten werden. Es ist deshalb anzustreben,
daB in den Wohngebduden entlang der VerkehrsstraBe die Wohn- und
Schlafriume zu dem Lirm abgewandten Zonen orientiert werden.

Der Ausbau des Unteren Ezachweges als ErschlieBungsstraBe und
AnschluBstraBe zum Gebiet "Ezach, Teil 1" sowie die Umgestaltung
der EzachstrafBe als Wohnweg ist im Jahre 1978 vorgesehen. Die
Kosten werden auf ca. 100 000.--DM veranschlagt.

Ebenso wird die Verbreiterung der B 295 im Einmiindungsbereich
der KlingenstraBe und NiederhofenstraBe auf 3 Fahrspuren, sowie
der Ausbau des Einmindungsbereiches B 295/ K 1011 fur 1978 an-
gestrebt. Baulasttréager dieser StraBen sind der Bund filir die

B 295 und der Kreis Boblingen fir die K 1011. Der Kostenanteil
der Stadt wird auf ca. 60.000.--DM gesch&atzt.

Die Finanzierung der MaBnahmen in HOhe von 160.000,-- DK
ist im Haushaltsplan 1078 vorgesehen,

Durch die Umplanung des ErschlieBungssystems werden grenzre-
gelnde MabBnahmen erforderlich.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes gind keine mnach-
teiligen Auswirkungen im Sinne von § 13 a BBauG auf die dort
lebenden Biirger zu erwarten. .

Leonberg,den 15. Juni 1977
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