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Lage und r3umliche Begrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt &stlich
des Ortsrandes von HOfingen. Er ist Bestandteil der
regionalen Griinz&dsur, die in Nord-Sid-Richtung zwischen
Ho6fingen und Ditzingen verlduft.

Das Gartenhausgebiet liegt an einem Stidhang. NOGrdlich
schlief3t landwirtschaftliche Fldche an, die ackerbau-
lich genutzt wird. Im Siiden begrenzt die Bundesbahn-
linie Stuttgart-Weil der Stadt das Gebiet. '

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafBt eine
Flidche von ca. 4,4 ha.

Planungsvorgdnge und allgemeine Zielsetzungen:

Die im Lageplan vom 26.03.86 ausgewiesene Bebauungs-
plan-Abgrenzung und die hierin vorgesehene Art der bau-
lichen Nutzung entspricht den Darstellungen im Fl&chen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart.
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Bisherige Grundlage zur Beurteilung und Genehmigung
von Baugesuchen in diesem Gebiet war der Bebauungs-
planentwurf iber Sondergebiete (Gartenhausgebiete)
der Gemeinde H&fingen vom 11.04.1972.

Grundlage zur Erarbeitung des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfs war neben dem Flidchennutzungsplan und dem
Bebauungsplanentwurf iiber Sondergebiete auch der vom
Biiro Valentien und Valentien erstellte Griinordnungs-
plan. :

Das Gartenhausgebiet Glaunhalde ist durch folgende
Merkmale gekennzeichnet:

- Es hat Naherholungsfunktion fiir Leonberg und HOfin-
gen.

- Seit Jahrzehnten wird das Gebiet gdrtnerisch ge-
nutzt. Im Zusammenhang mit der gdrtnerischen Nutzung
der Grundstiicke sind in den letzten Jahren Geschirr-
hiitten, Gartenhiduser und ein Wohnhaus errichtet und
mit Ziunen oder Hecken umfaBt worden.

- Das Gebiet hat einen besonderen landschaftlichen Reiz
der durch die Hanglage, den Grasweg und die offenen
Obstbaumwiesen geprdgt wird.

Es gilt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans, diesen
verschiedenen Funktionen des Gartenhausgebietes gerecht
zu werden und eine Konzeption zu entwickeln, die die un-
terschiedlichen Belange beriicksichtigt. Aus dem Fl&chen-
nutzungsplan, dem Bebauungsplan-Entwurf Sodergebiete und
dem Griinordnungsplan werden folgende Ziele abgeleitet:

- Erhaltung der Naherholungsfunktion,

- Erhaltung und F&rderung der gdrtnerischen Nutzung,

- Ordnung und Regelung der baulichen Nutzung,

- Erhaltung und Fdrderung der &kologischen Funktionen,

- Erhaltung des Landschaftscharakters.

Einzelheiten zum Bebauungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bebauungsplan-Entwurf Sondergebiete
und dem Griinordnungsplan werden in dem Sondergebiet nur
Gartenhiuser zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen
Geritschaften zugelassen, die auch zum stundenweisen
Aufenthalt geeignet sind.
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Zur Verhinderung einer landschaftlich unangemessenen
baulichen Verdichtung, sind MindestgrundstiicksgréBen
zur Erstellung eines Gartenhauses von maximal 25 m?
umbautem Raum festgesetzt.

- mind. 600 m? noérdlich des Rasenweges
Flst.Nr. 530

- mind. 400 m? siidlich des Rasenweges
FilstiNpl 530

Diese Abstufung verschiedener Mindestgrundstiicksgr&Ben
und die damit verbundene unterschiedliche bauliche Ver-
dichtung ist durch die landschaftliche Situation und
die Lage des Gartenhausgebietes begriindet:

Im Stden wird das Gebiet durch die Eisenbahnlinie Stgt.-
Weil der Stadt begrenzt. Diese versiegelte Fldche stellt
eine Okologische und landschaftliche Barriere dar.

Nordlich des Gartenhausgebietes schlieBt sich landwirt-
schaftlich genutzte Fl&che an.

Es ist planerisch beabsichtigt, zwischen diesen extrem
unterschiedlichen Fldchen 2 Ubergangszonen verschiedener
baulicher Dichten vorzusehen, eine sitidliche, angrenzend

an die Bahnlinie mit gr&Berer Verdichtung-und eine n&rdliche
mit geringerer baulicher Dichte als Ubergang zur freien
Landschaft.

Die Differenzierung der Mindestgrundstiicksgr&B8en ist aber
auch durch die vorhandene unterschiedliche Struktur der
GrundstilicksgrdB8en begriindet:

In der nodrdlichen H&lfte des Gebietes sind alle Grund-
stlicke gréBer als 600 m?. Die Grundstiicke siidlich des
Rasenweges sind in der Mehrzahl kleiner als 600 m2.

11 Grundstiicke sind sogar kleiner als 400 m?.

Durch die Festlegung von iberbaubaren Grundstiicksfldchen
soll erreicht werden, daB die Errichtung von Gartenhdu-
sern und anderen baulichen Anlagen stidtebaulich geordnet
wird und daB der landschaftliche Charakter des Gebietes
weitgehend erhalten bleibt.

Bei der Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sollen die vorhandenen Geb&dude soweit wie m&glich abge-
deckt werden.

Im Unterschied zum Griinordnungsplan vom Biiro Valentien

und Valentien weist der Bebauungsplan im &stlichen Teil
des Gartenhausgebietes nur eine ca. 25 m tiefe Bauzeile
aus. Die nérdliche Hilfte dieses Teils wird von Bebauung
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freigehalten, so daB ein Ubergang zur freien Land-

schaft gewdhrleistet ist. Dieser Teil des Garten-
hausgebietes ist ohnehin bisher noch kaum bebaut.

AuBere Gestaltung der Geb&ude

Fiir die Gebdude sollen Materialien verwendet werden,
die sich in der Oberfldche und in der Farbe der Eigen-
art der Landschaft anpassen, bzw. so unauffdllig wie
mdglich erscheinen. Die Bebauung soll sich der Land-
schaft unterordnen und ein harmonisches Gesamtbild
darstellen. ;

Naturfremde Materialien werden daher ausgeschlossen.

Gestaltung der unbebauten Fl&dchen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen, die Garten-
und Wiesenfldchen dienen der gdrtnerischen Betdtigung
und der Naherholung. Der landschaftliche Charakter soll
nicht ver&d@ndert werden. Die fiir dieses Gebiet typischen
Obstbidume, die einen Stammdurchmesser von mindestens

15 cm haben, werden unter Schutz gestellt, ebenso der
Heckenkranz am Nordrand des Gartenhausgebietes.

Der in Ost-West-Richtung durch das Gebiet fiihrende Weg
soll als Grasweg erhalten und geschiitzt werden. Ent-
sprechend dem Griinordnungsplan soll entlang dieses Gras-
weges mit Einfriedigungen ein Abstand eingehalten werden,
jedoch nicht 3,0 m - wie im Griinordnungsplan vorgeschlagen -
sondern 1,0 m entsprechend weitgehendem Bestand. Abgelei-
tet aus dem Griinordnungsplan ist auf dem Ostlichen Teil
der Grundsticke Flst. Nr. 501 und Plst. Nr. 519 eine
O6ffentliche Griinfldche vorgesehen. Sie soll Spazier-
gangern als Aussichtsplattform und als Ort zum Sitzen

und Ausruhen dienen.

VerkehrserschlieBung

Das vorhandene ErschliefBungssystem ist ausreichend und
nicht zu erweitern. Der Ausbaustandart entspricht der

Art der Nutzung.

Ver- und Entsorgung

MaBnahmen zur weiteren Ver- und Entsorgung des Gebietes
sind nicht vorgesehen und nicht erforderlich.
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4, Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

5 Kosten und Finanzierung

Die Kosten filir die Herstellung der &ffentlichen Griinfliche
mit Aussichtsplattform auf dem Sstlichen Teil des Grund-
stlicks Flst.Nr. 501 werden auf ca. 15.000,-- DM geschatzt.,
Die Durchfiihrung dieser MaBnahme ist im Jahre 1987 vorge-
sehen.

Die erforderlichen Mittel sind im Haushaltsplan 1987 auf-
zunehmen.

Aufgestelit:
Leonberg, den 26.03.1986

Do

Lopau * Jakob Dr. Hassler




