Stadt Leonberg (7 Pl.Ber.08.01-13

Bebauungsplan M 1:1000
Gartenhausgebiet

Glaunhalde

Verfahrensvermerke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen am .9.5;0.2‘ _Qﬁg

Zur dffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6

BBauG beschlossen am . 2& 041986 S
Auslequng bekanntgemacht am .04.05; &C...
Uffentlich ausgelegt vom ....12.95.86G.. bis .12 2. 8¢C. ..
Als Satzung gem. § 10 BBauG

vom Gemelinderat beschlossen am . p.g.o.? 198.6. -

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie-
rungspréisidium Stuttgart mit Erlad Nr.'37251;2210:080' yom . 23121

IR EE R N

Genehmigung bskanntgemacht und -

in Kraft getreten am ., .16011$B?. ..

Ausgefertigt: - .1.6.'@1.’.1.9.8? .......
..L_.—-—oh'

Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-

schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den o. a. Bezugs-
plan.,

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBl I S. 949)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl1 I §. 1763)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 3. 7. 1981 (BGBl1 I S. 833)
Die Landesbauordnung fiir Baden Wilrttemberg (LBO) vom 28. 11. 1983
Ge. Bl. §. 770)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs-
vorschriften. '

Leonberg, den 26.03.1986




LEIGHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BBauG

E;() Sondergebiet/Gartenhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung und Mindestgrundstiicksgréfe
gem, § 9 (1) 1 und 3 BBauG

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

:!Es Zuliissige Baumasse in cbm (§ 16 (2) BauNVO)

ES()() MindestgrundstiicksgrtBe (§ 9 (1) Nr. 3 BBauG)

Bauweise/Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BBauG

nur Einzelhduser zulissig (§ 22 BauNV0)

D liberbaubare Grundstiicksfldche/Baugrenze

(§ 23 BauNVv0)

Verkehrsfléchen gem. § 5 (1) 11 BBauG

- Verkehrsflidche (§ 9 (1) 11 BBauG)

Griinfldchen gem. § 39 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG

Uffentliche Grinfliche weeesshesesstsbitonm

Sonstige Darstellungen

L- : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BBauG)

\\_gaﬂ H8henschichtlinien des bestehenden Gelidndes,
* N Bezugsh&he NN.

© Quellschacht




Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

¥ Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BBauG und BauNVvO0

¥ Art der baulichen Nutzung
§§ 1- 15 BauNVvO, § 9 BBauG

Sondergebiet SO-Gartenhausgebiet

Zuldssig sind nur Gartenhduser zur Aufbewahrung von Gar-
ten- und sonstigen Gerdtschaften, die auch zum stunden-
weisen Aufenthalt geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung
mit Ubernachtung und mit Feuerstdtte zur Beheizung des
Raumes nicht zulassen.

Wohnwagen dirfen nicht abgestellt oder als Gartenhduser
benutzt werden.

- MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 BauNvO

Auf jedem Grundstiick ist max. ein Gebdude zuldssig.

Die Baumasse (umbauter Raum) von Gartenh#dusern darf

max. 25 m* einschl. evtl. Unterkellerung und Uberda-
chungen betragen.

- X Zahl der Vollgeschosse
§§ 16 und 18 BauNVO

Es ist max. ein VollgeschoB zulissig.

4, Bauweise

§ 22 BauNvoO
- Offene Bauweise, nur Einzelh3user zuldssig.
) Oberbaubare Grundsticksflichen

§ 23 BauNvO

Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Nur innerhalb der dberbaubaren Flichen sind Gebdude zu-
ldssig. AuBerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldchen
sind auch baurechtlich genehmigungsfreie Gebiude, Ge-

wichshduser und Schuppen i. S. von § 52 Abs. 1, Nr. 1 - &
LBO nicht zuldssig.

6. MindestgrdBe der Baugrundsticke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Lur Erstellung eines Gartenhauses i. S. von Ziff. 1 und

2 sind die im Lageplan festgelegten Mindestgrundstiicks-
griBen maBgebend.

*E;y‘dstucks;?}dngen sun:zdnzuldssig, nn dndu;df\ die fesidelegte
nd

estgrungSticksgrofe Ainterschrittgfi wird.

Anmerkunag:
¥ Gemal Erfaﬂ des Regierungsprasidiums .9€aftgarf vorn £3.12.'66

von der Gcnchﬁﬂgqu ausgenommen.



- npdrdlich des Rasenweqges Flst. Nr. 530:
mind. 600 m?

- 50dlich des Rasenweges Flst. Nr. 530:
mind, 400 m?

Bei nicht ausrelchender GrundstiicksqréBe ist innerhalb
der dberbaubaren Fldchen nur eine Geschirrhitte bis max.
15 m* umbautem Raumes zuldssig.

Flichen ffir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Pro Grundstiick ist nur eln Stellplatz zuldssig. Uber-
deckte Stellpldtze und Garagen sind unzuldssig. Stellplitze sind
s0 anzulegen,dan aufgrund der Hanglage kein Kraftstoff cusloufen kann.
Yerkehrsflichen =~ -

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Die ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt Uber vorhandene
Feldwege. Darliberhinausgehende ErschlieBungsmaBrahmen sind
nicht vorgesehen.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Vorddcher sind auBer bei Anrechnung auf den zuldssigen
umbauten Raum ausgeschlossen. Sonstige (berdachungen
sowie Markisen sind nicht zugelassen.

Ebenfalls unzuldssig sind Schwimm- und Pflanzbecken.
Naturnahe Wasserfléchen diirfen bis max. 10 m* Wasser-
oberflédche angelegt werden, jedoch nur als Gelindever-
tiefung ohne erhfhte Randeinfassung.

Terrassen sind bis max. 10 m* befestigter Fl&che zulds-
sig, wobei erforderliche Geldndemodellierungen nur in-
nerhalb eines Massenausgleichs erfolgen dirfen.

Begrenzt zuldssig sind Holzpergolen (offene Rankgerii-
ste ohne Uberdachung) als Anbau, deren Flidche max.
5 m* betragen darf.

Pflanzbindung und Erhaltung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b

Als Abgrenzung zur landwirtschaftlich genutzten Fliche
wird der gesamte Heckenbestand am Nordrand des Garten-
hausgebietes unter Schutz gestellt.

Dieser niérdliche Heckenkranz ist zu vervollistindigen.
Bestehende Liicken sind durch Anpflanzung von Hecken

gemdd Punkt I@ 2.3 der textlichen Festsetzungen zu
schlieBen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
werden alle Obstbdume mit mind. 15 c¢m Stammdurchmesser
unter Schutz gestellt.

Die Quelle, die in der Mitte des sidlichen Teils des
Gartenhausgebietes auf dem Grundstiick Flst. Nr. 484
liegt, ist zu erhalten.



1.2

1.3

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO

AuBere Gestaltung der Gebiude
§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Gebdudehbhe

Folgende HBhenbegrenzungen, bezogen auf das festgelegte
Geldnde diirfen nicht #iberschritien werden:

- Traufhdbhe max. 2,30 m

~ Firsthdhe max. 3, DD m

Cachform, Dachdeckung
Zuldssig sind nur:

-~ Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° - 30° und
einer Deckung aus rofbraunen Ziegeln oder Holzschin-
deln oder begrint.

Dachvorspringe sind bis max. 0,3 m zuldssig.

Farbgebung, Materialien

Die Gebdude sind in Holz oder Massivbauweise auszufihren,
Die AuBepwandflé&chen sind mit Holz zuv verkleiden oder zu
verputzen und in gedeckten 8raun-, Grip- und Ockerfarb-
tdnen zu streichen.

Auffdillg hervortretende Farbtdne sind generell unzuléds-
sig. Stark reflektierende Materialien, Wellblech, As-

bestzemeniplatten sind nicht zulissig, ebenso Rolldden
und Bretterverschldge.

Gestaltung der unbebauten Flichen

Bepflanzung

Die Grundstiicke dirfen nur mit heimischen Wild- bzw.
Nutzgeh&lzen hepflanzt werden. Unzuldssig sind immer-
griine Laub- und Kadelgehdlze, ausgenommen einzeln
stehende Kiefern und Eiben.

Der Nutzungscharakter der Grundstiicke (Obstwiesen,
Wiesen, extensive Gdrten) 1lst zu erhalten.

Abgdngige Hochstammobstgehiflze sind wieder durch
Hochstammobstsorten zu ersetzen.

Neu zu errichtende Gebdude sind bestehenden Gehéligrup-
pen oder Einzelbdumen zuzuordnen. Ist dies nicht mbg-

lich, sind zu jedem Elnzelgebdude 2 Obsthochstémme zu
pflanzen.

Aufschlittungen, Abgrabungen und Abstitzungen
Mafinahmen dieser Art sind nur bils 0,8 m HShe zuldssig.



2.3

2.4

2.5

Massenbewegungen {ber 50 m’ sind denehmigungspflichtig
und nur in VYerbindung mit der Errichtung von Gebduden
zuldssig. Bdschungen s5ind zu verzliehen.
Stittzmauern sind nur als landschaftstypische Mauvern
unter Verwendung von heimischem Natursteinmaterial oder
Holz zuldssig, jedoch nur bis 0,80 m Hbhe.
Landschaftstypische baullche Anlagen (Natursteinmauern,
Natursteineinfassungen)sind zu erhalten.

Als Einfriediqungen sind nur ohne

- Maschendraht- und Kniipfgitterziune eder—Kunststoff-
iberzug mit Holzpfosten oder Metallrohren (max. 1
Zoll @) als Stitzen, mit einer Héhe von max. 1,20

] <
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- freiwachsende, ungeschnittene Hecken aus heimischen
Laubgehtlzen (wie Halnbuche, Feldahorn, Haselnuf,
Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Schlehe,
Hundsrose) auch in Verbindung mit o. g. Einfriedi-
gungen zuldssig.

Einfassungssockel und Sichtblenden (Strohmatten u. 4.)
sind unzuldssig. .

Auf dem Grundstlck Flst. Nr. 550 ist mit dey Einfrie-
digung ein Abstand von mind. 0,50 m zur ndrdlich ap-

grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflédche einzuhal-

ten.

Von dem in Ost-West-Richtung durch das Gartenhausge-
biet fihrenden Rasenweg Flst. Nr. 530 ist ein Abstand
von mind. 1,0 m einzuhalten (ab Grundstlcksgrenze).

Gestaltung der Wege und befestigten Fldchen

Zur Ausbildung der Wege und befestigten Fléchen im
6ffentlichen und privaten Bereich sind nur Rasenfli-
chen, Schotterrasenfldachen, Rasenverbundsteine oder
wassergebundene Decken zuldssig.

Das Gleiche gilt fir die Anlegung von Stellplatzen.
Ausnahmsweise Kkinnen andere Beldge zugelassen werden,

wenn dies flr die landwirtschaftliche Nutzung erfor-
derlich ist.

Der Rasenweg FIst. Nr. 530, der in Ost-West-Richtung
durch das ganze Gartenhausgebiet fihrt, ist als Gras-
weg zu erhalten,

Oberirdische Leitungen

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.



