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Begrundung

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Zum

Deckblatt ,,Briihl — 2. Anderung*“

des Bebauungsplans "Briihl — 1. Anderung"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorbemerkung: Fur das Gebiet gilt bisher der rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Briihl - 1.
Anderung” vom 13.05.2004. Dieser Bebauungsplan soll in einem Teil-
bereich, den Grundstlicken Flstnr. 70/24 und 70/25 geéndert werden.
In der nachfolgenden Begriindung werden nur die Aspekte der weite-
ren Anderung erlautert. Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Be-
bauungsplan ,Brihl — 1. Anderung” verwiesen. Fiir die Anderung gilt
der Textteil zum Bebauungsplan ,Briihl — 1. Anderung" unverandert.

1. Plangebiet, Verfahren

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung (Deckblatt ,Briihl — 2. _Anderung“ vom
27. September 2004) umfasst die Flurstlicke 70/24 und 70/25. Von der Anderung ist ei-
ne Flache mit 436 m2 betroffen.

Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt innerhalb des seit dem 13.05.2004 recht-
verbindlichen Bebauungsplans ,Briihl — 1. Anderung"“. Dieser rechtsgiiltige Bebauungs-
plan erfahrt durch das Deckblatt nur in einem Teilbereich eine geringfligige Anderung.
Die Grundzlge der Planung werden durch die Anderung nicht berihrt.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung sowie Um-
weltbelange nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewandt und von der Umweltpriifung abgesehen. Die Ausarbeitung eines Umweltbe-
richts und Angaben (iber umweltbezogene Informationen sind nicht erforderlich.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die im rechtsglltigen Bebauungsplan ,Briihl — 1. Anderung“ vorgesehene Bebauung auf
den Flurstlicken 70/24 und 70/25 ist noch nicht verwirklicht. Im ausgelobten Gutachten
zur Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption fiir eine zeitgemaBe Bebauung im
Gebiet Brihl, das Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplans ,Briihl — 1. Anderung”
war, wurde eine Grenzanderung zwischen den Flurstiicken 70/23 und 70/24 angestrebt
und eine daraus resultierende Festlegung der (iberbaubaren Grundstiicksflache getrof-
fen. Diese Anderung der Grenzziehung lieB sich nicht realisieren, sodass das Baufens-
ter flr die Grundstlicke 70/24 und /25 entsprechend den Grundstiickverhaltnissen abge-
andert werden soll, um eine angemessene Nutzung und Struktur zu erreichen.
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Die Baugrenze innerhalb der Flurstiicke 70/24 und /25 wird durch das Deckblatt wieder
entsprechend dem urspriinglichen Stand des Bebauungsplans ,Briihl“ aus dem Jahr
1994 festgesetzt.

3. Anderungen des geltenden Planungsrechts

Die Andérung des Bebauungsplans betrifft nur die Lage der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache innerhalb des betroffenen Grundstiicks. Dabei wird die Flache des Baufensters
nicht vergroBert, sodass der Zul4ssigkeitsmaBstab unverandert beibehalten wird.

4. Auswirkungen der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die Umweltbelange, die
ErschiieBung und beriihrt keine sonstigen Belange der Planung. - -

5. Verwirklichung der Planung

Nach Rechtskraft der Plandnderung kann das auf den Flurstiicken 70/24 und /25 ge-
plante Vorhaben verwirklicht werden.
Zum Vollzug der Anderung sind keine weitergehenden MaBnahmen erforderlich.
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