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ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften,
die durch die Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgeflihrt oder im Lageplan
eingetragen.

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauNVO)
|
WA Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 4 ( § 4 BauNVO )

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO )

Beispiele fir den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die iberbaubaren
Grundsticksflachen.

0.3;0.35;0.4 Grundflachenzahl (GRZ ) ( §19 BauNVO)

; Geschossflachenzahl ( GFZ) ( § 20 BauNVO )

HbA Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 u. 18 BauNVO )

EFH - ErdgeschossrohfuBbodenhéhe

TH - Traufhohe als HochstmaB

OK - Dachoberkante als HochstmaB (oberste Hohe des Daches)
OK 4, - oberste Begrenzung der Garagen (Ga -u)

Bauwelse (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO )

o offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
A offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
- nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO )

P nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

_— (berbaubare Grundstlcksflachen

[~ Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO )

Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
<4+ Firstrichtung des Hauptbaukdrpers

Verkehrsflaichen sowie Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

| | StraBenflache

Gehwegflache
offentliche Parkplatze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug

- Mischverkehrsflache

Grlnanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 BauGB )

— - & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache
‘ f Ein- und Ausfahrt zur Ga -u (als Hinweis)

Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

(W)

‘ Umspannstation

‘ Aufstellung von Rohstoffcontainern

e



Offentliche Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i" offentliche Griinflache
- Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan -

Mit Geh- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
gr Gehrecht zu Gunsten der Angrenzer Flst.Nr. 70/52

Ir Leitungsrecht zu Gunsten der Angrenzer Flst.Nr. 70/52

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Réumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

!g Bebauung splans

Abgrenzungen

- . . Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der
ErdgeschossrohfuBbodenhthe

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

SD Satteldach
TD Tonnendach
DN Dachneigung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet HbA
GRZ GFZ
Bauweise DF, DN
Allgemeine Planzeichen:
(398,6) gemessene Hohen 0. NN
404,56 festgelegte Hohe . NN
< kleiner gleich (HochstmaB)
I | bestehende Gebéaude
" | ~ Whs |
Stand der Planunterlagen

Die Darstellung der Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen nach dem
Liegenschaftskataster entspricht dem Stand vom Juli 2003.



TEXTTEIL

- planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und
BauNVO -

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

® das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1898 | 8. 137)
¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132)
@ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58}

mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergédnzung der Eintragungen im Lage-
plan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVOQ)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist nur die Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zugelassen.
Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden
(§ 1 Abs. 5 BauNVvQ). ‘
Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 -'5 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO).

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVQ)
2.1  Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone})

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unber(icksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVQ).

2.3 Ho6he baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und 18 BauNVQ)
(siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen)

a) ErdgeschossrohfuBbodenhéhen (EFH)

Die Héhenangaben des Erdgeschossrohfufibodens sind als HochstmaBe im Normalnullsystem
(Neues System) festgesetzt.

b) Traufhohen (TH)

Die Traufhéhen sind als HéchstmaBe Uber der angegebenen ErdgeschossrohfuBbadenhéhe bis
zum Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukdérpers mit der Dachhaut festgelegt.

TH = Trauththen Uber der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe

¢) Dachoberkanten (OK)
Die Héhen der Dachaoberkanten sind als Hochstmale (ber der angegebenen Bezugshdhe fest-

gelegt.
OK = Oberste Hohe des Daches Uber der Erdgeschossrohfubodenhéhe
OK gau= Héhe der obersten Begrenzung der Garagen (Ga -u) im Normalnullsystem

(Neues System)
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o= offene Bauweise (§ 22 Abs 1 u. 2 BauNVO)
innerhalb der offenen Bauwelse sind nur Elnzel ungt Doppelhauser zugelassen '
A (§ 22 Abs. 2 BauNVvQ) S

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)

Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der Gelandeoberfidche laut Planeintrag.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,0 m von untergeordneten Gebaudeteilen kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist fir den
Hauptbauk&rper maigebend.

Flachen fiir Steliplaize und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Geltungsbersich des Bebauungsplans sind oberirdische Garagen sowie lberdachte und
offene Stellplatze im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zugelassen.

Garagen unterhalb der Geléndeoberflache sind auf den daflir besonders festgesetzten Flachen
zugelassen. Im Ubrigen kénnen sie ausnahmsweise zugelassen werden.

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)
{siehe Festlegungen in der Planzeichnung)

Mischverkehrsfiachen: Die festgelegten Mischverkehrsfldchen dienen dem Anlieger- und
FuBgéngerverkehr,

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
{entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Flachen fiir die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die festgesetzte Flache dient zur Aufstellung von Rohstoffcontainern zur Sammiung wiederver-
wertbarer Abfallstoffe.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die ausgewiesene tffentliche Grinflache darf mit Wegen und Bepflanzungen sowie Geldndermo-
dellierungen gestaltet werden.

Kinderspielplatz:
Die ausgewiesene Grinfldche - Kinderspielplatz - dient als Spielflache mit Spieleinrichtungen
und -geréten (z.B. Sandkasten, Rutsche, Schaukel; Klettergeriisten usw.) Kindern.

Kleinkinderspielplatz:
Die ausgewiesene Grinflache - Kinderkinderspielplatz - dient als Spielflache mit Spieleinrichtun-
gen und -geraten (z.B. Banke, Sandkasten, Wippen, Schaukeln usw.) Kleinkindern.

Mit Geh-~ und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr,lr= Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Angrenzer des Flursticks 70/52.
Die Flache ist mit einer Dienstbarkeit zu belasten

Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
Pilanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzgebote fiir Einzelbdume

Die festgesetzten Baume sind - entsprechend der Darstellung im Lageplan -
als hochstammige, mittel- und groBkronige standortgerechie heimische Laub-

baume zu pflanzen und zu erhalten.

'Der Stammumfang bei der Pflanzung muss mindestens 16 bis 18 cm betra-

gen.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniber der zeichnerischen Darstel-

lung um bis zu 2 m abweichen.
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b) Pflanzgebote fiir flachenhafte Anpflanzungen

pfg = Bepflanzung der Grundstiicke:
Je 100 m2 uniiberbautemn Grundstlcksanteil ist mindestens ein hochstdmmi-
ger Obst- bzw. Wildobstbaum oder ein mittel- bis groBkroniger einheimischer
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.
Dabei werden die festgesetzten Einzelbdume (Textteil 1, Nr. 12 a) angerech-
net.

Fldchen filr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
Straflenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stltzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraBenbdschungen), dir-
fen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden. st in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die dffentlichen Verkehrsflachen begleitender 1,0 m breiter
Grundsticksstreifen als Flache fir die Aufschilttungen und Abgrabungen zum Ausgleich topo-
graphischer Unebenheiten.

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind
auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden,

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

MaBnahmen, die das Grundwasser berlihren kénnten, bedtirfen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Zone Ill A, Dabei handelt es
sich um das fachtechnisch abgegrenzie Wasserschutzgebiet "Lettenbergquelle”.

Bodenschutz
Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG BW) sind zu beachten.

Denkmalschuiz

Bodenfunde

Beim Vollizug der Planung k&nnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverzdglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen, Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Abilauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu hal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung
der Frist einverstanden sind (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Pflichten des Eigentimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungsanlagen auf sesinem Grundstiick zu dulden (§ 126
Abs. 1 BauGB).

Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen

bekannt, Sollte jeodch wider Erwarten im Rahmen von BaumalBnahmen organoleptisch (geruchiich,
optisch) auffalliges Material angetroffen werden, ist unverziiglich das Landratsamt Bdblingen
- Wasserwirtschaftsarmnt - zu benachrichtigen.

Energiegewinnung
Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwlinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Aniagen zuldssig.



TEXTTEIL
- 6rtliche Bauvorschriften nach LBO -

Rechtsgrundlagen der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

® die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI, S. 617)
® die Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

mit den jeweils gliltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich der "Satzung Uber die &rtiichen Bauvorschriften” werden in Erganzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

1. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

1

1.1
1.1.1

Gestaltungsvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)

(Festsstzung fir das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:

SD = Es sind nur Satteldacher mit der im Lageplan eingetragenen Dachneigung
zulassig.
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Geb&udeteilen sind andere
Dachformen zugelassen.

SD1= Es sind nur Satteldacher oder versetzte Satteldacher mit der im Lageplan ein-
getragenen Dachneigung zul&ssig.
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebéudeteilen sind andere
Dachformen zugelassen.

D = Es sind nur Tonnendécher zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen:
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszufih-
ren.

Garagen:

Garagen, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, dirfen nur mit einem begrdnten
Flachdach erstellt werden.

Angebaute oder in das Haupthaus einbezogene Garagen sind in Dachform und Dachneigung
dem Hauptgebaude anzupassen oder als begrintes Flachdach herzustelien.

b) Dachdeckung

Bei Satteldéachern ist nur Ziegeldeckung sowie Betondachstein in naturrotem oder rotbrau-
nem Farbton zugelassen.

Die Dachdeckung der Tonnendacher ist nur mit blendfreien Materialien zuléassig.

Begriinte Dachflachen und die Errichtung von Solaranlagen sowie Photovoltaik sind zulassig.

Bei Doppelhédusern und Hausgruppensind die Art und die Farbe der Dachdeckung ein-
heitlich auszufthren.

¢) Dachibersténde bzw. Dachvorspriinge
Dachiibersténde des Hauptbaukérpers sind nur bis maximal 0,5 m zulassig.

d) Dachaufbauten und Dachelnschnitte
Pachgauben (Dachaufbauten) und Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen
Zugelassen:



Auf der Dachflache einer Gebaudeseite sind entweder nur Dachaufbauten, Zwerchgiebel
oder nur Dacheinschnitie zugelassen.

® Die Summe der Breiten aller Dachgauben, Zwerchgiebel oder aller Dacheinschnitte
einer Dachflache darf hdchstens 40 % der dazugshdrenden Dachlange betragen.

® Zwischen ihnen muss jeweils mindestens ein Abstand von 1,0 m erhalten bleiben.

® |n den Baugsbietsteilen WA 1 bis WA 3 muss der Abstand der Dachgaube, des
Zwerchgiebels oder des Dacheinschnitts von der Giebelseite (Ortgang) mindestens
0,8 m betragen.

® |m Baugebietsteil WA 4 muss der Abstand der Dachgaube, des Zwerchgiebels oder
des Dacheinschnitts von der Giebelseite (Crtgang) mindestens 1,5 m betragen.

1.1.2 Fassadengestaltung
Verkleidung:
Die Verkleidung der AuBenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien ist
nicht zugelassen. Fenster und Verglasungen werden von dieser Vorschrift nicht berlihrt.

Doppelhduser und Hausgruppen sind bezlglich der Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farb-
gebung (siehe Nr. 1.1.3) der Fassade aufeinander abzustimmen.

1.1.3 Farbgestaltung
Die AuBenflachen der Fassaden sind in hellen Farbtdnen auszufihren.
Auffallige Farbtdne sind nicht zul&ssig,

1.1.4 Gestaltung der Stellplatze
Offene private Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Ausnahmen fur Behindertenstellplatze sind zugelassen.

1.2 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m zulassig, wobei keine Kunststofi-
und Maschendrahtzdune zugelassen sind.

1.3 AuBenantennen (§74 Abs. 1 Nr.4LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauﬁenantenne zulassig.

1.4  Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Il. Hinweise

1 Ordnungswidrigkeiten
VerstdBe gegen die orilichen Bauvarschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandelt.

2 Dachflachenwasser
Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist er-
wulnscht und wird zur Enttastung der éffentlichen Entwasserungsaniagen empfohlen.

Die kursiv eingetragenen Ergénzungen der Hinweise zum Planungsrecht entsprechen
dem Deckblatt der Stadtplanungsabteilung vom 12.02.2004.



