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Bezugsplon: Bebuuungsplan "IhDUSTRIEGEBIET RAMTEL" -

gen. durch ErlaB das Rag1erungsprusldiums ‘vom 4, 1, 1gg;1
Nr. I 5 HO - 2207—5— Leonbarg/GO ' TR

VERFAHRENSVER M ERKE:

Als Entwurf gem. § 2 Abs. é BBauG ausgelegt vom 9.?.??@... bis 5%?(@5@..'
Auslegung bekonntgemacht am: ..., 50.2.980. ...,

-

Als Sutzung gem. § 10 BBauG vom Gemexnderqt beschlossen om: .§J¥ﬁ¥?$....‘

AAAAA ;"A

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom fﬁ%lf?9$¥mﬁﬂﬂ$ﬁﬁtgmf S g

mit ErlaB vom .1.0.?.395?‘.‘1... Nrx. 1.3322.19.0.502 LWW&:M

Ausgelegt gem, § 12 BBauG VOM sessnennnsssssees bis L.iiiaiaaaen..

Gonahmlgung und Auslegung’ bekunntgemucht am: .‘%ZJ%JQQL...

Inkruftgﬂtmten am' - 0270 LX) o1ug§1- sresevenas

Le_ol'iberga den ..n..2?52'.1.g.81.~'.$...... WW )

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-;{i‘ _
alle bisherigen Vorschrlften auBer Kraft, dies gxlt lnsbesondere fUr

den o.a. Bezugsplan, o o R

'.Rechtsgrundlagen dieses BeEauungsplones sind:

Das Bundesbougesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBL. I S. 949)
Die Buunutzungsvdrordnuné (BauNvV0) vom 15.9.1977 (BGB1. I S, 1757)
Die Plunze;chenverordnung (Plan ZVO) vom 19.Jan. 1965 (BGBl IS, 21 und'

~ die Laondesbavordnung fur Buden-WUrttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972

(Ges.Bl.5. 352) sowie

die jeweiligen erginzenden Rechtqurordnungen vnd Verwaltungsvorschriften

'Leonberg, den 16. Mai 1980 o " Aufgestellt:

Burgermeister 't.

'Gefartigt: | -
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ZEICHENERKLARUNG

Art der boulichen Nutzung £§ 92 (1) 1 BBauG

Gewerbegebiet ( § 8 BBauG )

GE Eingeschrinktes Gewerbegebiet ( § 8 i.V. m. § 1 (4) BauNv0)
UEC | siehe planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff. 1.1,2

- Mischgebiet ( § 6 BauNVD)

MaB der baulichen Nutzun 92 (1) 1 BBauG

I Zohl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 17(4 u. 18) BauNvo)
0.8  Grundflachenzahl { § 19 BouNVO )

2,0 GeschoBfldchenzohl ( § 20 BauNv0)

Bouweise, Uberboubare Grundstucksflichen ( § 9 (1) 2 BBauG )
0 offene Bauweise ( § 22 (2) BauNvo )

a abweichende Bauweise ( § 22 (4) BauNvOD)
siehe planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff, 1.3

L S Buugr.nza ( ‘§‘ 23 (1) BaulNVQ )

Ll

Nutzungsschablone Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchen- GeschoBfldchenzaohl
zahl
— Bauweise

Uffentliche Verkehrsflichen ( § 9 (1) 11 BBavG)

—— —

Verkehrsfliche

- Verkehrsgrinfltiche ols Bestondteil der Verkehrsanlagen
(§9 (1) i.v.m. § 127 BBauG). :



Grundstucke, die von der Bebouung freizwhalten sind ( § 9 (1) 10 BBouG

-

freizuhaltende Sichtfléchen

ANS) Anpflonzung und Einfriedigung mox. 0,80 m hoch

Fldchen fur die Londwirtschaft ( § 9 (1) 18 BBauG)

Landwirtschaftlich genutzte Fliche (Wiese)

Flichen fur die Wossezwirtscheft ( § 9 (1) 16 BBauG )

Wasserfliche (machrichtlich dargestellt)

Anpflanzen von Biumen und Striduchern

Bi en fur Bepflanz n

i

( § 9 (1) Nr. 25 BBouG)

Pflanzzwang

Pflanzbindung

Mit Rechten zv belastende Fluchen (§ 9 (1) 21 BBawG )

TR HUL

Hirssg SR

Sonsti

Leitungsrecht

Darstell und Festasstzungen

—pe—i—g——

# 390,20 bestehende StroBenhithen )
x 389,10 bestehende Geldndehshen )

._ it

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Jebauungsplanes ( § 9 (7) BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 16 (5) Bauhv0)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Dem Londschaftsschutz unterliegende
Flichen (nachrichtlich dargestellt) (§ ? (6) BBavG )
Geplante Mgeenzing (siehe Edass AR vom %.2.81).

Bezugshtthe NN, neves System

bestehende Abwasserleitung

v



Textliche Festsatzungan.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendas festgesetzt-

9

I. Plunungsrachtlichs Festsetzungen

1. Art der baulichen Notzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
' . (§ 1 - 15 BauhvO)

1.1 Geuerbogobxot (GE) (§ 8 Bauhvo)
entsprechend Planeinschrieb

_Ausnahmsweise kdnnen Hohdungan fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriehsleiter zugelossen werden (§ 8 (3) 1: BauNvo)

1.2 Eingeschrtinktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 i.V.mit § 1(4)BuuNVO)
: entsprechend Planeinschrieb.

In dan eingeschrinkten Gewerbegebieten sind zullissig:

-~ Geschiifts-, BUro- und Verwoltungsgebdude sovie
sonstige Gewerbebetriebe, die dos Wohnen nicht
wesentlich stdren.

- Nohnungéh fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUxr Betr;ebsxnhober und Betriabsleiter.

1.3 H;:chgabzet (HL) ( § 6 BauNvo)
entsprechend Planeinschrieb.

In Mischgebiet Bstlich des FW 217 (Mi 1) sind nur
Anlagen fUr Verwaltungen, kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zullssig, z.B. Behinderten-Wohnheim, Jugendhaus., "
(§ 6 (2) 5 i.V. mit § 1 (4) BouNvO).

2. MaB der baulichen Nutzung { § 9 (1) 1 BBawG ) wnd .
entsprechend Planeinschrisb (§ 16 - 21 BauNVO) =~~~

" 2.1 Hohe boulicher Anlaogen { § 16 (3) BauNvD)

' Die Gebdude sidlich der Ulmer StraBie im Bereich der
3-geschossigen Bebauung durfen eine Hohe von hiichstens =
12 m, gemessen vom bestehenden Geldnde bis zur Oberkunte o
Dcchfluche erhalten, _ e
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Bouveise ( § 9 (3) 2 BBauG u. § 22 BauNVO)
Offene und abwe1chende Bauwexse entsprechend Planeinschrieb,

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt:
Offene Bauweise, jedoch Gebiudeldngen Uber 50 m zulassxg.

Vorkehrungen zum Schutz vor Lirmeinwirkungen (§ 9 (1) 24 BBauG)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gegen Larmeinwirkungen
dirfen auf dem Grundstiuck Ulmer StroBe 10 im*Bereich des Ge-
werbegebietes (GE) die boulichen Anlogen an der Westseite (der

Wohnbeba d k ff h . -
ghnbebayung zugewandt) keine Uff "ﬁﬁﬁrﬁédt}%.w/&am;mﬁm

¥ Abstand &is zic TS s aer aestichery .- G auﬁ£§§;npy au&uxJ?,%bj

-

5.1

5.2

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ ¢ (1) 25 BBu uG )

Entlang der Westgrenze des GrundstUcks Ulmer StraBe 10 ist

im Bereich der Fluche mit Pflaonzzwang (pfz I) eine mehrreihige
geschlossene Anpflanzung unter Verwendung standortgerechter
Laubholzorten durchzufuhren. Es kdnnen folgende Gehalzurten

verwendet werden: 'ﬂﬁf"”””“

- Bergahorn, Gemeine Esche, Sommaraxche, Bergulme, Feldahorn,

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, Hartriegel, HaselnuS,
Weilldorn, Pfaffenhutchen, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe,
Hundsrose, Weinrose, wolliger Schneeball.

Entlong des Muhlgrobens im Bereich der Fliche mit Pflnnzzwung
(pfz I) ist eine geschlossene Ufergehtlzpflanzung unter Verwendung
standortgerachter Laubholzarten vorzunehmen.

Es kdnnen folgende Gehtlzarten verwendet werden:

Bergahorn, Gemeine Esche, Sommereiche, Silberweide, Baumweide,

Feldohorn, Rot- oder Schwaorzerle, Salweide, HaselnuB, Pfoffen-

hUtchen, Liguster, Aschweide, Purpurweide, Korbweide, Holunder,
Wasserschneebcll.

Bindungen fur-Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BBauG)

- Erhaltung von Bdumen, StrHuchern und Gewlissern

8.

In Bereich der mit Pflonzzwang festgelegten Flichen sind die
bestehenden Biume und Strducher zu erhalten. Wegfnllende Bdume
sxnd zu ersetzen,

Zufohrten und Zugdnge (§ ¢ (1) 11 BBauG )

Von den einzelnen Bougrundstucken durfen zur L 114) weder unmlttel-
bare Zugdnge noch unmlttalbore Zufchrtan angelegt werden,

L)
*

Mit Rechten zu bslastende Flachen ( §9 (1) 21 BBavG ) .

Die im Lageplan festgelegten Flichen mit Leatungsrechten gelten
zugunsten der Versorgungstrdger.

Die bestehenden Abwasserleitungen sind im Bero;ch der zugelussenen
Uberbavung so zu sichern, daofl die. Abwasserbesaxt;gung einvandfrei
gewdhrleistet ist, und die bestehenden Kanule in ihrer Funktion
nicht beeintrdchtigt werden.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (¢ 9 (1) 10 BBuuG)

Die im Lageplan eingetrogenen Sichtfelder sind von jeder sicht-

“behindernden Nutzung von mehr als 0,80 m Hhe, gemessen Uber der

Fahrbohn der angrenzenden Verkehrsfliche, freizuhalten.
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| Budordnungﬁ;echtlicheLFestsetzungen ( §'lf] LBO) !

- gestalten (rukige Formen und unauffﬂll1gc Furben)

¢

Dachform  Flochdach

Ausnahmsweise k¥nnen andere Dachformen zugelassen werden,_wenn es
die Eigenort des Betriebes erfordert, z.B. Sheddﬁcher._k wg,_ﬂ}?_..

AuBere Gestoltung e T el
Die Geblude sind nach ihrer Form, Eindeckung und Farbgebung beson-"_f
ders sorgfiltig unter RUcksichtnahme ouf dos Lundschnftsbxld zu

- Werbeant :  %1
fﬁ?ﬂﬁﬁ%bamuvggwﬂf it . AbShand 107 _ritird, 20rvr.. &uﬂvfﬁwkéeéwwmmd der L
Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen (§ 9 (6) BBauG ).-

Die FlurstUcke Nr. 2357, 2403 und 2428 blexben 1n Londschaftsschutz-fi
- gebiet. o

Hinweis

Der Wassergraben Nr. 2/2 und 2/3 liegt 1nnerholb des Geltungsbe— . f :
reiches des Bebauungsplanes und “wurde nochrxchtllch im Lugeplan nls
Wosserfldche dargestellt.- - :



