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Bebauungsplan "Térlensweg"
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Bestandsdarstellung
Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am Siidrand der Altstadt von Leonberg und schlieBt im Siden
die Bahnhofstrafle ein. Im Norden wird das Plangebiet vom Térlensweg, der im Ostteil des
Plangebiets auf die Bahnhofstrale trifft, begrenzt. Der westliche AbschluB bildet die Trep-

penanlage in Fortsetzung des westlich angrenzenden SchloBgartens mit dem Pom’meranzen-
garten.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan des ehemaligen Nachbarschaftsverbandes Stutt-
gart vom 27.09.1984 als gemischte Bauflache dargestellt. Die ostlichen Teile des Plangebie-
tes weisen eine starke Verdichtung durch bauliche Anlagen auf, die westhchen Teile sind
dagegen gering verdichtet.

Das Gebiet ist gepriagt durch die fernwirksame Hanglage am Ful3 der Leonberger Altstadt.
Die Bahnhofstrafe steigt von Westen nach Osten, der Térlensweg von Osten nach Westen
an. Das westliche Plangebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 17 m auf,

Die Bebauung grenzt bedingt durch die Grundstiickszuschnitte im Osten direkt an die Bahn-
hofstraBBe an. Im weiteren westlichen Verlauf riickt die Bebauung von der Bahnhofstra3e ab
bis hin zum Gebiude Toérlensweg 2, das direkt an den Torlensweg grenzt. Die beiden westli-
chen Gebdude (Torlensweg 2 und Bahnhofstrae 16) sind aufgrund ihrer Stellung von wei-
tem sichtbar und die Gartenbereiche sind wegen der starken Hangsituation durch Mauern ter-
rassenartig gegliedert. Diese Flachen bilden die Fortsetzung des Griinbereichs in Verlinge-
rung des Schlofigartens.

Die Gebaude wirken zur BahnhofstraBe zwei- bzw. .dreiges_chossig.

Firr das Gebiet besteht bislang kein rechtskriftiger Bebauungsplan. Im Norden grenzt der
Bebauungsplan "Sanierung Altstadt Leonberg - Quartier 03 + 04", im Siiden "Bahnhof-
/Linden-/Eltinger Strafle" an. Teile der BahnhofsstraBe werden vom Bebauungsplan
"Torlensweg" planungsrechtlich neu gefat und damit die fritheren Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes "Bahnhof-/Linden-/Eltinger Strafle" aufgehoben.

Westlich des Plangebietes besteht kein Bebauungsplan.

A

Das Plangebiet wird von der BahnhofstraBe und eingeschrinkt iiber den Torlensweg
erschlossen.
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Eine OPNV-Haltestelle befindet sich auf Hohe der Einmiindung Térlensweg.
Erfordernis der Planung

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskriftiger Bebauungsplan. Es ist zum groBten Teil
bebaut und weist in den westlichen Teilen eine geringe, in den ostlichen Teile eine grofie
Baudichte auf.

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zur denkmalgeschiitzten Stadtmauer und zum
SchloBbereich und grenzt an das Sanierungsgebiet der Leonberger Altstadt mit seiner fern-
wirksam bedeutenden Stadtsilhouette an. Die ehemals historischen Terrassen sind in Teilen
im Plangebiet noch abzulesen.

Gerade fiir diesen sensiblen Bereich bestehen Planungsabsichten der Eigentiimer fiir Neube-
bauung bzw. Erweiterung der bestehenden Gebiaude. Da diese MafBinahmen das Erschei-
nungsbild der Altstadtsilhouette aufgrund der Gebdudehohen und -lingen erheblich beeinflus-

sen wiirden, ist eine planungsrechtliche Festlegung noch méglicher stidtebaulich vertragli-
cher Erweiterungen in diesem Bereich unbedingt erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist, eine behutsame Einfiigung baulicher Maf3nahmen in diesem
Bereich unter besonderer Beriicksichtigung der historischen Gegebenheiten in Bezug auf die
Fortsetzung des Griingiirtels und der Freihaltung des Blickes auf die Leonberger Altstadt zu
erreichen. Dabei geht es vor allem um die stadtebauliche Einbindung von baulichen Anlagen.
Art und Umfang eventueller BaumaBnahmen miissen deshalb eindeutig planungsrechtlich

geregelt werden, insbesonders sollen in diesem Zusammenhang Héhenbeschrankungen durch
Trauf- und Firsthéhen fiir bauliche Anlagen festgelegt werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt wie bisher iiber die BahnhofstraBe bzw. dem Tor-
lensweg. Eventuell zusétzlich erforderliche Stellplitze konnen nur iiber die BahnhofstraBe
angeschlossen werden.

Der vorhandene Grﬁngﬁrtel in ostlicher Fortsetzung des Schlofgartens mit PO}n/meranzen—
garten setzt sich im Plangebiet in Teilen fort. Die charakteristischen Natursteinmauern und

die Terrassierungen sollen weiterhin ablesbar sein. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll der Erhalt und die Ablesbarkeit des Griingiirtels planungsrechtlich gesichert werden.

Planinhalt und Festsetzungen
W liche ol hiliche E
Ant der baulichen Nutzung
Besonderes Wohngebiet ( WB )

Das Plangebiet wird als Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO festgesetzt. Diese

. Festlegung wurde getroffen, weil es sich um ein iiberwiegend bebautes Gebiet handelt. Das

Plangebiet befindet sich an der Hangkante zur Leonberger Altstadt und stellt die Verbindung
zwischen der dicht bebauten historischen Altstadtsubstanz und den angrenzenden sudlichen



LI
—
(V%]

3.14

vorwiegend gewerblich genutzten Bereichen dar. Ziel ist es, die besondere Eigenart dieses
Bereiches mit der ausgeiibten Wohnnutzung zu erhalten

[m Besonderen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4a Abs. 2 BauNVO allgemein zulis-
sig. Die tbrigen Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Damit soll der
Charakter des Gebietes mit der vorwiegenden Wohnnutzung betont und unterstitzt werden,

N e e A

Das MaB der baulichen Nuizung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ) und der Hohe bau-
licher Anlagen (Trauf- und Firsthohen) bestimmt.

]

Im Bereich des Besonderen Wohngebietes 2 (WB 2) wird die Obergrenze fiir die Bestim-
mung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs, 3
BauNVO daberschritten. In diesem Teil befinden sich bereits Gebdude, die vor dem 01,
August 1962 errichtet wurden. Um eine zukiinftige Nutzung der spitzwinklig zulaufenden
Grundstiicke auch weiterhin zu ermoglichen ist eine Uberschreitung der Obergrenze unum-
ganglich. Stadtebaulich fligen sich die vorhandenen Gebaude in das umliegende Gebiet ein
und beeintréchtigen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse nicht. Offentliche Belange stehen einer Erhohung der Nutzung nicht entgegen.

Die festgelegten Trauf- und Firsthhen in Verbindung mit der Dachform und Dachneigung
begrenzen den duBerlichen Rahmen der Gebaude bezuiglich der Hohenentwicklung und ori-
entieren sich an der bestehenden Bebauung.

Aufgrund der ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen pro Grundstick in Verbindung mit den
festgelegten maximalen Trauf- und Firsthéhen sowie den Dachneigungen kann auf eine Fest-
legung der GeschoBflachenzahl verzichtet werden.

B oAb Grundecklil

[m Plangebiet ist die Bauweise als offene und abweichende Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der’abweichenden Bauweise kénnen die Gebaude innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden. Diese Festset-
zung beriicksichtigt die vorhandenen Grundsticksverhaltnisse und Bebauung.

Als Ausnahme konnen untergeordnete Gebaudeteile die Baugrenzen um max. 1,50 m uber-
schreiten. Dadurch sollen die Gestaltungsmoglichkeiten fiir Gebaudeteile und Fassaden
erhoht werden.

Stellung baulicher Anlagen
Abweichungen von der festgelegten Stellung baulicher Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig,

wenn sich die geplanten Gebiude stadtebaulich in das Ortsbild einfligen. Diese Festlegung
dient ebenfalls den Gestaltungsméglichkeiten fiir neu zu errichtende Gebaude.

Die BahnhofstraBe ist in den Geltungsbereich mit einbezogen, wobei die Querschnittsgestal-
tung wie folgt neu festgelegt wurde:
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- auf der Nordseite einen separaten Geh- und Radweg;
- auf der Sudseite einen kombinierten Geh- und Radweg.

Die Fahrbahn erhélt eine Breite von 6,00 m, womit ein Begegnungsverkehr von Bus/Bus
gewibhrleistet ist.

Offentliche Stellplitze sind parallel zur Fahrbahn auf der Siidseite ausgewiesen.

Die bestehende FuBgéngerverbindung zwischen Bahnhofstrae und Térlensweg iber die
vorhandene Treppenanlage an der Westseite des Bebauungsplanes wird beibehalten

T | Pflanzhi .

Auf dem Grundstick Torlensweg 2 ist eine private Grinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau-
GB ausgewiesen, die einerseits eine Fortsetzung des stiddtebaulich prigenden Griingiirtels um
die Altstadt darstellt und andererseits die Freihaltung des Durchblicks auf die Altstadt sichert.
Innerhalb dieser Fliche sind die zur Terrassierung des Gelindes angelegten Trockenmauern
zu erhalten. :

[nnerhalb des Plangebietes ist der wertvolle Baum- und Strauchbestand durch Pflanzbindun-
gen festgelegt und gesichert. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze auf dem Grundstiick
Bahnhofstrafle 16 ist eine Pflanzbindung fiir flichenhafte Anpflanzungen festgelegt. Diese
Festlegung dient wie auch die Festlegung einer privaten Griinfliche der Freihaltung des
Durchblickes auf die historische Altstadt. :

Die Erhaltung des vorhandenen Griinbestandes und der Trockenmauern sind zuséitzlich von -
okologischer, griinplanerischer und ortsbildpragender Bedeutung, da hiermit die Verbindung
zum Griinbereich westlich des Plangebietes (Pommeranzengarten) gesichert wird.

Wesentliche | i htliche F

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind wegen des vorhandenen Gebaudebestan-
des und der unmittelbaren Nachbarschaft zur Leonberger Altstadt in Verbindung mit der
Hanglage und Durchsicht bauordnungsrechtliche Festsetzungen notwendig.

Die duBere Gestaltung der Gebiude steht in direktem Bezug zur Altstadt und ist dementspre-
chend anzugleichen. Festgelegt sind die Dachform (Satteldach), die Dachdeckung, Angaben
zu Dachaufbauten etc. sowie die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen.

Diese Festlegungen orientieren sich am vorhandenen Gebaudebestand und beriicksichtigen u.
a. die unterschiedlichen Dachneigungen sowie Firstrichtungen.

Desweiteren sind fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes Festlegungen iiber Werbeanlagen,
Antennen, Freileitungen erforderlich.

Aufgrund des vorhandenen Gebiudebestandes und der Grundstiickszuschnitte im Bereich des
Besonderen Wohngebietes 2 (WB 2) sind bauordnungsrechtliche Festlegungen iiber
Abstandsflachen getroffen. In diesem Bereich sind wegen der stadtebaulichen Eigenart gerin-
gere Abstandsflichen als in der LBO vorgeschrieben zuldssig, soweit sie zur Erhaltung des
Ortsbildes dienen.




4.  Kennzeichnungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Flache gekennzeichnet, bei der die schall-
technischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil

1 - Schallschutz im Stédtebau - ) tiberschritten werden. Bei der Bebauung sind besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) zu treffen.

A Hinweise

Hinweise erfolgen in Bezug auf Grundwasser, Bodenschutz, Altlasten und Denkmalschutz.
Ferner wird auf regenerative Energiesysteme hingewiesen.
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Im Plangebiet befindet sich am Westrand auf dem Grundstiick Térlensweg 2, unter dem vor-

handenen Garagenbauwerk eine Trafostation der Neckarwerke. Auf diese Anlage ist im
. Bebauungsplan gesondert hingewiesen.

6.  Durchfiihrung der Mafinahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Der Grunderwerb zum Ausbau der Bahnhofstraf3e ist zu gegebener Zeit durchzufiihren.

Die Umgestaltung der Bahnhofstrale ist kurzfristig nicht vorgesehen. Die erforderlichen
Finanzmittel sind zu gegebener Zeit in die Finanzplanung einzustellen.

Stadt_planungsabieilung

. Leonberg, den 01.07.1996

ohwer r. Hassler



