Stadt Leonberg Pl.Ber. 02.01-9
Bebauungsplan M M 1:250

"Toérlensweg”

Beaugsplen:  Bebauungspan “Bahnhof-/
Linden-/Eltingsr Sir."
mkr. 03.12.197]

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung pem. § 2 Abs 1 BauGB

beschlossen am C4.07 1995
Zur dffentbchen Auslegung gem. § 3 Abs 2 BauGB

beschlossen am  09.07.1%
Auslegung bekanntgemacht am18.07.1996
Uffentich ausgeles  vom 79071996 bis 30,08, 199
Als Satzung gem. § 10 BauGR

vom Gemeinderat beschlossen am  26.11 1996
Ciepriift gemy. § 11 BauGB vorm Regicrunzsprasidium

Stutigast mi Erlall Nr VO
sekanntgeracht und in Kraft getreten am  2129%

Ausrefertat: Leonbre. den 7711 1996
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Blgzermeister

Vit Inkraftireten dieses Bebaunngsplanes treten alle anderen Vorschnften
aulter Kraft, dies gilt inshesandere fiir dic 0 » Reznospline

Rech: sgrundizoe dieses Bebauungsplanes sind

1Jas Baugesetzbuch (BaulsB) vom 08.12. 1986 (BGBL 1 5. 2253)

e Baunutzvmgsverordaung (BauNVO) vom 23 011990 (BGEL [ 5. 152)

Die Planzowckenverardnung (PlateV 90) vom 18.12.1990 (BGRI 18 5R)

e Landeshaunrdnung fiir Baden - Worttemberg (LB vors 0% 08,1995 (G, DL § 517)

sowe die jewelicen erghreenden Rechisverordnungen und Verwallungavorschritten

[eorberg. den 0107 1996 Aufgestell):
Ciefertiat- Stadepl



LEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. | Nr | BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO )

WB Besonderes Wohngebiet ( § 4a BauNVO )

Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) ( § 19 BauNVO )
Hahe baulicher Anlagen ( § 16 und 20 BauNVO )

FH max. 384,20 m  Firsththe maximal, Bezugshohe NN

TH max. 379,60 m  Traufhohe maximal, Bezugshohe NN
Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO )

0 Offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO )
a Abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. L.3)
Nutzungsschablone
Baugebiet Gebiudeteile FH + TH max
Grundflachenzahl —mmmmeee- -
Bauwvise Dachform / Dachneigung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen. Baugrenzen
( §9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

—

[~ nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
]:-———- uberbaubare Grundstiicksflichen

[ Baugrenze

Elachen fir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB )

F-_—ﬂ

| Ga | Flachen firr Garagen
L_ — — J

StraBenfliche / Radweg
Geh- und Radwegfliche

Offentl. Parkplitze

Griinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB




v v v e — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsfliche

Private Griinfliche ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

P P Grntch

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastenden Flichen
( §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E::: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunter-
nehmen

Planzbindungen ( § 9 Abs. | Nr. 25b BauGB )

. Pflanzbindung fir Einzelbiume

- Pflanzbindung fur Straucher
Pflanzbindung (pfb) fiir flichenhafte Anpflanzungen

Riumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

-
ungsplanes \

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
(&1 Abs. 1 und 2 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO )
Abgrenzungen unterschiedlichen Mafies der baulichen
Nutzung ( Grundflichenzahl )

PRV Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der

Firstrichtungen bzw. Trauf- und Firsthohen



Sonstige Festsetzungen ( Bavordnungsrechtliche Festsetzungen )

sD Satteldach
e Firstrichtung
ErT T . bestehende Stiitzmauern

TEXTTEIL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergiinzung der Eint ragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNV()
I Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1| - 15 BauNVO )
1.1 Besondere Wohngebiete (WB ) ( § 4a BauNVO )
In den festgesetzten Besonderen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4a
Abs. 2Nr. 1 - 5 BauNVO ?ugelassen
Die nach § 4a Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzun-

gen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. ( § 1
Abs, 6 Nr. 1 BauNVO )

-2

Ma# der baulichen Nutzung ( § ® Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVvQ)

2.1 Grundfliiche und Grundfliichenzah! ( § 12 BauNVO )
(siche Eintrag in der Nutzungsschablone)

2.2 Hahe baulicher Anlagen ( §§ 106 und 18 BauNV( )
(siehe Emntrag in den tiberbaubaren Grundstickstlichen)

a) Traufhdhen ( TH )
Die festgelegten Trauthohen sind im Nﬂmmllnullsw, stem (m. 0 . NN) fest-
gelegt:

TH = Traufhthen im Normalnullsystem (Neues System, m 0. NN)

b) Firsthishen ( FH )
Die festgelegten Firsthohen sind im Normalnullsystem (m. @. NN) festge-
lewt:

FH = Firsththen im Normalnulisystem (Neues System, m . NN)
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Bauweise ( $9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §5 22 BauNV(} )
o= offene Bauweise { § 22 Abs. | und 2 BauNV0 )

a=  abweichende Bauweise { § 22 Abs. 4 BauNVO )
Innerhalb der festgesetzten dberbaubaren Grundstiicksflichen ist die
Bebawung in geschlossener Bauweise zuldssio.

Uberbaubare GrundstiicksMiichen ( §9 Abs | Nr. 2 BauGRh, § 23 BaulNVO )
{entsprechend Festlepung im Lageplan)

Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.
Eme Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,50 m von untergeordneten
Gebiudeteilen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebiinde unterhalb der festgelegten Geldndeoberfliche diirfen die Bangrenzen
iberschreiten.

Nebenanlagen { § 14 BauNVO )

Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Wintergiirten nicht zulassig. ( & 14 Abs. |
BauNV0)

Stellung baulicher Anlagen { § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ist fiir den
Hauptbaukorper mafigebend.

Abweichungen sind ausnahmsweise zulissig, wenn sie stadtebaulich begriindet
sind und sich in das Ortshild einfligen.

Fliichen fiir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 BauNV(Q)

Garagen sind nur an den festgesetzten Stellen zuldssig.

weise dirfen sie bis zu 1,00 m (iher die-GelandeoteriTiche hinausragen, wenn
3 --rl'-_ - - YN AR = }
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Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
{§9Abs 1Nr. 11 BauGB )
(siehe Festlegung im Lageplan)

Private Griinflichen { § 9 Abs. 1 INr. 15 BauGB )

Die ausgewiesene private Griinflache dient der Erhaltung des Landschafts- und
Ontsbildes. Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinfliche sind die zur Ter-
rassenbildung vorhandenen Mauern davemnd zu erhalten und zu pllegen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen ( § 9 Abs. | Nr
21 BauliB)

Ir = Die ausgewiesene Fliche des Leitungsrechtes dient der Gemeinde zur
Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen
und ist entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte (iberfragen
werden.



1.

gr=  Die ausgewiesene Fliche dient als Gehrecht zugunsten der auf dem

Grundstiick Flst.-Nr. 59 befindlichen Trafostation der Neckarwerke und
ist entsprechend zu belasten

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinfliissen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebavungsplanes ist als Fliche gekennzeichnet, bei der
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung | Beiblatt

1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stidtebau - - ) durch fiubere Einwirkun-
gen von Verkehrslirm aberschritten werden.

Nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen zum passiven Schutz zegen Aullenlirm erforderlich und bei Aufenthalts-
raumen, die nicht zur lirmabgewandten Seite onentiert sind, der Wohn- und son-
stigen Nutzung vorzuschen. Der Nachweis der Lultschallddmmung der AuBen-
bauteile der Wohn- und Aufenthaltsriume ist fir samtliche Bauteile zu filhren,
und diese sind entsprechend der DIN 4109 auszubilden. Die Emissionspegel sind
der Lirmkarte der Stadt Leonberg mit Dokumentation der Verkehrkennwerte,
Emissionspegel und Grenzabstiande des Biros Dr. Bender + Stahl, Ingenieure fiir
Strallen- und Verkehrsplanung und Schallschutz im Stidtebau bearbeitet und
zusammen sufoestellt.

Auf diese Lirmkarten und die Dokumentation vom Februar 1989 wird verwie-
SEM.

Fliichen fiir Pllanzgebote und Pllanzbindungen { § 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB )

Pllanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )
a) Planzbindung fir Eineélbume

Die Pflanzbindung fiir Einzelbiume dient der Erhaltung der fist-
gesetzten Einzelbiume.

Auf die Baumschutzverordnung vom 24,12 1992 wird hingewiesen.

b)

Die Pflanzbindung fir Stréucher dient der Erhaltung der festize-
selrten Striucher.

g Pflanzbindung fiir flachenbafie Anpllanzungen

seces Die Pflanzbindung dient der Erhaltung des vorhandenen Griinbe-

#
o Standes. Dieser ist zu erhalten urld bi:!l Abgang entsprechend u
8 8% ersetzen



1.2

B=d

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen { § 9 Abs. 4 BauGB,
§ 74 LBO )

Dachgestaltung ( § 74 Abs I N- 1 LB0O )
Dachform, Dachneigung
( entsprechend Eintrag im Lageplan )
a)  Hauptgehinde
SD = Fir die Hauptoebiude sind nur Satteldicher und versetzte Sanel-
dicher mit der im Lageplan cingesragencn Dachneigung rulassig.

Ausnahmsweise kinnen andere Dachformen aul’ Erkern, Vorbau-
ten und untergeordneien Zwischenbaulen rugelnssen werden,

by  Caragen

Giaragen, diz nicht in das Hauptgebdude einbezogen sind, diirfen nur mit
einem begrinten Flachdach hergestellt werden.

Dachdeckung

Fitr die Dachdzckung sind Ziegel- und Betondachsteins in nalurrotem odar
ratbeaanén Farblon rugelassen.

Dachaulbauten
Dachaufbauten sind nur els Dachgauben zulissig

I¥ie Breite der Gauben eines Daches darf maximal 40 % der dazugehbrigen
Dachlange meht dberschreiten. Der Mindestabstand der Gauben untéremancer
betrigl eine Gaubenbreite.

Der Abstand der Gauben vom Organg und First mull mindestens 2,00 m betra-
gen. Die Hohe der Dachflache unterhalb der Briistungen von Gauben zur Traule
mull mindestens (0,90 m betrapen, pemessen in der Dachiliche

Zwerchpiebel sind ausaahmsweise zugelassen, jedoch nur im 1, Ubergeschol und
mit einer Linge vor max 1/3 der dazugehdrigen Dachlinge

Dacheinschnitte
Dacheinschairie sind nichl zulassig
Aubere Gestaltung bawlicher Anlagen ( § 74 Abs aNi. | LBO )

Eassadengestaliuag

Die AuBlenwiinde der Gebande sind in hellen mit Erdfarben gebrochenen Tinen
ausrufiihren Ausnahmsweise kiimnen Holrverkleidungen der Fassaden zugelas-
sen werden,

Sockelflichen dirfen mit Natursteir. verkleidet werden

Die Verkleidung der Aullenflichen der Gebliude mil polierten und spicgeinden
Materalien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierier Spaltklin-
ket isl night zugelassen.
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IV.

Werbeanlagen ( & 74 Abs. | Nr. 2 LEBOD )

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leisturg oder des Vertriebes zugelas-
S,

53¢ diirfen nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt
werden

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (Wechsel- und Lauflicht),
Lichtwerbung in grellen Farben sowic Grobflichenwerbung mit Schrifththen
iiber 40 cm Héhe sind nicht zulissig.

Zulassig sind hiaterleuchtete oder auf die Fassade aufpemalte Schriftziige bis zu
etner Héhe von 40 cm oder angeleuchtete handwerklich gestaliete Schilder, die
als Ausleger senkrecht zur Fassade hiingen. _
Antennen ( § 74 Abs. | Nr. 4 LED )

Pra Gebadde ist nur eine Rundfunk- und nur eine Femsehantenne hzw Parabo-
lantenne zuldssin

Freileitungen { § 74 Abz. 1 Nr. S LBO )

Miederspannungsfreileitungen sind nichl zugelassen,

AbstandsNichen [ § 74 Abs 1 Nr. 6 LBO)

Im Creltungsbergich des Bebauungsplanes wird das Besondere Wohngebiet 2
{WB Z) als Ortsteil festigesetzt, der in der besonderen Eigenart seiner Bebauung
¢rhalten bletben soll.

Zur Wahrung der stédtebaulichen Eigenart sind in diesem Bereich geringere

Abstandsflachen a's die nach & 5 Abs 3 und 7 LBO vorgeschriehenen Malle
zulissig [ & 6 Abs 4 LRO )

Kennzeichnungen ( § 9 Abs, 5 BauGB )

Yerkehrsimmissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplznes wird als Flache gekennzeichriet, bei
der die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung
(Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stidtebau -) iberschritten
werden. Bai der Bebauung sind besondere Vorkehnngen zum Schutz vor schid-
hchen Umwelteinwirkungen { Lirmschutz ) zu treffer.

Hinweise

Wasserwirtschall

Be1 Baumalinahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufithren,

Sofern durch neue BavmaBoahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusétzlich
rum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren.

Bodenschutz # Altlasten
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Solhte bei den Aushubarbeiten organocleptisches Material angetroffen werden, ist
unverziighch das Umweltschutzamt zu benachrichtigen.

Die in der 3. und 4. Verwaltungsvorschrift zum Bodenschutz (VwV "Anorgani-
sche Schadstoffe" und VwY "Organische Schadstoffe") festgelegten Prifwerte
sind fir die unterschiedliche Nutzung (z. B, Kinderspielflachen, Siedlungsflichen)
cinzuhalten,

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
{BodSch(), inshesandere auf § 4, wird hingewiesen, In diesem Sinne gelten fiir
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorscrge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht,
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kisnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt wer-
den. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzu-
zeigen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4, Werktages nach
der Anzeige in unverindertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmal-
schutzbehéirde eder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. { § 20 Denkmalschutzgesetz )

Pflichten des Figentiimers ( § 126 Abs 1 BauGB )

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der Straflenbeleuchtung einschliefilich der Beleuchtungskar-
per sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

- Neckarwerke / Tralostation

Auf dem Grundstick Torlenswey 2 - Flst.-Nr. 59 - befindet sich eine Trafosta-
tion der Neckarwerke im Untergeschold der bestehenden Garage.

Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen die drtlichen Bauvorschrifien ( § 75 LBO ) werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

¥ RoteStreichung:

Anderung Zitfer 1.7 gem. GR Beschlufl vom 26.11.1996



