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Textteil

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der
Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

X Planungsrecht e F setzunge auGB, BaulV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 - 15 BauNVO)

entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 6) sind die
als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) (§ & BauNVO i. V. mit
§ | Abs. 4 BauNVo0)

a}!Im eingeschridnkten Gewerbegebiet (GEE) sind Gewerbe-
‘betriebe i. S. von § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO mit folgenden
Einschrédnkungen zuldssig:

1. Gewerbebetriebe und gewerbliche Anlagen diirfen das
Wohnen nicht wesentlich stdren (§ 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNvVO) .

2. Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelgewerbes und
Fachmirkte (SB-Mdrkte) sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNvo).

b) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) konnen aus-
nahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber
zugelassen werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauhNVO).



1.4.1

gl M

ﬁfﬁwhhhhh?egg;hggebieg (GE) (§ 8 BauNvVO)

Im Ge ebiet (GE) sind Gewerbebetrie . S. von

$ 8 Abs. d 2 BauNVO mit folgende nschrénkung
uldssig: Einz andelsbetriebe Lebensmittel-
ewerbes und Fachm#&skte (SB-M&rkte) sind nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 9 BauNvo). Festselzung entfallt
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Im Gewerbeg t (GE) kénnen ausnah ise Wohnungen

nach § 5. J Nr. I zugelassen werden.—~Rie nach

§ 8 §. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen ahmen
nd nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und Somit

nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2.1

2.2

af der baulichen Nutzun
9 Abs. I Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

Grundfléche und Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

Eine zusdtzliche Uberschreitung der

zuldssigen Grundfldche iiber die nach § 19 Abs. ¢
BauNVO allgemein zuldssige Uberschreitung um bis
zu 50 % der festgesetzten Grundfliche hinaus kann
ausnahmsweise in den festgesetzen Allgemeinen
Wohngebieten WA; und WAs; zugelassen werden. Die
Grundflachenzahl darf ausnahmsweise zusdtzlich um
max. 0,2 hichstens bis zu einer GRZ von 0,8 erhsht
werden, wenn die Uberschreitung durch Begriinung
der Tiefgaragen ausgeglichen wird.

Geschofiflache und Geschofflichenzahl (§ 20 BaunNvo)

entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.




2.2.1

2.2.2

2,2.3

2.3

Bei der Ermittlung der Geschoffiche sind die Flichen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Unter-
geschosse, oberste Geschosse) einschlieflich der

zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungs-
widnde nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschofifliche bleiben in
allen Baugebietsteilen die Flichen von Stellpldtzen
und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt

(§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

In den Baugebietsteilen WA 2 und WA"5 ist die zuldssige
Geschopfliéche um die Flichen notwendiger Garagen, die
unter der Geldndecberfldche hergestellt werden, zu er-
héhen (§ 21 a Abs. 5 BauNVD).

Die ErhtShung ist auf max. 0,25 der zuldssigen Ge-
schofflidche begrenzt.

er V es (§§ 16 und 20 BaunNvo i. V.
mit § 2 LBO)
entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.
Die eingetragene Zahl der zulldssigen Vollgeschosse

(2) ist als HOchstgrenze festgesetzt und wird wie
folgt festgelegt:

Z = III (II + ID)
Die Zahl der Vollgeschosse wird durch nach-
stehenden Schemaschnitt festgelegt:

- FH Firsthhe

oberstes Geschop
Vollgeschof im Dachraum

Vollgeschof

“»

Das unter dem obersten Geschof (§ 2 Abs. 5 LBO)
angeordnete Vollgeschof muf im Dachraum liegen.

b) Festlegung von Vollgeschossen unterhalb des
Dachraumes

2 =11
Die Vollgeschosse liegen unterhalb des Dachraumes.
Im Dachraum darf kein weiteres Vollgeschof liegen.



2.4

c) Festlequng mit &inem Vollgeschof im Untergeschof
z2 = II (I + U)

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch nachstehenden
Schemaschnitt festgelegt:

w FH Firsth&he

oberstes Geschof

Vollgeschof
Vollgeschof im Untergeschof
-—
i -
H8he baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Festlegung der max. First- und TraufhShen entsprechend
Planeintragqg.

Eirsthgnﬂn [FH}

Die Firsthdhen sind als Hoéchstmaf iiber der angegebenen
Bezugshbhe festgelegt und gelten fiir die oberste Be-
grenzung der Dachfliche (Firste der Satteldicher).

FH 1 = max. 12 m iiber festgelegtem Geldnde an der
. Stxafenseite Legelbachweg

FH 2 = max. 12 m iiber Wohnweg A, gemessen in der Mitte
des Gebdudes b

FH 3 = max. 12 m i{iber Wohnweg B, gemessen in der Mitte
des Gebiudes bzw. der Dappelhnushﬁlfte

FH 4 = max. 12 m iiber festgelegtem Gelédnde

Traufhhen (TH)

Die TraufhShen sind als HéchstmaP an der Baugrenze
zwischen dem festgelegten Gel&nde und dem Schnitt-
punkt der Aufenwand des Hauptbauk&érpers mit der Dach-

"haut festgelegt.

Bei Flachddchern wird die max. Traufh8he vom fest-
gelegten Geldnde bis Oberkante Dach ermittelt.

Die festgelegte H&henbegrenzung kann bei Flach-
ddchern zur Anordnung einer Attika und zur Herstellung
einer Dachbegriinung um max. 0,5 m iiberschritten werden.

Bauweise |

offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

]

o

al abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Bauweise weicht insofern von der offenen
Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0O) ab, als die
Gebdudeldnge auf max. 24 m begrenzt ist.



7.1

a2 = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, je-
doch max. Gebidudeldnge 16 m

{ilberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNvO0)

entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Gebdude sind innerhalb der Abgrenzungen der Bau-
grenzen zu erstellen. Eine Uberschreitung der Bau-
grenzen um max. 1,0 m durch untergeordnete Gebdude-
teile kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebdudeteile unterhalb der festgelegten Gelandecber-
fldche diirfen die Baugrenzen iiberschreiten.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan zeichnerisch festgelegten Stellungen
baulicher Anlagen (Firstrichtungen) sind fir den
Hauptbauktrper mafgebend.

Fldchen fiir Stellplédtze und Garagen

(§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind im Rahmen der .ge-
setzlichen Bestimmungen allgemein zuldssig.

Garagen unterhalb der Geldndeoberfldche sind ge-
nerell zugelassen.

Verkehr dchen sow Verkehrsflidchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entsprechend Festlegung im Lageplan.

verkehrsflichen:

Die festgelegten Mischverkehrsfldchen dienen dem An-
lieger-, Rad- und Fufgdngerverkehr sowie im Bereich

des Geh-, Rad- und Feldweges auch dem landwirtschaft-
lichen Verkehr.

Die Mischverkehrsfldchen kdnnen zur optischen Gliederung

mit unterschiedlichen Beldgen und Bepflanzungen ge-
staltet werden.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)



8.2

8.3

10.

1l.

11.1

11:1.1

Priva he

Die private Griinfldche 1 ist als Streuobstwiese zu er-
halten und zu entwickeln.

pDas Pflanzgebot pfz 1 ist zu beachten.

Private Griinfliche 2

Die private Griinflidche 2 ist als Streuobstwiese zu
erhalten und zu entwickeln. Die Aufstellung von Spiel-
einrichtungen und -gerdten (z. B. Sandkasten, Rutsche,
Schaukel usw.) und die Gestaltung mit Wegen und Be-
pflanzungen, ist zuldssig.

Das Pflanzgebot pfz 1 ist zu beachten.

Offentliche ldche - ielplatz

Die O6ffentliche Griinflidche ist als Spielplatz fiir
Kleinkinder ausgewiesen.

Das Pflanzgebot pfz 1 ist zu beachten.
Flidchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sind
Abgrabungen an den Siidseiten der Gebdude unzuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

lr = Die ausgewiesene Fliche des Leitungsrechtes
dient der Gemeinde (Stadt Leonberg) zur Ein-
legung und Haltung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen und -anlagen und ist entsprechend
zu belasten.

Das Recht darf auf Dritte iibertragen werden.

Flidchen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebote fiir Einzelbi

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der
Darstellung im Lageplan um bis zu 2 m abweichen.
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11.2

12.

£l bote fiir flic e fla

pfz 1 = Im Bereich von pfz 1 sind die bestehenden
Bdume entsprechend Plandarstellung zu
erhalten und durch neue zu erganzen.
Der Pflanzstreifen kann ausnahmsweise
durch die Anlegung von Terrassen um max.
2 m verengt werden.

Die Baumreihe ist durch landschaftstypische
Strducher zu ergidnzen, so da am Ortsrand
und zwischen den Allgemeinen Wohngebieten
WA 2 und WA 6 einerseits und dem einge-
schrénkten Gewerbegebiet (GEE) andererseits
ein dieht—bewachsenes Pflanzstreifen ent-
steht.

pfz 2

[

In diesem Pflanzstreifen ist mind. alle

15 m ein hochkroniger, standortgemdfer,
heimischer Laubbaum mit einer Pflanzfliche
von mind. 3 m x 3 m zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Der Pflanzstreifen kann durch Zufahrten
und ausnahmsweise durch Stellpldtze unter-
brochen werden.

In diesem Pflanzstreifen sind landschafts-
typische Strducher und Biume zu pflanzen
und zu erhalten.

pfz 3

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

pfb = Im Bereich von pfb ist der Bewuchs mit
heimischen Laubbdumen und Strduchern zu
erhalten und zu entwickeln.

Weiterhin wird auf die Baumschutzverordnung vom
23.12.1992 verwiesen.

lichen fiir hiit en, Abgrabun und Stiitzmaue
zur Herstellung des Strafenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

B&schungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der HShen-
unterschiede zwischen den Baugrundstiicken und den
dffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind (Strafen-
b&schungen), kbnnen auf den Baugrundstiicken angelegt
werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die dffent-
lichen Verkehrsfldchen begleitender 1,5 m breiter
Grundstiicksstreifen als Flache fiir die Aufschiittungen
und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Uneben-
heiten.
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1.2

1:3

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen

und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen
Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksfldchen er-
forderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicks-
flachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

In diesem Streifen ist auch die Anbringung von Halte-
vorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

der Strafenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungs-
k6rper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Er-
schliefungsanlagen zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, $§73 LBO)

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 BauGb)
achf Dachneigqun DF, DN

entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

Hauptgebdude

SD = Es sind nur Satteldécher mit der im LageFlan
(Nutzungsschablone) eingetragenen Dachneigung
zuldssig.

Ausnahmsweise konnen andere Dachformen auf
Erkern, Vorbauten und untergeordneten
Zwischenbauten zugelassen werden.

FD begr. = Zuldssig sind begriinte Flachd&cher.

ragen

Garagen, die nicht in das Hauptgebdude einbezogen sind,
diirfen nur mit einem Satteldach mit einer Dachneigung
von mind. 25° oder mit einem begriinten Flachdach
hergestellt werden.

Dac kun

Bei Sattelddchern und geneigten Dachfldchen ist nur
Ziegeldeckung in naturrotem oder rotbraunem oder
Betondachstein in rotbraunem Farbton zugelassen.
Die Installation von Sonnenkollektoren ist zuldssig.

a bau cheinschnitt iebe

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen nur in der un-
teren Ebene des Daches, bzw. nur in einer Reihe

der Dachfldche und nicht iibereinander angeordnet
bzw. erstellt werden.

Je Dachfldche sind entweder nur Dachgauben oder nur
Dacheinschnitte zugelassen.

Die Summe der Breiten der Dachgauben und Dachein-
‘schnitte darf hdchstens 40 % der dazugehdrenden
Dachldnge betragen.
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1.3.

1.3.

2.

2

3

Dachaufbauten -

Dachgauben sind mit folgenden Einschrdnkungen zuge-
lassen:

- ihre Breite darf h&chstens 2,5 m betragen

- zwischen den einzelnen Dachgauben muf mind. ein
Abstand von 1,0 m erhalten bleiben.

- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite
(Ortgang) muf mind. 1,0 m betragen.

- die Oberkante der Dachgaube muf vertikal gemessen
mind. 1 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind mfit folgenden Einschrdnkungen zuge-
lassen:

- ihre Breite darf héchstens 2,5 m betragen

- der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite
(Ortgang) muff mind. 1,0 m betragen

- die Briistungen der Dacheinschnitte sind in gleicher
Neigung und gleichem Material wie das Dach auszu-
fiihren.

Zwerchgi 1

Zwerchgiebel sind zusdtzlich neben Dachgauben und
Dacheinschnitten zugelassen, jedoch nur soweit die
Summe aller Breiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
und Zwerchgiebeln nicht mehr als 50 % der jeweiligen
Dachlédnge betragt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind Zwerchgiebel
auf der Sidseite der Gebdude aus Griinden der Orts-
randgestaltung unzuldssiq.

Aupere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1
LBO) Fassadengestaltung

Die Aufenwidnde der Gebdude sind in hellen mit Erdfarben
gebrochenen Tdnen auszufiihren. Die Verkleidung der
Aupenfldchen der Gebdude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik
und engobiarter Spaltklinker isL nicht zugelassen.

L]

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
oder des Vertriebes zugelassen. Sie diirfen nur
an Wandfldchen unterhalb der Traufe angebracht
oder erstellt werden.
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Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernseh-
antenne zuldssig.

Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

frei
Hiederspannungk?%itungen sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang Gffentlicher Verkehrsfldchen sind Ein-
friedigungen nur mit einem Abstand von mind. 0,5 m und
nur als lebende Einfriedigungen (einheimische Gehé&lze,
(evtl. mit eingezogenem Drahtzaun) oder als senkrecht
strukturierte Holzzdune mit Natursteinmauersockel
(HGhe max. 0,3 m) zuldssig. Die HOhe jeglicher Ein-
friedigungen sind auf 1,0 m begrenzt.

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Stdndig flieBende Gebdudedrainagen diirfen nicht
an die Kanalisation angeschlossen werden. Bei
BaumaBnahmen, die tiefer als die bisherigen
Grindungen reichen, ist eine hydrogeologische
Erkundung durchzufilhren.

Sofern von neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen

wird, ist neben dem Baugenehmigungsverfahren zusdtzlich
ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Eensc

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-

schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird ver-
wiesen. .



Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Boden-
funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landes-
denkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehfrde oder das Landesdenkmalamt mit ei-
ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei
Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so sind
unverziiglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" des
Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird verwiesen.

ner

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-

systeme erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zulédssig.

dn W igkeiten

Verstdfe gegen die &rtlichen Bauvorschriften (§ 73 LBO)

werden als Ordnungswidrigkeit nach § 74 Abs. 2 und 3 LBO
behandelt.



