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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 141 der Stadt Lennestadt
Wohngebiet ,An den Birken“ in Lennestadt-Halberbracht
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Rechtsgrundlage

8 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung.

Lage des Plangebietes, derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Halberbracht in Verlangerung der
bestehenden Bebauung 6stlich der StralRe ,An den Birken® in einer Nord-Sid-Ausdehnung von
ca.150 m und einer Ost-West-Ausdehnung von ca. 60m in einer méRig in Ost-West-Richtung
geneigten Hanglage. Das Baugebiet wird derzeit teilweise als Parkplatz im sidlichen Bereich,
zum grof3eren Teil als Brachland bzw. Gras-/Staudenflachen mit Holzlagerplatzen genutzt. Ver-
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einzelt ragen kleine Waldzungen aus der dahinter liegenden Waldflache herein. Unmittelbar
angrenzend an die vorhandene Bebauung befindet sich ein mittlerweile verflllter Wetterschacht
der Grube Sachtleben. Ostlich und nérdlich an den Anderungsbereich schlieRt Wald an. An der
Westlichen Plangebietsgrenze befindet sich die vorhandene (Erschlieungs-) Stralte ,An den
Birken“. Ostlich und noérdlich des Baugebietes befinden sich (hauptséchlich Fichten-) Waldfla-
chen die aus Griinden der Sicherung eines Waldabstandes zur Bebauung mit in das Plangebiet
aufgenommen wurden.

GroRe des Plangebietes ca. 0,92ha.

Einfigen in die vorbereitende Bauleitplanung, Planungsrecht

Der zurzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt fir das Bebauungsplangebiet im Be-
reich der Wohnbauflache landwirtschaftliche Flache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Pa-
rallelverfahren im Rahmen der 22. Anderung in Wohnbauflache geandert.

Das Plangebiet ist derzeit nach § 35 BauGB als Au3enbereich zu beurteilen.

Bedarf, staddtebauliches Konzept / Abschnittsbildung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2003) ist im Ortsteil Halberbracht im westlich der
Stralle ,An den Birken® oberhalb des Bereiches Schacht eine Wohnbauflache von ca. 1.2 ha
dargestellt (BA I, BAIII).

Das Bebauungsplangebiet selbst (BA 1) ist aus Grinden des zum Zeitpunkt der FNP-
Neuaufstellung darunter umgehenden Bergbaus und eines (mittlerweile verfillten) Wetter-
schachtes als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Diese Flache steht mittlerweile aufgrund
der Regelungen und MalBnahmen des Abschlussbetriebsplanes fir eine bauliche Nutzung zur
Verfligung.
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Die Darstellung der Wohnbauflache BA 11 / lll im AulRenbereich ist aufgrund des zum Zeitpunkt
der FNP-Neuaufstellung 2003 prognostizierten Bedarfes fur den Ortsteil Halberbracht erfolgt. Im
Innenbereich standen und stehen auch heute keine Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung. Die
Lage dieser Erweiterungsflache unmittelbar angrenzend an die bestehende Bebauung bot sich
zu einem aus stadtebaulichen Grinden der Arrondierung des Ortes an, zum andern standen
(und stehen heute noch) aus Grinden der Bergschadensproblematik sowohl im Innen- als auch
im Aul3enbereich keine geeigneten Erweiterungsflachen zur Verfugung.

Nachdem jetzt die ortsnachste Flache BA | flr eine Bebauung zur Verfliigung steht, soll diese
als erste aktiviert werden. Daflr soll die Flache BA IIl im FNP in landwirtschaftliche Flache ge-
andert werden, da aus Griinden der allgemeinen demographischen Entwicklung und der zu er-
wartenden Konzentration der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet auf infrastrukturell besser
ausgestattete Ortsteile in Lennestadt zumindest mittelfristig eine Ausschopfung des gesamten
Potenzials in diesem Bereich nicht zu erwarten ist. Aus heutiger Sicht wird mittelfristig ein Bau-
flachenbedarf an diesem Standort von maximal ca. 10 Baugrundstiicken im Wesentlichen fur
Ein- und Zweifamilienhauser prognostiziert.

Ein stadtebauliches Konzept fir den Bereich An den Birken / Am Schacht Il (BA | und BA 1I)
muss einerseits auf diese Prognose bei unerwarteten zukunftigen Entwicklungen durch Ab-
schnittsbildungen hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten, der VerkehrserschlieBung und der
Ver- und Entsorgung je nach tatsachlichem Bedarf reagieren kdnnen, andererseits sollte jeder
Bauabschnitt fur sich stadtebaulich abgeschlossen wirken. Zunachst soll auf der Grundlage ei-
nes Bebauungsplanes das Gebiet ,An den Birken“ entwickelt werden.

Das Baugebiet (BA I, BA 1l) An den Birken / Schacht Il fugt sich stadtebaulich als ergdnzende
Erweiterung des vorhandenen Siedlungsgebietes ein. Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhan-

Seite 3 von 14



Begrindung Bebauungsplan 141 der Stadt Lennestadt

Allgemeines Wohngebiet “An den Birken”

dene Stralle ,An den Birken® und knickt ca. 90m nérdlich der vorhandenen Bebauung nach
Nordwesten (in paralleler Linienfiihrung zur Stralle ,Am Schacht®) ab.

Im Zentrum des Gebietes befindet sich eine ca. 0.26ha grof3e Bergsenkungsflache, die nicht
bebaut werden kann. Sie bildet in Verbindung mit dem weiter sidlich liegendem Spielplatz und
vernetzenden (teilweise schon vorhandenen) FuRBwegen eine offentliche Grunflache fur den
Bereich Stollen / Schacht / An den Birken. An die Baugrundstiicke unmittelbar angrenzende
Teilbereiche dieser Flache kdnnen als nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (z.B. Garten) die-
sen zugeordnet werden.

Das abschnittsweise realisierbare Baugebiet befindet sich auf einem fiir hiesige Verhéltnisse
flach bis maRig geneigten Westhang (ca.10 — 20%). Es kénnen dort insgesamt ca. 9 Hauser in
Form von max. zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern als Einzel- und Doppelhauser
auf Grundstiicken von ca. 450 - 600m2 in 2 Bauabschnitten entstehen (BA | ca. 4 - 5 Hauser,
BA Il ca. 4 - 5 Hauser).

Bebauungsplan, Planungserfordernis

Zunachst ist nur die Entwicklung des BA | (im Bebauungsplan mit ca. 5 Hausern) vorgesehen.
Die Erschlie3ung ist relativ einfach durch die Ertlichtigung der vorhandenen ErschlieRungsanla-
gen mdoglich. Fir die Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Art und Mald der Nutzung, Bauweise, Baufeld

Das Baugebiet ,An den Birken“ wird entsprechend der Uberwiegend umgebenden Bebauung
und des Bedarfes als Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung
in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern als Einzel und Doppelhauser festgesetzt. Die Lage
der Gebaude ist aufgrund der Nahe des Waldes durch Baugrenzen im strafennahen Bereich
der Baugrundsticke fixiert.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind aufgrund der
kleinteilig dimensionierten VorfelderschlieBung bzw. deren aus stadtebaulichen Griinden priori-
tarer Lage im Zentrum des Ortes ausgeschlossen.

ErschlieBung

Die Vorfelderschlielung erfolgt von der L 715 her Gber die Stralen ,Hasterbergstral’e“ und ,An
den Birken“. Ein breiterer Ausbau der Straf’e ,An den Birken® ist in Anbetracht der durch den BA
I nur wenigen hinzukommenden Wohngeb&ude nicht erforderlich (kleinere punktuelle MaRRnah-
men sind dadurch aber nicht ausgeschlossen).

Die Verlangerung der StralRe ,An den Birken“ innerhalb des Bebauungsplangebietes wird in
einer auch die mdgliche zukinftige Entwicklung des gesamten Gebietes bertcksichtigenden
Breite von 6m (StraRenbegrenzungslinie) festgesetzt — bei einem (eventuellen) spéateren Aus-
bau sind so nach Bedarf alle mdglichen Varianten (durchgangig Begegnungsverkehr maoglich /
Einengungen und Ausweichen / schmale versiegelte Fahrbahn mit durchgéngigen breiten ein-
fach befestigten Randstreifen). Im Rahmen der Realisierung des BA 1 ist innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes keine Wendeanlage vorgesehen. Als (provisorische) Wendemadglichkeit kann
die (geringfiigig zu vergroRernde) Wegegabelung ca. 30m nérdlich des Bebauungsplangebietes
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genutzt werden. Im Zuge der Realisierung des BA Il wird der Einmindungsbereich der Stich-
stralRe in den BA Il als Wendeanlage (dreiachsiges Mullfahrzeug) fir den BA | ausgebildet.

Rechnerischer Bedarf fur 6ffentliche Parkplatze entsteht aufgrund der geringen Grol3e des
Baugebietes nicht — gleichwohl kénnen im StraBenraum 1 — 2 offentliche Parkplatze unterge-
bracht werden.

Ver- und Entsorgung
Die Energie- und Telekommunikationsversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Netze.

Die Wasserwasserversorgung ist durch Anschluss ans vorhandene Wasserleitungsnetz gesi-
chert. Die bestehende Leitung wird in das Baugebiet verlangert. Flr die Loéschwasserversor-
gung stehen lediglich 32m3 bei einem rechnerischen Ausgangsdruck von 2.88 bar zur Verfi-
gung. Um eine ausreichende Loschwasserversorgung zu sichern, wird im Bereich unterhalb der
Schitzenhalle ein Regenriickhaltebecken mit einem Dauerstaubereich fir die Bereithaltung der
erforderlichen Léschwassermenge bis zur Fertigstellung der ersten Wohngebaude (Ende 2014 /
Anfang 2015) errichtet.

Der in der Strafe ,An den Birken®“ vorhandene Mischwasserkanal wird als Schmutzwasserkanal
umgebaut und in das Baugebiet verlangert. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt durch
Einleitung in den Vorfluter tber einen in der Strafl3e neu zu bauenden Regenwasserkanal.

Aus stadtebaulichen Griinden wird textlich festgesetzt, dass alle Energie- und Telekommunika-
tionsleitungen im Plangebiet unterirdisch zu verlegen sind.

Bergbau, Altlasten

Bereich Allgemeines Wohngebiet

Unmittelbar angrenzend an die ErschlieBungsstrale und das Grundstlick des Stukkateurbetrie-
bes befand sich in einer Ausdehnung von ca. 25 x 25m ein Wetterschacht der Grube Sachtle-
ben. Dieser Wetterschacht wurde im Zuge der SchlieBung des Bergbaubetriebes auf der
Grundlage des Abschlussbetriebsplanes verfillt. Der Bergwerksbetreiber (von dem die Stadt
das Plangebiet erworben hat) empfiehlt im Kaufvertrag fur die Bebauung dieses Bereiches
Bergschadenssicherungen vorzusehen und vor Bebauung dieses Bereiches die Verflllung des
Trichters nachzuverdichten.

Im Altlastenkataster des Kreises Olpe ist der Bereich Wetterschacht als ,Auffillung” (Altlasten-
verdachtsflache) gekennzeichnet.

Im Rahmen des Grunderwerbsvertrages Sachtleben / Stadt wird festgestellt, dass die Verfillung
des Wetterschachtes hinsichtlich der Tragfahigkeit fir Gebaudegriindungen nicht ausreichend
stabil ist — insofern sind seitens der jeweiligen Bauherrn Ertlichtigungsmaflinahmen durchzufiih-
ren.
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Bodengutachten INGvesta
Fur das Baugebiet wurde zunéchst vom Biro INGvesta gutachtlich eine Prifung der Lage-
rungsdichte der Lufterkanalverfillung und eine orientierende Bodenuntersuchung zur geplanten

Wohnnutzung erstellt:

1. Ergebnis Baugrund:

Im Bereich des ehemaligen Lifterkanals sind Aufflllungen mit einer Machtigkeit von bis zu
ca. 8,0 m vorhanden. Es handelt sich dabei um die Verfullung des ehemaligen Aushubbe-
reichs vor dem Llfter des Baroschachts. Die Aufflllung besteht nach den Erkundungser-
gebnissen aus verkipptem Felsschutt mit Einlagerungen an mineralischen Fremdbestand-
teilen. Verrottbare organische Anteile wurden nicht festgestellt. Es ist davon auszugehen,
dass das Material beim Einbau nicht ausreichend verdichtet wurde.

Untersuchungen des neben dem ehemaligen Aushubbereich anstehenden Baugrunds
wurden bislang nicht durchgefiihrt. Auf Basis der Rammkernbohrungen RKB 3 und 4(siehe
Gutachten) ist jedoch davon auszugehen, dass bereits in geringer Tiefe der gewachsene
Felsuntergrund ansteht. Nach den vorliegenden Erfahrungen ist davon auszugehen, dass
der Felsuntergrund als sehr gut tragfahiger und durch die zu erwartenden Bauwerkslasten
kaum zusammendriickbarer Baugrund einzustufen ist. Die Auffillungen stellen dagegen
einen Baugrund von mittlerer Tragfahigkeit und mittlerer bis grof3er Zusammendrickbarkeit
dar.

Sofern Gebaude sowohl auf dem anstehenden Fels als auch auf den Auffillungen gegriin-
det werden, ergeben sich sehr unterschiedliche Auflagerungsbedingungen. Daraus kénnen
Setzungsdifferenzen resultieren, die zu Schaden fiihren kénnen. Eine Vermeidung dieses
Risikos kann durch eine Nachverdichtung der Auffiillungen nach erfolgtem Bodenaushub in
der Baugrube erzielt werden. Dariiber hinaus werden auch nach Verdichtung Steifigkeits-
unterschiede zwischen anstehendem Fels und Auffillung verbleiben. Eine sichere Lésung
fur die schadenfreie Errichtung von Bauwerken stellt dagegen eine einheitliche Griindung
auf dem gewachsenen angewitterten oder unverwitterten Felsuntergrund oder géanzlich auf
dem aufgeflllten Bereich dar. Sofern in Teilen Gebaudesohlen oberhalb des anstehenden
Festgesteins angeordnet werden, sind die Gebaude konstruktiv auf die unterschiedlichen
Auflagerungsbedingungen auszubilden.

Grundsatzlich lassen sich die Aufwendungen minimieren, wenn bereits bei der Wahl des
Gebaudestandorts die Baugrundverhaltnisse beriicksichtigt werden: Sofern das Gebaude
auflerhalb der tiefreichenden Auffullungen angeordnet wird, kann voraussichtlich eine ein-
heitliche Griindung auf dem anstehenden Festgestein ohne Malinahmen des Spezialtiefbaus
ausgefuhrt werden. Im Bereich der Auffillung sind auf der Baugrundsohle entsprechende
Nachverdichtungen durchzufihren. Es wird empfohlen, vor der Planung der Geb&ude eine
detaillierte Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Auf dieser Grundlage kdnnen dann die
Grundungsvoraussetzungen und die erforderlichen Malinahmen festgelegt werden.

2. Ergebnis Bodenbelastung:

Nach den Erkenntnissen der Erkundung besteht fur die Schutzgiter Mensch und Grund-
wasser keine Gefahrdung. Nennenswerte anthropogene Schadstoffeintrage wurden nicht
nachgewiesen. Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich. Vor dem Hintergrund einer
Nutzungsanderung zu einem Wohngebiet muss allerdings die geogene Hintergrundbelas-
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tung durch Schwermetalle bertcksichtigt werden. Hier wird fir die Garten ein Bodenauftrag
mit unbelastetem Oberboden empfohlen.

3. Reslimee

Bergbauaktivitaten mit Ausnahme des Abwetterlifterkanals hat es nach Recherche durch
die Sachtleben Bergbau Verwaltungs-GmbH nicht gegeben. Auch umfangreiche Bodenab-
bzw. Umlagerungen wurden nicht festgestellt. Lediglich im Bereich des Holzlagerplatzes
(siehe Gutachten) wurde offensichtlich der friher vorhandene Wendeplatz zurtickgebaut und
das Areal anschlielend mit Fremdboden wieder aufgefulit.

Im Hinblick auf die Uberbauung des verfiillten Lufterkanals ist aufgrund der z.T. geringen
Lagerungsdichte das Setzungsproblem zu beachten, ggfs. ist eine Nachverdichtung der Bau-
grundsohle oder andere geeignete Malinahmen vorzunehmen. Die Planung ist darauf abzu-
stimmen, das vorliegende Gutachten sollte dem Architekten zur Verfiigung gestellt werden.

Gutachten IFUA-Projekt-GmbH

In Ergéanzung des INGvesta-Gutachtens wurde die IFUA-Projekt-GmbH, Bielefeld aufgefordert,
das vorliegende Gutachten bezlglich einer Bewertung der Standortverhaltnisse im Hinblick auf
die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze zu sichten. Konkret wurde die Frage ge-
klart, ob die nach Baugesetzbuch geforderten Bedingungen an gesundes Wohnen und Arbeiten
im Baugebiet "An den Birken" gegeben sind. Als Ergebnis der Sichtung der Unterlagen musste
festgestellt werden, dass hinsichtlich dieses Themenfeldes offene Fragen verblieben sind. Da-
raufhin wurden Empfehlungen zu erganzenden Untersuchungen nach den Malstaben des
deutschen Bodenschutzrechtes ausgesprochen (BBodSchG 1998 und BBodSchV 1999) und die
IFUAProjekt-GmbH, Bielefeld zu einer entsprechenden Begutachtung aufgefordert.

Ergebnis
Die Untersuchungen gem. Bodenschutzrecht hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch

und Boden-Pflanze kommen zu folgendem Ergebnis:

1. Eine wohnbauliche ErschlieBung des Gebietes mit Einzel- bzw. Doppelhdusern setzt auf-
grund des vor Ort nur in geringer Machtigkeit anzutreffenden Feinbodens (max. 10 cm) voraus,
dass im Zuge der Bebauung entsprechend qualitativ geeigneter Boden in einer Machtigkeit von
mindestens 60cm aufgebracht wird. Die Anforderungen des § 12 nach BBodSchV sind dabei
einzuhalten.

2. Im Bereich des Baugebietes wurden finf Entnahmebereiche ausgewiesen, in denen — soweit
maoglich — mittels Spaten Bodenmischproben aus dem oberflachennahen Bereich (bis maximal
10 cm unter Gelande) gewonnen wurden. Auf vier Flachen (OP 1 bis OP 4) wurden in der la-
boranalytischen Untersuchung Uberschreitungen von Priifwerten, Priifwertevorschlagen oder
Malnahmenwerten festgestellt.

3. Auf weitere Sachverhaltsermittiungen zum Beispiel zur Klarung der Resorptionsverfiigbarkeit
von Stoffen mit Prifwertiiberschreitung wurde an dieser Stelle verzichtet, da aufgrund der ge-
ringen Méchtigkeit des Feinbodenhorizontes ohnehin geeigneter Boden aufzubringen ist. Dieser
muss qualitativ den Anforderungen im Sinne des 812 BBodSchV entsprechen und auch auf-
grund seiner sonstigen Eigenschaften als Substrat zur Herstellung einer
durchwurzelungsfahigen Bodenschicht geeignet sein.
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Festsetzungen, MaRnahmen und sonstige Regelungen
1. Die Lage des Wetterschachtes wird im Bebauungsplan gem. § 9, Abs.5 gekennzeichnet
und der Hinweis auf die Erforderlichkeit eines Baugrundgutachtens sowie von Bergscha-
denssicherungen vermerkt. Auf das INGvesta-Gutachten und die entsprechenden
Passagen im Grundstiicksvertrag wird verwiesen.

2. Auf die geogene Belastung im gesamten Baugebiet wird hingewiesen. Die Erforderlich-
keit der Abdeckung von Spielbereichen und Nutzgarten mit einer 60cm maéachtigen unbe-
lasteten durchwurzelungsfahigen Bodenschicht wird festgesetzt. Dieses gilt auch fir Um-
lagerung des vorhandenen Bodens auf dem Grundstiick. Weiterhin wird festgesetzt, dass
zwischen der Abdeckung mit unbelastetem Boden und belastetem Boden eine Grabe-
sperre (z.B. Vliesabdeckung) anzulegen ist.

3. Es wird festgesetzt, dass anfallender Bodenabtrag moéglichst auf dem Grundstiick wieder
einzubauen ist. Sollte dieses nicht moéglich sein, ist die Verbringung auf andere Flachen
in Abstimmung mit der Stadt bzw. dem Umweltamt des Kreises vorzunehmen.

Anmerkung:
Es besteht die Moglichkeit ein gewisses Kontingent des Aushubes pro Grundsttick kostenneut-

ral auf geeigneten Bergbauflachen abzulagern, naheres wird in den jeweiligen Grundstlicksver-
trdgen geregelt.

Bereich 6ffentliche Verkehrsflache

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache Boden-
belastungen bestehen. Vor einer entsprechenden Baumafinahme durch die Stadt wird ein Bo-
dengutachten erstellt, das die Belastungen und den Umgang mit diesen feststellt. In den Be-
bauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass vor BaumaRnahmen im Bereich der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflache der Untergrund hinsichtlich Bodenbelastungen und der Um-
gang mit diesen gutachtlich zu untersuchen ist.

Immissionen,

Unmittelbar siidlich des Plangebietes befindet sich der Betriebsstandort eines Stukkateurbetrie-
bes mit einer kleinen Halle einschliel3lich Biro. Die Halle dient in erster Linie als Lagerhalle fur
Materialien und wird auch fir kleinere vorbereitende Arbeiten auf den Baustellen genutzt. An
der dem Baugebiet abgewandten Hallenseite besteht eine kleine Freifliche die als Abstell- und
Stellplatzflache genutzt wird. Der Andienungsverkehr erfolgt in der Tagzeit (nach 6.00 Uhr und
vor 22.00 Uhr). Die Beschéftigten fahren in der Regel den Betriebsstandort zu Arbeitsbeginn
nicht an, sondern begeben sich direkt auf die jeweiligen Baustellen. Des Weiteren wird der
Malstab bezlglich der Zuldssigkeit von Immissionen schon jetzt durch die den Betrieb umge-
bende Wohnbebauung gesetzt. Der Betrieb ist als nicht stérender Handwerksbetrieb einzuord-
nen.

Weitere Immissionsbelastungen des Baugebietes sind nirgendwo ersichtlich.
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Eingrinung des Baugebietes

Die Eingriinung des Baugebietes erfolgt durch die Festsetzung von Einzelbaumen auf den Bau-
grundsticken sowie die Festsetzung der Ausfuhrung der Grundstickseinfriedigungen durch
Buchen- bzw. WeiRdornhecken. Weiterhin werden in stadtebaulich markanten Bereichen Ein-
zelbaume festgesetzt. Die Ortsrandeingriinung des Baugebietes erfolgt im Norden und Osten
durch den Umbau des bestehenden Nadelwaldes in einen stufigen Waldrand mit entsprechen-
den Laubgehdlzen. EingrinungsmalRnahmen auf der Westseite der ErschlieBungsstral3e sind
zunéachst nicht vorgesehen, da sich das Baugebiet mittelfristig dahin entwickeln wird. Durch die
kleinteilige Bebauung und die entsprechenden Grinfestsetzungen ist eine Einfligung des Bau-
gebietes in die Landschaft gewahrleistet.

Landschaftsschutz, Gewasser, Wald
Die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen liegen aul3erhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes im Landschaftsplan ,Elsper Senke — Lennebergland®.

Gewasser sind nicht vorhanden.

Ostlich und nérdlich des Baugebietes, innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flache), befinden sich Bestén-
de aus Japanischer Larche, einzelne Fichten und Laubbaume, Griinlandbereiche, Holzlagerfla-
chen, gartenahnliche Anlagen, durchgewachsene Weihnachtsbaumkulturen, u. A. (Details siehe
Umweltprifung). Vereinzelt ziehen sich waldartige Strukturen zungenartig in das Baugebiet.
Zielsetzung fir die SPE-Flache ist der Aufbau eines stufigen Waldrandes mit standortheimi-
schen Laubgehdlzen.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung dieser SPE-Flache ergibt sich aus der Notwendigkeit, lang-
fristig Gefahrdung der Bebauung durch (Hoch-) Wald (z. B. Windbruch) auszuschlie3en. Dieses
ist durch die entsprechend festgesetzte Nutzung (Aufbau eines stufigen Waldrandes) in einer
Tiefe von ca. 20m (entspricht ca. 35m Abstand zur geplanten Bebauung) gewahrleistet. Wei-
terhin wird durch den Aufbau des stufigen Waldrandes mit entsprechenden Laubgehdlzen ein
besseres Einfligen der Bebauung in das Landschaftsbild und, in Anbetracht der heutigen Situa-
tion (willktrliches Nebeneinander nicht standortgerechter Nutzungen), eine Verbesserung des
Landschaftshildes Uberhaupt erst erreicht.

Soziale Infrastruktur

In Halberbracht bestehen nur noch ein kleiner Lebensmitteladen, eine Metzgerei, mehrere
Gaststatten, ein Kindergarten und ein Pfarrheim. Versorgungsfunktion, auch bez. der Schulen,
tibernehmen die nahe gelegenen Nahversorgungszentren Meggen und Elspe bzw. das zentrale
Versorgungszentrum Altenhundem. Ein Spielplatz ist in unmittelbarer Nahe.

An den OPNV (Bus) ist Halberbracht zu Schulzeiten angeschlossen, auRerhalb der Schulzeiten
ist der Verkehr sehr ausgedunnt.

Eingriffsregelung, Auswirkungen

Aufgrund des Bedarfes an Bauland in Halberbracht, der an geeigneterer anderer Stelle vor Al-
lem aus Griinden der Bergsenkungen nicht umgesetzt werden kann, ist der Eingriff in die Land-
schaft und das Landschaftsbild erforderlich - allerdings ist die Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes als nicht erheblich einzustufen, da die Erweiterung in Form einer Ortsrandabrun-
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dung und der ortsnahen ErschlieBung erfolgt. Durch die Umsetzung der festgesetzten Gestal-
tungs- und Begrinungsmaflnahmen erfolgt zudem eine landschaftsgerechte Einbindung des
Baugebietes.

Eingriffsminimierung

Der Eingriff in die Landschaft bzw. das Landschaftsbild wird durch festgesetzte Eingriinungs-
und GestaltungsmafRnahmen verringert und auf ein vertragliches Mal3 reduziert. Durch die Um-
wandlung der Nadelwaldflache angrenzend an die Bauflachen wird ein artenreicheres Geholz-
spektrum initiiert, das inshesondere auch im Landschaftsbild gemessen an den ndrdlich weiter
angrenzenden Nadelwaéldern eine Bereicherung darstellen wird. Eine weitere Minimierung des
Eingriffs erfolgt durch die Festsetzung, Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
mit wasserdurchlassigem Belag auszustatten.

Ausgleich
Durch den Bebauungsplan entsteht ein Eingriff in die Landschaft von 43.407 Punkten, der in-

nerhalb des Plangebietes mit 36.144 Punkten ausgeglichen wird. Das noch bestehende Aus-
gleichsdefizit von 7.263 Punkten wird extern auf den Grundstiicken Gemarkung Grevenbrick,
Flur 15, Flurstick 73 teilweise, GroRe 3.670m2 durch Umwandlung von nicht standortgerechtem
Nadelwald in standortgerechten Laubwald ausgeglichen. Bei Durchfiihrung der Eingriinungs-,
Gestaltungs- und SPE-MaRRnahmen ist kein erheblicher Schaden fur die Landschaft/ das Land-
schaftshild zu erwarten. Aufgrund des Bedarfes ist der Eingriff in die Landschaft vertretbar.

Negative Umweltauswirkungen des Plangebietes Uber den Eingriff in die Landschaft hinaus
bzw. negative Einwirkungen auf das Plangebiet sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht gemal § 2a BauGB
Die Erstellung einer Umweltpriifung ist erforderlich. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan:

Zusammenfassung der Umweltprifung

Mit der Realisierung des geplanten Baugebietes sind nachteilige Auswirkungen auf UmweltgUter
wie der Verlust von Boden und seinen Funktionen, das Landschaftsbild sowie die Zerst6rung
vorhandener Lebensraume von Pflanzen und Tieren verbunden.

Die Folgewirkungen auf die Klima- und Luftverhaltnisse, den Menschen und auf Kultur- und
sonstige Sachguter sind als nicht erheblich einzustufen.

Die Verluste fur das Schutzgut Boden sind nicht zu umgehen, sie sind durch Vorgaben zur Re-
duzierung der Versiegelung in geeigneten Bereichen allenfalls reduzierbar.

Hinsichtlich der bergbaulich und geogen bedingten Schadstoffbelastungen spricht bei Beach-
tung der aufgezeigten Maflinahmen nichts gegen die vorgesehene bauliche Entwicklung.
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Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Erweiterung des Ortes Halber-
bracht ist als nicht erheblich einzustufen, da die Erweiterung in Form einer Ortsrandabrundung
und der ortsnahen ErschlielBung erfolgt.

Durch die Umsetzung der internen Gestaltungs- und BegrinungsmafRnahmen erfolgt zudem
eine landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung des Baugebietes.

Die Zerstérung vorhandener Lebensraume von Tieren und Pflanzen durch den Verlust von be-
stehenden Flachen ist ebenfalls nicht zu umgehen. Jedoch stehen im weiteren und néaheren
Umfeld ausreichend landwirtschaftlich genutzte Flachen &hnlicher Auspragung zur Verfigung
bzw. werden durch die Waldumwandlung geschaffen, die fur die Fauna Ausweichmdglichkeiten
bieten kdnnen.

Darlber hinaus entscheiden die zukinftigen Bewohner durch die Gestaltung ihres Wohnumfel-
des dariber, inwieweit die vorgenannten Tierarten nutzbare Lebensrdume vorfinden. Von be-
sonderer Bedeutung ist dabei die Pflanzenauswahl und -vielfalt im Garten.

Mit den vorgesehenen internen und externen Ausgleichsmaflinahmen sind die Belange von Na-
tur und Landschaft ausreichend berticksichtigt.

Ein allgegenwartiges Risiko besteht im Bereich baulicher Anlagen immer fir das Schutzgut
Wasser, das allerdings auch schon heute zumindest theoretischen Gefahrdungen aus der be-
stehenden Landnutzung ausgesetzt ist. Die Mdglichkeit zusatzlicher Gefahrdungen infolge ab-
sichtlicher oder Havarie bedingter Gewasserbeeintrachtigungen ist theoretisch zwar gegeben,
sie ist dann aber mit den einschlagig vorgesehenen Mal3nahmen im Eintrittsfall anzugehen.

Eine weitere mdgliche Gefahrdung der Schutzgiter geht von illegal entsorgten Abféllen, insbe-
sondere durch Abschittungen von Boden, Bauschutt und Gartenabfélle aus. Hier sind wie auch
im Gewasserbereich ordnungsrechtliche MalRnahmen gefordert bzw. das Monitoring der zu-
standigen Behorden.

AbschlieRende Bewertung:

Mit Durchfiihrung der Planung werden insgesamt keine der untersuchten Schutzgiter in einem
Male zerstort oder so nachhaltig beeintrachtigt, dass diese nicht durch schiitzende oder aus-
gleichende MaRnahmen in ihrem Bestand bzw. in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten werden
konnten.

Klimaschutz

Das Baugebiet ist eine stddtebaulich ergdnzende Erweiterung des vorhandenen Siedlungsge-
bietes. Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Strafle ,An den Birken“. Aufgrund des
geringeren Bedarfes an Wohnbauflachen wurde die urspriingliche Planung mit ca. 25 Bau-
grundstiicken auf ca. 4 — 5 Baugrundstiicke reduziert.

Das Plangebiet befindet sich auf einem nach Westen leicht abfallenden Hang. Die Festsetzun-
gen bez. Dachform und Dachneigung (Satteldach, 36° - 48°) ermdglichen je nach Gebaudestel-
lung Solaranlagen auf dem Dach nach Suden bzw. Siidwesten.

Klimaschutzrelevante Aspekte im Baugebiet:

Durch die Reduzierung des Baugebietes findet kein Eingriff (durch Erschlieung und Bebauung)
mehr in baulich unbelastete Flachen statt, eine Zersiedlung des Aul3enbereichs (Erhalt zusam-
menhangender Vegetationsflachen) wird minimiert. Das verbleibende Baugebiet erstreckt sich
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auf mehr oder weniger auf schon baulich geprégte Flachen (Lager- und Parkplatze, ehemaliger
Schacht). Durch die Nutzung der vorhandenen Verkehrserschliel3ung erlbrigt sich der Neubau
von Verkehrsflachen im Au3enbereich (Vermeidung von Versiegelung und CO2-Ausstol? durch
StralRenbau).

Durch die festgesetzten Dachformen und Dachneigung wird eine Ausnutzung der Sonnenener-
gie durch Fotovoltaik bzw. Kollektoren erméglicht. In den Bebauungsplan wird der Hinweis auf-
genommen, dass die Orientierung des Gebaudekdrpers und der Dachneigung auf dem nach
Westen fallenden Hanggeldnde des Plangebiets unter dem Aspekt der Moglichkeit aktiver So-
larenergienutzung und der Flexibilitéat fir kunftige Innovationen festgelegt werden sollte.

Gestaltung, Gestaltungssatzung

Aus Grinden des Einfligens ins Orts- und Landschaftsbild sind gestalterische Festsetzungen
bezlglich Dachneigung, -form, -material, -aufbauten, Firstrichtung und Dachiberstande, Wand-
hoéhen und Fassadenmaterialien und Tur- und Fensterformaten sowie der Gestaltung von Ein-
friedigungen, Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich. Die Regelungen sind so getroffen,
dass sie den wesentlichen Gestaltungsaspekten der Bauweise in der Region entsprechen.

Charakteristisch fir das Sauerland im Bereich Lennestadt sind Hauser mit maRig steilen bis
steilen dunklen Satteldachern (Schiefer) mit geringen Dachiuberstanden und, wenn tberhaupt,
untergeordneten Dachaufbauten. Die AuRRenwénde wirkenden hell, sind teilweise verschiefert
oder mit einer Leistenschalung versehen und als Lochfassade mit hochformatigen Fenster- und
Turéffnungen ausgebildet.

Die klassischen landlichen Grundstiickseinfriedungen waren und sind Hecken oder Holz- Stake-
tenzaune). Wo aufgrund der Hangneigung nétig, wurden Stiitzmauern meist als Natursteintro-
ckenmauern ausgeflhrt.

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Gestaltungsregelungen nehmen die wesentlichsten
landschafts- und ortsbildpragenden Elemente bei Beachtung der Verhaltnismafigkeit auf.

Bodenordnung

Das Baugebiet und die 6ff. Verkehrsflache befindet sich im Eigentum der Stadt. Der grof3te Teil
der SPE-Flache ist im Eigentum des Bergwerksbetreibers, die Verfligbarkeit dieser SPE-Flache
wird auf vertraglicher Basis geregelt.

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes werden nicht berihrt.

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archéologie fir West-
falen, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0; Fax 02761/9375-20) unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (88 15
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und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung fir bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Hinweis Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan. Er ist so gefasst, dass
er sowohl den Erfordernissen der 22. FNP-Anderung als auch denen des Bebauungsplanes Nr.
141 ,An den Birken“ geniigt (Umweltberichte FNP-Anderung und Bebauungsplan sind iden-
tisch). Aus arbeitsékonomischen Grinden wird hier auf den Umweltbericht zur Begriindung des
Bebauungsplans ,An den Birken® verwiesen (Parallelverfahren).

Flachenbilanz
Allg. Wohngebiet 0.38 ha

Verkehrsflache 0.07 ha
SPE-Flache 0.47 ha
Gesamtflache 0.92 ha
Im Auftrag

Schirrer

Umweltbericht
gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan 141 Halberbracht ,,An den Birken“

Der anliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (8 2 Absatz 1 BauGB) vom
01.02.2011.

Lennestadt, den 03.06.2014 Der Biurgermeister
Stefan Hundt

Der Bebauungsplan hat gemeinsam mit der Begriindung gemaf 8 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit
vom 07.12.2013 bis 17.01.2014 offentlich ausgelegen.

Lennestadt, den 03.06.2014 Der Biurgermeister
Stefan Hundt
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Im Rahmen des Satzungsbeschlusses flr den Bebauungsplan (&8 10 BauGB) hat der Rat der
Stadt Lennestadt diese Begriindung zum Bebauungsplan am 26.02.2014 beschlossen.

Lennestadt, den 03.06.2014 Der Burgermeister
Stefan Hundt

Der Bebauungsplan hat mit der Schlussbekanntmachung (§ 12 BauGB) am 23.06.2014
Rechtskraft erlangt. Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 8 BauGB bei-
zufiigen.

Lennestadt, den 17.07.2014 Der Burgermeister
Stefan Hundt
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