Rechtsgrundlagen:

§1 Abs. 1 bzw. Abs. 3,2, § 12 und §13a
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1S.2.414) in der zurzeit giiltigen Fassung.

8§87 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.06.1994 (GV.NRW.
S.666), in der zurzeit gilltigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom
19.12.1990 (BGBI.I 1991, S.58)

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1i.V.m.
§13a Abs. 3 BauGB)

Aufstellungsbeschluss gefasst am ..................
Offentliche Bekanntmachung gem. §14

Hauptsatzung:

Westfalenpost AM e
Westfalische Rundschau am ...............cccocooee
Lennestadt, den .................. Der Burgermeister

Beteiligung der Biirger

(gem. §3 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der Birgerbeteiligung durch
offentliche Darlegung gem. §14 der Hauptsatzung
Westfalenpost AM e
Westfalische Rundschau am .............ccccoveeinnne
Offentliche Darlegung durch Aushang vom

Lennestadt, den .................... Der Birgermeister

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden (gem. §§2
Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB)

Mit Schreiben vom ...........cccoceee. und einer
Fristsetzung bis zum Beschluss liber Anregungen

Lennestadt, den .................... Der Birgermeister

Entwurfsbeschluss, 6ffentliche Auslegung
(gem. §3 Abs. 2 BauGB)

Entwurfsbeschluss (Plan und Begriindung) am
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung:
Westfalenpost AM e
Westfalische Rundschau am .............cccccveeinnne
Auslegung VOm ..........cccoevieeneenens

bis (einschliellich) .........cccccccoviennn.
Lennestadt, den .................... Der Birgermeister

Satzungsbeschluss (gem. §10 BauGB)

Der Rat der Stadt Lennestadt hat den
Bebauungsplan am .............c......... gem. §10
BauGB beschlossen. Des Weiteren wurde die
gem. §9 Abs. 8 BauGB beizufiigende
Begriindung beschlossen.

Lennestadt, den .................... Der Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans (gem. §10
Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
zum Bebauungsplan einschliellich der
Begriindung sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen
Darlegung erfolgte gem. §14 der Hauptsatzung:
Westfalenpost AM e
Westfalische Rundschau am ............cccccccvenne
Tag des Inkrafttretens nach §10 Abs. 3 BauGB

Lennestadt, den .................... Der Birgermeister
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PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet

MaRB der baulichen Nutzung

08 Grundflachenzahl
a abweichende Bauweise (s. Punkt 3 Textliche Festsetzungen)
GH max. zuldssige Gebaudehdéhe in m . NN
Baugrenzen
Baugrenze

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
9 I I .
oo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

172

Sonstige Planzeichen

________

i St i Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze
VVVVVVWY Signatur fir Larmpegelbereich V gemaf DIN 4109
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

HINWEISE

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unteren Denkmalbehérde und /
oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 /
93750), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Elspebaches von
1910 (historisch).

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Rathaus der Stadt Lennestadt, Helmut- Kumpf-Stralle 25 in
57368 Lennestadt, eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNvVO
Sonstiges Sondergebiet

1.1 Das mit SO gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung , Textileinzelhandel” festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden Warensortimen-
ten und jeweils max. zuldssigen Verkaufsflachenobergrenzen zulassig:

Bekleidung 1.800 m?
Festtagsmoden 300 m?

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente (gemal Lennestadter Liste innenstadt- und nicht innen-
stadtrelevanter Sortimente) wird in der Summe auf maximal 80 m? festgesetzt.

Die zulassige Gesamtverkaufsflache innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird in der Summe auf max.
2.100 m? beschrankt.

Lennestadter Liste innenstadt- und nicht innenstadtrelevante Sortimente gemal Entwurf ,Einzelhandel in
Lennestadt®, Entwurfsstand 2010:

Zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

(abschliefiende Auflistung) (nicht abschlieRend, beispielhaft)

gSchnjtt—) Blumen baumarktspezifisches Kernsortiment+
ekleidung / Lederwaren / Schuhe Beleuchtungskorper, Lampen

Blcher Bodenbelage, Teppiche

Drogerie / Kosmetik* Boote und Zubehor

Foto / Video / Optik / Akustik Brennstoffe,Mineraltlerzeugnisse

Geschenkartikel BlUromdbel und -maschinen

Glas, Porzellan, Keramik ElektrogroRgeréte

Haushaltswaren, Elektrokleingeréte Fahrzeuge aller Art (0. Fahrrader) und Zubehor

Haus- und Heimtextilien** gartencenterspezifisches Kernsortiment++

Kunstgewerbe / Bilder Mobel, Kichen

Medien*** Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel

Papier / Schreibwaren / Biroorganisation
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitatswaren (Rehabilitation)
Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel****

Uhren / Schmuck

Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften

* Drogeriewaren, Parfumerie- und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel
** Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehor
Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik
einschl. Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor

+ Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Rollladen, Markisen, Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten

++ Gartenbedarf (beispielsweise Erde, Torf), Gartenhduser,-gerate, Pflanzen und -gefalie

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Wohnungen im Sinne des §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO -
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die im
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind - allgemein
zulassig.

MaR der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2, 3 und 6 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch
die max. zuldssige Gebaudehdhe in m Uber NN bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhdhen ist fiir Technikaufbauten in Summe bis zu 10% der
Geschossflache des darunter liegenden Geschosses und bis maximal 2,0m Hohe zuldssig.

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass einzelne Gebaudeldngen mehr als 50
m betragen durfen.

Stellplatze (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und in den entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

Nebenanlagen (geméR § 9 Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Strom, Gas, Warme
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im sonstigen Sondergebiet ausnahmsweise zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz an Geb&auden
Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.

Luftschallddmmung der Au3enbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 November 1989

Resultierendes Schalldammmal erf. R'w, res. in dB
Larmpegelbereich Wohngebaude Blrogebaude

Vo (vww) 45 40

Es kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere

MaRnahmen ausreichen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Heckenpflanzung (geméan § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der mit P1 gekennzeichneten Flache ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine mindestens 5-reihige
Strauchhecke gemalR nachfolgender Auswahlliste mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem
Pflanzabstand von 0,8 m anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende standortgerechte Gehdlze

sind innerhalb der Pflanzgebotsflache zu integrieren und zu erhalten.

Auswabhlliste Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Fagus sylvatica Rotbuche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Virburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Spirea Sp Spierstrauch
Viburnum opulus Echter Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Spirea Sp Spierstrauch

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Heckenpflanzen mit der Mindestqualitat: Str. 2xv., 0.B., 100-125.

Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Flache ist in einem Pflanzabstand von jeweils 10,0 m ein Baum der
nachfolgenden Auswahlliste einreihig anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellpldtze sind mindestens 9 Baume der nachfolgenden Auswanhlliste

anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auswabhlliste Baume II. Ordnung:

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Traubenkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Carpinus betulus Hainbuche

Salix caprea Salweide

Sorbus intermedia Mehlbeere

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Baume I. und Il. Ordnung mit der Mindestqualitat: H 3xv., m.B.

StU 16-18.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (gemaR § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Bearbeitung: Memeler Stralle 30
I = == 42781 Haan/Rheinland
INNOVATIVE
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Stadt Lennestadt
Der Burgermeister
Bereich Planun
Helmut-Kumpf-Stralde 25
57368 Lennestadt-Altenhundem

Tel.: 02723/608-0
Fax: 02723/608-411




