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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Rechtsgrundlage

Aufgrund der §1 Abs.1, § 1 Abs. 3.2, § 12 und § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
der zurzeit gultigen Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juni 1994 (GV.NRW. S. 666), in der zurzeit gultigen Fassung;

Aufgrund der 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung. (BGBI. | S. 132)

RdErl des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen —
V B 5-8804.25.1 (V Nr. 1/98) —v. 2.4.1998 (Abstandserlass)

In Anlehnung an die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 19. Dezember 1990
(BGBI. 11991, S. 58)

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich westlich der zentralen Ortslage Elspe, in dem vorhandenen
Gewerbegebiet Elspe Ost.
Das Plangebiet liegt zwischen folgenden bestehenden baulichen Nutzungen:

- Im Osten der Gewerbebetrieb Viega GmbH & Co. KG

- Im Westen diverse Industriebetriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewer-

bes

- Im Norden Kleingewerbebetriebe und Wohnnutzungen auf einer Mischgebietsflache
Das gesamte Gewerbegebiet wird stdlich gegenliber dem Landschaftsraum durch den Els-
pebach abgegrenzt.
Erschlossen wird das Gewerbegebiet mit direktem Anschluss an die BielefelderstraBe im
Bereich der bestehenden Fabrikanlage Viega GmbH & Co. KG sowie Uber die Gewerbege-
bietsstraBe ,Am Kieswasser®.

Derzeitige Nutzung des Plangebiets

Die Viega GmbH & Co. KG ist Eigentlimerin der Flachen im Plangebiet. Das Unternehmen
produziert am Standort Elspe Einzelkomponenten fir Sanitéar- und Heizungssysteme. Hierbei
werden vornehmlich Kunststoffgehause hergestellt und in einem spateren Prozess zu Bau-
teilen zusammengefugt.

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich gewerbliche Bauflachen des Vorhabentragers.

Die Plangebietsflache wurde bisher gewerblich genutzt. Aufgegebene Gewerbehallen sind
bereits abgerissen. Die zur Uberplanung anstehende Flachen stellen sich heute als stark
anthropogen Uberformtes Gelande ohne nennenswerte Ansiedlung von Flora oder Fauna
dar. Die Flache steht fir eine Neuordnung zur Verfligung. Das bestehende Betriebsgrund-
stlick des Vorhabentragers ist iberwiegend mit Produktionshallen gefillt. Flachenreserven,
die dem anséassigen Vorhabentrager Viega GmbH & Co. KG als Betriebserweiterung dienen
kédnnen und damit das Unternehmen nachhaltig am Standort sichern, sind noch nicht entwi-
ckelt bzw. stehen planungsrechtlich noch nicht zur Verfligung.
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Anlass der Planung / Planverfahren

Bereist 1998 beabsichtigte die Viega GmbH & Co. KG die Aufstellung eines Bebauungsplans
flr eine damals beabsichtigte groBe Betriebserweiterung.

Allerdings konnten die bisherigen umgesetzten Betriebserweiterungen auf untergeordneten
Teilflachen so organisiert werden, dass ein Bauleitplanverfahren nicht notwendig geworden
ist.

Heute sind samtliche andere Flachen auf dem Betriebsgelande baulich genutzt, so dass
notwendige Erweiterungen nur noch auf der Plangebietsflache méglich sind. Mit der Errich-
tung von Produktionshallen im Anschluss zum bestehenden Werk soll ausreichend Erweite-
rungspotenzial fir die Verlegung von zusatzlichen Produktionsvorgdngen an den Standort
Lennestadt-Elspe geschaffen werden. Damit geht die Sicherung der vorhandenen und ggf.
die Neuschaffung von Arbeitsplatzen am Standort einher.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist notwendig, um die Ansiedlung der Gewerbebe-
triebserweiterung stadtebaulich und vertraglich zur benachbarten Mischgebieten steuern zu
kénnen. Die 1998 in der Planung betrachteten Belange und Konflikte, insbesondere die zum
Schutz der nahen Wohnbebauung vor Gewerbelarm und betrieblichen Emissionen werden
Gegenstand dieses Verfahrens.

Ein Bebauungsplan fir die Betriebserweiterung existiert nicht, so dass die planungsrechtli-
che Beurteilung nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) zu erfolgen hat.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt ist die Plangebietsflache als gewerbliche Bau-
flache (G) dargestellt.

Der Vorhabentrager hat gegenlber der Stadt Lennestadt den Antrag gestellt, ein Verfahren
zum Erlass einer Satzung Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Zweck der
Aufstellung des Planungsrechts einzuleiten, damit das Unternehmen auf den benachbarten
gewerblichen Bauflachen erweitert werden kann.

Am 07.01.2009 wurde der Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Lennestadt ge-
fasst und beschlossen, dass das Verfahren zum Bebauungsplanes Nr. 87 ,Viega-Elspe*®
nach § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeftlihrt wird, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung handelt. Die nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzten Grenzwerte (20.000 m2 bis
weniger 70.000 m? Grundflache) fur die Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls wer-
den nicht erreicht.

Nach Uberschlagiger Prifung und unter Bertcksichtigung der Belange i.S.d. Anlage 2 zum
BauGB (s.u.) kommt die Stadt Lennestadt zu dem Ergebnis, dass die Planung keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berlcksichtigen waren.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit der Wohnbevélkerung in Elspe sowie
Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt sowie eine Beeintrachtigung geschitzter Arten
werden durch das Vorhaben bisher nicht erkannt.

Far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.v. §13a BauGB fur den VEP-Viega-
Elspe spricht die Wiedernutzbarmachung eines brachgefallenen Standorts im planungsrecht-
lichen Innenbereich als Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen und damit die
Sicherung des 6rtlichen Betriebs sowie der vorhandenen Arbeitsplatze.

Die Beteiligung der Burger erfolgte in Form einer Burgerversammlung. Die Erstellung eines
Umweltberichtes ist nicht erforderlich.
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ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Stadtebauliches Konzept / Ziel

Das bestehende Betriebsgrundstiick der Viega GmbH & Co. KG ist iberwiegend mit Produk-
tionshallen geflllt. Der Vorhabentrager beabsichtigt, neben Produktionsanlagen und dafir
notwendige technische Anlagen, Versandabfertigung und ein Hochregallager im Erweite-
rungsbereich anzusiedeln. Mit der Planung ist eine werksumfassende Verkehrskonzeption
erfolgt, die sowohl die bestehenden Waren- und Mitarbeiterverkehre neu und zusatzliche
Verkehre fir Anwohner immissionsneutral ordnet.

Ergebnis der Betrachtung vorhandener und zukdnftiger Mitarbeiterverkehre ist die Errichtung
eines zusatzlichen Mitarbeiterparkplatzes im Nahbereich zum Betriebsgelande. Hier wird das
Mitarbeiterparken konzentriert, womit eine Entlastung der Stellplatze im &ffentlichen StraBen-
raum sowie vor vorhandenen Wohngrundsttcken erreicht werden soll. Die Benutzung des
Parkplatzes wird Immissionstechnisch im Zusammenhang mit der geplanten Werkserweite-
rung in die Planung eingestellt und in einem Larmschutzgutachten zu vorhandene Gewerbe-
larmentwicklungen und der Ausweisung von zusatzlichen Produktionsanlagen berlcksichtigt.
Die WiesenstraBe darf aus Griinden des Larmschutzes ihrer Anwohner innerhalb des Plan-
gebiets zuklnftig nur zur ErschlieBung der baulichen Nutzungen im GE 2 verwendet werden.
Die Organisation zukinftiger Warenandienung erfolgt mittels Einbahnverkehr Gber die Biele-
felder StraBe und dessen Abfluss lber die GewerbestraBe ,Am Kieswasser“. Durch die da-
mit erreichte Halbierung der Werksverkehrsbewegungen soll zukinftigem larmintensiven
Werksverkehr entlang der nérdlichen Betriebsgrundstiicksgrenze, im Nahbereich zur vor-
handenen Wohnbebauung, vorgebeugt werden.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll auf einem ca. 1,98 ha groBen neuen Betriebs-
grundstlck zusatzliche Uberbaubare Produktionsflache von ca. 15.209 m? geschaffen wer-
den. Das Betriebsgrundstiick soll wie folgt beplant werden:

o ca. 0,45 ha nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

o ca. 0,07 ha. Verkehrsflachen

o ca. 1,52 ha Produktionshallen und Lagerflachen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 ,Viega-Elspe® dient der geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung im Plangebiet, indem gewerbliche Nutzungen hinsichtlich ihrer Gewerbe-
larmbelastung und ihrer Emissionen nur so zugelassen werden, dass sie stadtebaulich ver-
tréglich im Nahbereich zu sensiblen Wohnnutzungen stehen.

Die Nutzungen im Bebauungsplan werden horizontal gegliedert. Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu Gberbaubaren- und nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen des GE-Gebietes
ermdglicht im Wesentlichen die Errichtung von gewerblichen Produktionshallen im GE1 und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben bzw. sonstigen nicht stérenden Nutzungen im
GEZ2. Dieses dient dem Larmschutz durch Verlagerung von Gerduschimmissionen auf Plan-
gebietsbereiche, mdglichst weit entfernt zur vorhandenen Wohnbebauung.

Zum Zweck des Einflgens in die Kleinteiligkeit der umgebenden Bebauung Ubernimmt die
Planung deren stadtebauliche Ordnung. Die umliegenden Gewerbeanlagen erreichen an
ihren héchsten Gebaudepunkten Staffelhéhen von 8,50 m, 10,50 m bzw. 13,50 m. Aus
Grunden der Flexibilitét in der Bauausfiihrung dirfen Teile der zukinftigen Gewerbeanlagen
geringfiigig (max. 1,50 m) gréBere Gebaudehdéhen haben. Es erfolgt tber die Beschrankung
zulassiger Gebaudehdhen eine vertikale Gliederung des Plangebiets nach dem Prinzip der
Staffelung von Nord (kleinteilig/niedriger) nach Sud (groBteiliger/héher). Hiermit soll negati-
ven Entwicklungen aus groBdimensionierten Bauteilen (insbesondere eines ggf. zu errich-
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tenden Hochregalslagers) auf die vorhandene Siedlungsstruktur und das Landschaftsbild
vorgebeugt werden.

Ziele der Grinordnung

Mit der Planung und den getroffenen Festsetzungen zu Uberbaubarer Grundstlicksflache
wird angesichts des bestehenden Versiegelungsgrades der gewerblichen Bauflachen keine
wesentlich héhere Versiegelung des Plangebiets ermdglicht.

Durch die bauliche Ergéanzung im Innenbereich werden Uberwiegend versiegelte bzw. be-
nutzte Boden aktiviert. Der zusatzlichen Inanspruchnahme von bisher unbebauten Innenbe-
reichsgrundstiicken stehen Festsetzungen zur Begrenzung der Uberbaubarkeit, zur Anpflan-
zung von Baumen und zur géartnerischen Gestaltung und damit zur Griinordnungsaufwertung
des Plangebiets insgesamt gegenlber.

Mit der Planung strebt die Stadt Lennestadt den schonenden Umgang mit Grund und Boden
durch eine sinnvolle zusatzliche Benutzung des Innenbereichs an, indem damit flacheninten-
siveren Entwicklungen an bisher unbenutzten, nicht erschlossenen Standorten vorgebeugt
wird.

Die Notwendigkeit der Abgrenzung der Plangebietsflache gegeniber dem Landschaftsraum
ist durch pragende vorhandene Elemente wie die gewerblichen Bebauungen und den Elspe-
bach nicht notwendig. Die Erhaltung vorhandener, begriinter Béschungen mit standortheimi-
schen Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Solitdrgehélzen entlang des Elspebachs soll
durch Festsetzungen fir diese Plangebietsteile gesichert werden.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze soll durch die Anpflanzung von standortheimi-
schen Gehdlzen, frei wachsenden Hecken und Solitdrgehdlzen eine wahrnehmbare Griin-
trennung zwischen den vorhandenen Nutzungen den privaten Garten und den dann folgen-
den gewerblichen Nutzungen hergestellt werden. Diese GrinordnungsmaBnahme dient der
6kologischen Aufwertung des Plangebiets u.a. durch Biotopverbund entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze und dem darauf folgenden nord-westlich gelegen Mitarbeiterparkplatzes.

Granflachen und Pflanzen im Plangebiet sind zu erhalten oder nach deren Benutzung gart-
nerisch wieder anzulegen. Ziel ist eine weitgehende Erhaltung des Griinbestands bei Ver-
meidung von Bodenerosionen, insbesondere wahrend der Bauphase, sowie die Herstellung
eines den Gegebenheiten angepassten mdoglichst hochwertigen ékologischen Zustands des
fertig gestellten Baugebietes.
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RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

Vorbereitende Bauleitplanung und Fachplanungen

Flachennutzungsplan / Landesplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt stellt im Aufstellungsbereich fol-
gende Bauflachen dar:

e gewerbliche Bauflachen (G),
Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Viega-Elspe® wird aus der Flachennutzungspla-
nung der Stadt Lennestadt entwickelt. Die Grundziige der Flachennutzungsplanung bleiben
unberihrt. Eine Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung ist
nicht notwendig.

Parkplatzkonzept Mitarbeiter

Far das Parken der Mitarbeiter hat der Vorhabentrager einen Bauantrag im Nahbereich zum
Bebauungsplan gestellt. Mit unmittelbarer Zufahrt zur Bielefelder StraBe Uber betriebseigene
Grundstucke soll nord-westlich des Plangebiets eine Stellplatzanlage mit ca. 134 Stellplatzen
errichtet werden, die nicht nur den Stellplatzbedarf aus der Neuplanung, sondern zusétzlich
den bestehenden Stellplatzbedarf aus den vorhandenen Betriebsanlagen beriicksichtigt.
Damit ist kein zusatzlicher Bedarf an Stellplatzen innerhalb des Plangebiets abzudecken.
Der aus der Stellplatzanlage resultierende Verkehrslarm wird bei der L&rmschutzbetrachtung
zum Bebauungsplan bericksichtigt.

Schallschutzgutachten ACCON Koéln

Im Zusammenhang mit dem Verfahren zum Bebauungsplane Nr. 87 ,Viega-Elspe* ist durch
das Schallschutzgutachterbiiro Accon Kéln GmbH eine gutachterliche Stellungnahme zu der
zu erwartenden Gerauschsituation durch den Mitarbeiterparkplatz der VIEGA GmbH & Co.
KG, der Gewerbelarmvorpragung durch den vorhandenen Betrieb VIEGA und den vorhan-
denen Betrieben auf den Industrieflachen sowie eine gutachterliche Stellungnahme zur Ge-
rauschkontingentierung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Viega-Elspe“ erarbeitet worden.

Aus der Kumulierung der Larmvorpragung des naheren Plangebiets lieB sich somit fur sémt-
liche immissionsrelevanten Immissionspunkte im Nahbereich der Planung, die noch zur Ver-
flgung stehenden Larmkontingente ableiten, welche unter Berlicksichtigung von ggfs. orga-
nisatorisch oder baulich zu ergreifenden MaBnahmen, fir die Gewerbeldrmentwickelung in-
nerhalb des Plangebietes die zur Verfligung stehenden Larmkontingente definieren.

Als Ergebnis dieser gutachterlichen Stellungnahme sind folgende Punkte zum Schutz der
Anwohner im Nahbereich der Planung in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

- horizontale Gliederung des Gewerbegebietes

- Aufnahme von SchallschutzmaBnahmen (Schallkontingentierung / Schallsektoren)

- Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Durchfliihrung von organisatorischen bzw.
baulichen SchallschutzmaBnahmen mittels Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungs-
plan (Einrichtungsverkehr / Andienung auf dem Werksgrundstiick und Errichtung von
SchallschutzmaBnahmen am Mitarbeiterparkplatz).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Die Beteiligung der Blrger sowie der Behdérden und benachbarten Gemeinden ist im verein-

fachten Verfahren nicht erforderlich. Es erfolgt vor der Offenlegung eine Beteiligung der Bur-
ger im Rahmen einer Blrgerversammlung sowie die Beteiligung ausgewahlter Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange mit Anschreiben.
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Nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung kann sich die Offentlichkeit im

Rathaus der Stadt Lennestadt

Helmut-Kumpf StraBe 25

57368 Lennestadt )

Fachbereich Ill/2 Stadtentwicklung und Marketing Bereich 61 Planung und OPNV

wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung unterrichten und erhalt die Méglichkeit sich innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung zu &uBern.

Siedlungsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Siedlungsstruktur — Die Siedlungsstruktur erstreckt sich in Elspe parallel des Plangebiets
als typisches StraBendorf entlang der Bielefelder StraBe B55.

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch zweigeschossige z.T. Fachwerkbauten, die durch
zweigeschossige Neubauten ergénzt sind. Im Bereich der HauptstraBe befinden sich im Erd-
geschossbereichen tberwiegend kleinteilige Gewerbeeinheiten wobei die oberen Etagen
dem Wohnen vorbehalten sind. Die Bauausflihrung ist in den flir das Sauerland typischen
Baumaterialien und Farbgebungen ausgefinhrt.

Das Plangebiet liegt stdlich der HauptstraBe, hinter der typischen kleinteiligen
Sielungsstruktur in einem Band aus groBteiligen Gewerbehallen. Die vorhandenen gewerbli-
chen Betriebsanlagen sind Uber Baulliicken von der B55 z.T. gut einsehbar.

Landschaftsbild - Das Gelande wird kiinftig durch Neubebauungen und Griinordnungs-
maBnahmen neu gegliedert. Die Ortslage Elspe, insbesondere hangaufwarts nérdlich der
B55 oberhalb des Plangebiets, ist vor der Negativwirkung von lberdimensionierten Gewer-
beanlagen auf dem Plangebiet und deren Fernwirkung zu schitzen.

Topografie - Das fiir die Uberbauung zur Verfiigung stehende Gebiet besteht aus gering
hangigem Gelande. Ein Héhenunterschied von ca. 1,5 m liegt nur im Bereich zwischen Plan-
gebiet und zukinftigem Mitarbeiterparkplatz vor.

ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr - Die B55 erflllt als Gbergeordnete StraBenverbindung die
Uberregionale Anbindung an die Bundesautobahnen sowohl im Westen (A45/A4) und im Os-
ten (A46/A33).

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt tiber die Bielefelder StraBe (B55) und tber die Ge-
werbegebietsstraBe , Am Kieswasser*.

Das mit der Planung verbundene zukinftige Verkehrsaufkommen im Einzugsbereich der
Planung stellt aus heutiger Sicht keine Gefahrdung der Gbrigen Verkehrsteilnehmer dar.
Nicht zumutbare Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses im Plangebiet oder in der Ortslage
Elspe werden durch die Planung nicht erwartet.

Offentlicher Personennahverkehr — Es besteht ein direkter Anschluss an das OPNV-Netz
mit den Haltestellen an der Bielefelder Straf3e.

FuBgéanger- und Fahrradverkehr — Entlang der B55 sind FuBganger- und Fahrradverkehr
Uberwiegend auf eigener Trasse organisiert.

Gebéude- und Nutzungsbestand

Innerhalb des abgegrenzten Plangebietes befinden sich keine Gebaude mehr. Der Bereich
stellt sich derzeit als abgerdaumte Flachenbrache dar.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Sémtliche Flachen stehen im Eigentum des Vorhabentragers Viega GmbH & Co. KG.
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Offentliche- bzw. privatrechtliche Belastungen durch Leistungsrechte zu Kanalanlagen wer-
den mittels Vertrag mit dem Vorhabentréger geregelt.

Investitionen der Allgemeinheit im Zusammenhang mit dem Planverfahren kénnen ausge-
schlossen werden.

UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Prifung der Auswirkungen auf die Umwelt nach den in der Anlage 2 zum BauGB ge-
nannten Kriterien

1.1)

1.2)

1.3)

1.4)

1.5)

2.1)

2.2)

2.3)

Mit dem Bebauungsplan wird kein Rahmen gesetzt, mit Bedeutung flir die Zulassig-
keit von spateren Vorhaben.

Der Plan beeinflusst keine anderen Plane oder Programme.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung der
Umwelt, den Artenschutz bzw. die Gesundheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung.
Eventuellen Belastigungen fir die Wohn- und Arbeitsbevdlkerung aus Gewerbelarm
oder Gewerbeemissionen ist durch entsprechende Vorsorge mittels Festsetzungen
im Bebauungsplan bzw. durch Bindung im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungs-
plan zu begegnen.

Far den "hochwasserfreien Ausbau der Elspe" erhielt die Stadt Lennestadt am
15.10.1969 eine Plangenehmigung der BR Arnsberg gem. § 31 WHG (Az. 64.1-
43.19.03/68). Der noérdliche Uferbereich Elspebach ist nachrichtlich in die Planung
aufgenommen. Bisherige Niederschlagsereignisse haben keine Hochwasser auf dem
Betriebsgelande zur Folge gehabt. Zur Sicherung eines potenziellen Uberschwem-
mungsbereiches wird in der Planung die Uberbaubare Grundstlcksflache mindestens
12 m vom Elspebach abgertckt und der unmittelbare Béschungsbereich mittels
Griinfestsetzungen geschutzt.

Die Planung hat keine Auswirkungen fur die Durchfuhrung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften. Eine Betrachtung zum Schutz gefahrdeter Arten ist hin-
sichtlich der anthropogenen Vornutzung des Plangebietes und fast nicht existenter
Flora und damit fir die meisten geschitzten Arten nicht existierender Habitate nicht
erforderlich.

Merkmal der Planung ist die Benutzung von unbeplanten Innenbereichsgrundstiicken
sowie die Festsetzung einer stadtebaulichen Entwicklung fur die betriebliche Erweite-
rung eines vorhandenen Gewerbebetriebes auf ausgewiesener gewerblicher Baufla-
che. Als Auswirkung der Planung wird die nachhaltige Starkung des Unternehmens
erwartet und damit die Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze, ggfs. sogar die zu-
satzliche Anlage von Arbeitsplatzen.

Die Planung wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt entwickelt. Die
Grundzlge der Flachennutzungsplanung werden nicht beriihrt. Sie ist mit der Lan-
desplanung als abgestimmtes Vorhaben anzusehen. Ein kumulativer und grenziber-
schreitender Charakter mit Auswirkungen der Planung wird nicht erkannt.

Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der fur die menschlichen Gesundheit werden
nicht erkannt. Die Ansiedlung von Betrieben, bei denen Unfalle mit gefahrlichen Sub-
stanzen auftreten kénnen, wird durch die Planung nicht begrtindet, bzw. deren Ge-
nehmigung unterliegt der Einzelfallprifung nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz.
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2.4)

2.5)

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.6.9

Das Plangebiet grenzt ca. 1,98 ha ab. Diese Plangebietsflache ist weitgehend er-
schlossen. Mit der Planung werden ca. 1,52 ha Gberbaubare Grundsticksflache auf
bisher unentwickelten Innenbereichsflachen festgesetzt.

Die abgegrenzte Plangebietsflache beeintrachtigt weder Flachen fir die Landwirt-
schaft noch Waldflachen. Uber das Vorhandensein von leistungsfahigen Béden oder
besonders schitzenswerten Elementen des kulturellen Erbes liegen keine Erkennt-
nisse vor. Uberschreitungen von Umweltqualitdtsnormen oder deren Grenzwerte
kénnen durch die Planung nicht erkannt werden.

Im Bundesanzeiger gemafB § 10 Abs. 6 Nr.1 des Bundesnaturschutzgesetzes be-
kannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vo-
gelschutzgebiete werden durch die Planung nicht betroffen.

Naturschutzgebiete gemaB § 23 Bundesnaturschutzgesetzt werden durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Nationalparke geméan § 24 Bundesnaturschutzgesetz werden durch die Planung nicht
betroffen.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman den §§ 25 und 26 Bun-
desnaturschutzgesetz oder nach landesrechtlichen Vorschriften werden durch die
Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope geméaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder nach lan-
desrechtlicher Vorschrift werden durch die Planung nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach landes-
rechtlicher Vorschrift festgesetzte Heilquellenschutzgebiete werden durch die Pla-
nung nicht betroffen. Eine iber den derzeitigen Bestand hinausgehende Benutzung
von Uberschwemmungsgebieten nach § 31 b Wasserhaushaltsgesetzt, bzw. nach
landesrechtlicher Vorschrift, wird mit der Planung nicht begriindet. Erklarungen hierzu
auch unter Punkt 1.4).

Es handelt sich beim Plangebiet nicht um ein Gebiet, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind.

Elspe nimmt im zentralen Ortesystem im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Rau-
mordnungsgesetztes Grundzentrumsfunktion ein. Demnach liegt das Vorhaben nicht
in einem Gebiet mit hoher Bevoélkerungsdichte.

Merkmale fir das Vorhandensein von Denkmalern, Denkmalensembles, Boden-
denkmalern oder Gebiete, die von der zustandigen Denkmalschutzbehérde als ar-
chéaologisch bedeutende Landschaft eingestuft worden sind, kénnen derzeit nicht er-
kannt werden.

Zusammenfassung des Ergebnisses der Vorprifung

Nach Uberschlagiger Prifung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen mit dem Bebauungsplan verbunden, welche in einem
Umweltbericht zusammenzufassen wéren oder von der Gemeinde im Rahmen der Abwa-
gung zu berlcksichtigen sind.
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Artenschutz / Eingriffsvermeidung

Artenschutz trotz Planverfahren im Innenbereich

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes vom Dezember 2007 hat der Bun-
desgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst.
Demnach sind auch die artenschutzrechtlichen Verbote bei Planen der Innenentwicklung zu
prufen.

Nunmehr missen die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungsver-
fahren betrachtet werden. Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,,planungsrelevante
Arten” genannt.

Fir NRW sind die planungsrelevanten Arten messtischblattbezogen erfasst und zur Minimie-
rung des Prufaufwandes verschiedenen Lebensraumtypen zugewiesen. Sie kdnnen beim
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) bezo-
gen werden.

Ermittlung der von der Planung betroffenen Lebensraume

Von der Planung sind Uberwiegend nur bisher benutzte Gewerbegebietsflachen betroffen,
die unter Einsatz von Abbruchmaschinen planiert und eingeebnet sind. Die Ubrigen Bereiche,
insbesondere solche potenziellen Habitate an Gewassern, Busch- und Strauchgruppen so-
wie in bzw. an sonstigen Gehdlzen erfahren mit der Planung keine Veranderung zum Istzu-
stand bzw. werden mit der Planung auch zukunftig nicht verandert werden durfen.

Von der Planung ist Gberwiegend folgender Biotoptyp betroffen: vegetationsfreies Biotop.

Vorpriifung relevanter Arten

Eine Erhebungen der Tierwelt ist wegen der geringen Veréanderung des Plangebiets nicht
durchgefiihrt worden.
Dem Plangebiet liegt das Messtischblatt 4814 Lennestadt zugrunde.

Von der Planung nicht betroffene Tiergruppen bzw. Arten

Fir folgende Tierarten gibt es aktuell keinen Lebensraum innerhalb des von der Uberpla-
nung betroffenen Mischgebietes:
- keine trockenen Bdschungen, Schotter, Sand oder Trockenmauern fir Warme lie-
bende Reptilien (Schlingnatter),
- keine Gewasser fur Feuchtigkeit liebende Reptilien
- keine Biotope fir Wasservogel
- keine Habitate (leere Gebaude, Hbhlen, Spalten, Baume) fir Fledermause
- kein mageres sowie trockeneres Griinland und kaum bliihende Krauter fiir Tagfalter
und Insekten
Des Weiteren werden folgende Tiergruppen und Arten (z.B. Schalenwild, Laufkéfer, Maul-
wurf, Spitzmaus, Igel) durch die Planung als nicht gefahrdet angesehen, da es sich bei die-
sen Arten um weit verbreitete, eurydke, ungeféhrdete, unempfindliche Arten handelt. Im Ge-
biet kénnen diese Arten auch auf Grund der Einzaunung als nicht vorhandene angesehen
werden.

Auswahl planungsrelevanter Arten flir das Messtischblatt 4814

Relevant sind alle wild lebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten, deren Erhaltungszustand der lokalen Population mittels der Planung oder durch
Bauvorhaben potenziell verschlechtert werden kann.

Die relevanten Arten sind hinsichtlich der Verbote des § 42 BNatSchG zu tberprifen.

Zur Informationsgewinnung wurden die Onlineangebote der LANUV-Informationssysteme
sowie Schutzgebietskarten der NRW-Umweltdatenangebote ausgewertet.
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Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 4814

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen:
Vegetationsfreie Biotope

Art Status Erhaltungs- Bemerkung oVeg

zustand in
NRW (KON)

Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name

Végel

Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G XX
Charadrius dubius Flussregenpfeifer  sicher britend U XX
Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote  Art vorhanden U X
Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter Art vorhanden U (X)

XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen

Vogel: B kommt als Brutvogel vor, D kommt als Durchztgler vor,

W kommt als Wintergast vor, () potentielles Vorkommen

Fledermause: WS Wochenstube, ZQ Zwischenquartier, WQ Winterquartier, () potentielles
Vorkommen

LANUV NRW Stand2009: - D. Lischewski
Fir die betroffene abgeraumte vegetationsfreie Plangebietsflache kann der geeignete Le-
bensraum in ausreichender GréBe und aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen:

- keine FlieB- und Stillgewéasser mit Abbruchkanten und Steilufern
- keine Abgrabungen entlang gréBerer FlieBgewasser im Tiefland
- keine Mittelgebirgsregion

kein Bergland in Bergischem Land oder Eifel

fur Eisvogel, Flussregenpfeifer, Geburtshelferkréte sowie Schlingnatter ausgeschlossen
werden.

Auf eine Einzelfallprifung fir die Saugetiere, Végel und Reptilien wird verzichtet, da fir keine
der Arten auf der vegetationsfreien Plangebietsflache mangels Vorhandensein von Gebéau-
den, Bdumen, Hecken und Spalten bzw. H6hlen geeignete Revier- und Brutplédtze erkannt
werden.

Aufgrund der weiterhin vorhandenen Lebensraumeignung entlang des Elspebachs stellt die
planerische Veranderungsmdglichkeit der Plangebietsflache im Gewerbegebiet keine exis-
tentielle Bedrohung der hier vorhandenen Arten dar.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
durch das Vorhaben verschlechtert.

Ein mit der Planung verbundenes Verbot nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann derzeit
nicht erkannt werden.
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UMWELTAUSWIRKUNGEN MIT FESTSETZUNGSERFORDERNIS

Ergebnis der Vorprifung ist, dass mit der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen verbunden sind.

Potenziellen negativen Auswirkungen mit Beeintrachtigungen der Umwelt sind durch die
Aufnahme von Festsetzungen in der Planung zu begegnen.

Auswirkung auf den Mensch

Durch die geplanten gewerblichen Nutzungen kdnnen negative Auswirkungen auf die Wohn-
und Arbeitsbevélkerung auftreten. Durch den planungsrechtlichen Ausschluss von emittie-
renden Nutzungen sind negative Immissionen fir Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Be-
bauungsplan ausgeschlossen.

Aus der Vorsorge gegen schadliche Larmimmissionen aus der Andienung sowie den Produk-
tionsvorgangen des Unternehmens, sowie den Parkierungsvorgédngen des Mitarbeiterpark-
platzes und der Gesamtvorpragung des Gewerbegebietes ist die gutachterliche Stellung-
nahme zur Gerauschkontingentierung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Viega-Elspe® am
Standort Lennestadt Elspe, durch das Ingenieurbiiro ACCON Kéln am 04.05.2010 erstellt
worden.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissions-
schutzes der Anwohner eine Emissionskontingentierung fiir das Plangebiet vorgenommen
und die Gewerbegebietsflache Uber zuldssige Larm-Emissionskontingente (Lgx) gegliedert
wird.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Durch die Planung kénnen Flora und Fauna im Nahbereich des Elspebachs beeintrachtigt
werden.

Die vorhandenen Béschung am Elspebach sind aus gewéasserdkologischen Bedingungen
sowie aus Griinden des Artenschutzes planungsrechtlich von der Bebauung frei zu halten.
Der Uferschutz ist durch Erhalt der Béschungen zum Wohl von Pflanzen und Tieren zu si-
chern.

Bodenschutz

Vorhandene Bdden im Plangebiet sind Uberwiegend benutzt. Bei zusatzlicher Versiegelung
verschlechtert sich die Eigenschaft vorhandener Bdéden beziiglich Filterfunktion und Grund-
wasserneubildungsrate im Verhaltnis zum Gesamtgebiet nur geringfligig, dennoch ist die
Benutzung von unbebauten Grundstiicksteilen fir Versiegelungszwecke auf das geringste
notwendige MaB durch Festsetzungen zu beschranken. Die mit der Planung zur baulichen
Nutzung bereit gestellten Flachen sind vor Bodenerosionen zu schitzen.

Altlastenverdachtsflachen

Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Gberformt.

Mit dem friher erfolgten Abriss ehemaliger baulicher Anlagen erfolgten Aufschuttungen und
Gelandeeinebnungen. Uber die Zusammensetzung des Aufschittungsmaterials liegen keine
Informationen vor. Die Mé&chtigkeit der Basisaufschittung ist ebenfalls nicht bekannt.

Die privaten Flacheneigentimer missen davon ausgehen, dass sie bei Anderung oder Neu-
errichtung geplanter Nutzungen den Nachweis zu erbringen haben, dass hiervon im Zusam-
menhang mit den Aufschittungen und potenziellen Altlasten weder schadliche Bodenveran-
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derungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen kon-
nen.

Hochwasserschutz

Fir den "hochwasserfreien Ausbau der Elspe" erhielt die Stadt Lennestadt am 15.10.1969
eine Plangenehmigung der BR Arnsberg gem. § 31 WHG (Az. 64.1-43.19.03/68). Der Elspe-
bach ist nachrichtlich in die Planung aufgenommen. Bisherige Niederschlagsereignisse ha-
ben keine Hochwasser auf dem Betriebsgeldnde zur Folge gehabt. Zur Sicherung eines po-
tenziellen Uberschwemmungsbereiches wird in der Planung die Uberbaubare Grundstiicks-
flache mindestens 12 m vom Elspebach abgertckt und der unmittelbare Béschungsbereich
mittels Grinfestsetzungen geschitzt.

Landschaftsbild / Siedlungsstruktur

Es besteht bei groBen Gebaudehbéhen der Baukérper auf der Plangebietsflache das Erfor-
dernis, planungsrechtlich dafir Vorsorge zu tragen, dass nicht durch massive stadtebauliche
Struktur die vorhandene Kleinteiligkeit der vorgelagerten Mischgebietsbauten tGberformt und
damit das Landschafts- bzw. Siedlungsbild beeintrachtigt wird.
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BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

in das Bebauungsplangebiet werden folgende Grundstlicke einbezogen:
Stadt Lennestadt Gemarkung Elspe, Flur 41,
Flurstucke: 305, 296, 295 und 288

Das Plangebiet befindet sich westlich des Zentralortes Elspe.

Es wird durch die nérdlich gelegene HauptstraBe (B 55) bzw. z.T. durch Mischgebietsbebau-
ung, die 6stlich und westlich gelegene Gewerbe- und Industriebebauung des Gewerbegebie-
tes Elspe Ost sowie durch den stdlich gelegenen Elspebach begrenzt.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung des Gel-
tungsbereiches.
Die Plangebietsflache weist eine Grundflache von rund 1,98 ha auf.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes (VEP Viega-Elspe)

Aufgrund der §1 Abs.1, § 1 Abs. 3.2, § 12 und § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
der zurzeit gultigen Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juni 1994 (GV.NRW. S. 666), in der zurzeit gliltigen Fassung;

Aufgrund der 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung. (BGBI. | S. 132)

In Anlehnung an die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 19. Dezember 1990
(BGBI. 11991, S. 58)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1 Gewerbegebiet GE 1 und GE2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Die Gewerbegebiete GE1 und GE2 im Abgrenzungsbereich der Planung werden nach dem
Stérungsgrad ihrer zulassigen Schallimmissionen bzw. sonstiger Immissionen horizontal ge-
gliedert.

Ziel ist der Immissionsschutz der vorhandenen Mischgebietsnutzungen im Nahbereich der
Planung.

Das Plangebiet ist so gegliedert, dass stark emittierende Betriebe nach Einzelfallpriifung nur
im GE1, also weiter entfernt zu der Mischgebietsnutzung zulassig sind und im GE2, also im
Nahbereich zum Mischgebiet, die Zulassigkeit der Nutzungen insbesondere auf nicht stéren-
de Nutzung beschrénkt ist.

Uber die horizontale Gliederung des Gewerbegebietes und die Geometrie der Abgrenzung
von GE1 und GE2 wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung in der unmittelbaren
Nachbarschaft von Gewerbenutzung und Mischgebietsnutzung hergestellt und potenziellen
zukinftigen Konflikten vorgebeugt.

Zulassige Schallkontingente

Durch Festsetzung von sogenannten Larmemissionskontingenten (Lek) lassen sich die Ge-
rauschemissionen der Gewerbe- oder Industrienutzung, sowie des Mitarbeiterparkplatzes
planerisch festlegen.

Unter Wirdigung der Larmimmissionsvorpragung aus bestehenden Gewerbebetrieben und
dem Mitarbeiterparkplatz werden wie folgt die zuldssigen Emissionskontingente im GE1 und
GE2 festgesetzt:

Teilflache Lex tags dB(A) Lek nachts dB(A)
GE 1 67 52
GE 2 61 41

Far die zuklnftigen Betriebe, die im GE1 und GE2 angesiedelt werden, ist der entsprechen-
de Nachweis zu erbringen, dass von ihnen die in der Tabelle aufgefiihrten Larmemissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6,00 bis 22.00Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) Gberschritten werden. Die Uberprifung erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5.

Dieses Verfahren, unter Bertcksichtigung der abgestuften maximal zuldssigen Werte, fihrt
bei sachgemaBer Anwendung dazu, dass auch beim Zusammenwirken aller Gerduschquel-
len innerhalb des Gebietes die angestrebten Immissionswerte in der Nachbarschaft an den
relevanten und in der Planzeichnung nachrichtlich aufgenommenen Larmimmissionspunkten
IP 1 — IP 6 nicht Gberschritten werden.

Die Aufnahme der zuldssigen Larmemissionskontingente Lgx nach DIN 45691 dient zum
einen einer bedarfsgerechten Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebs VIEGA mit der
Flexibilitat in der Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Lg, stellt aber auch zum anderen
den ausreichenden Larmschutz sensibler Nutzungen in der Nachbarschaft zum Plangebiet
sicher.
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Far Immissionspunkte in den in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen Richtungs-
sektoren A bis E, dirfen ausgehend vom Referenzpunkt REF (Rechtswert 2643 206 und
Hochwert 5670 459) die Emissionskontingente Lgx um die festgesetzten zuséatzlichen Lek zus
wie folgt erhéht werden:

Richtungssektor Winkel Lek -us tags dB(A) Lek zus Nachts dB(A)
A 275° bis 315° 0 2
B 14°bis 71° 7 9
C 71° bis 223° 10 4
D 223° bis 253° 7 24
E 253° bis 275° 1 1

Die Aufnahme von zulédssigen Zusatzkontingente an den Immissionspunkten in den jeweiligen Rich-
tungssektoren dient der flexiblen Realisierung von Vorhaben auf dem Plangebiet und damit dem Pra-
xisbezug.

1.2 Einzelhandelsbetriebe (Werksverkauf)

Die zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind auf Sortimente beschrénkt, die in unmittelbarer
Verbindung zu der Produktionsstétte der Gewerbebetriebe im GE1 oder GE2 stehen.

Die Produkte der Warengruppen des taglichen Bedarfs werden im Plangebiet ausgeschlos-
sen und die Verkaufsflache auf 200 m? beschrankt. Damit wird sicher gestellt, dass die typi-
schen Immissionen im Zusammenhang mit einem solchen Einzelhandelsbetrieb im Plange-
biet aus Griinden des Schutzes der Nachbarschaft ausgeschlossen sind und der Einzelhan-
del nicht in Konkurrenz zur zentralen Versorgung steht.

1.3 Tankstellen / Anlagen fiir sportliche Zwecke

Die Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur als betriebsgebundene Einrich-
tungen Zuldssig. Hier riber wird der Allgemeinheit der Zugang nicht gestattet, womit den
typischen Immissionen aus der Nutzung solcher Anlagen durch die Allgemeinheit vorgebeugt
und der Schutz der Nachbarschaft unterstitzt ist.

1.4 Wohnungen

Zum Schutz einer allgemeinen Wohnbevdlkerung im Plangebiet und zur Abwehr von schad-
lichen Beeintrachtigungen zukinftiger Nutzer, werden die zulassigen Wohnungen im Gewer-
begebiet GE2 dem Gewerbebetrieb des Vorhabentragers zugeordnet und diirfen auch nur
durch Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen des Betriebs
genutzt werden.

1.5 Unzulassige Art der baulichen Nutzung

Eine Notwendigkeit fir die Zulassigkeit von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten wird im Plangebiet nicht erkannt und sind
deshalb unzuldssig. Die mit diesen baulichen Nutzungen einhergehenden typischen Immis-
sionen stehen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet und im ndheren
Einzugsbereich der Planung entgegen.
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1.6 Allgemeiner Immissionsschutz

Neben dem Larmschutz haben sich die ansiedelnden Betriebe auf den Gewerbegebietsfla-
chen GE1 und GE2 gegenlber dem allgemeinen Immissionsschutz (Gerliche, Staub, giftige
Gase, Erschitterungen usw.) sensibleren Nutzungen in der Nachbarschaft unterzuordnen.
Demnach ist fur die Errichtung von emittierenden Gewerbebetrieben der Nachweis zu er-
bringen, dass von ihnen keine unzumutbaren schadlichen Umwelteinwirkungen oder unzu-
mutbare Beeintrédchtigungen fir die Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Plangebiet und im
Einwirkungsbereich der Planung ausgehen.

Die nach Bundesimmissionsschutzgesetz emittierenden Betriebe sind nur nach Einzelfallpru-
fung im GE1 zulassig, wenn durch bauliche oder sonstige Vorkehrung die von ihnen ausge-
henden Immissionen auf ein umweltvertragliches MaB reduziert sind.

Die Immissionsschutzfestsetzung dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der
Vermeidung von Konflikten in der Nachbarschaft von Mischgebiets- und Gewerbegebietsnut-
zung.

1.7 Flache fir Versorgungsanlagen

Die Lage der Flache fir Versorgungsanlagen ist aus Griinden des Immissionsschutzes und
zur Vermeidung der Bebauung potenzieller Uberschwemmungsbereiche im stdlichen Plan-
gebiet gewahlt. Uber die Geometrie der horizontal gegliederten Gewerbegebiete und der
darauf zu erwartenden Errichtung gréBerer Gewerbebauten entsteht ein ausreichender
Schallschutz fir sensible Nutzungen im Norden des Plangebiets. Die Immissionen notwendi-
ger Ver- und Entsorgungsanlagen wie Lifter, Pressluftanlagen, Container fir die Abfallent-
sorgung, Pumpen etc. werden Uber die Gewerbebauten gegenlber den nérdlichen Mischge-
bietsnutzungen abgeschirmt.

Die Flache dient zusétzlich auch der Errichtung einer ggfs. notwendigen Regenruckhaltung.
Damit ist die zeitversetzte Abgabe anfallenden Niederschlagwassers an die Vorflut Elspe-
bach bei Beibehaltung der vorhandenen Einleitungsgenehmigung des Vorhabentrégers un-
problematisch.

Ggfs. potenziell auftretenden Hochwassers aus dem Elspebach wird ausreichend Retenti-
onsraum geboten, indem im Nahbereich zum Elspebach mit den Flachen fir Versorgungsan-
lagen keine Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen wird.

1.8 Hochregallager

Innerhalb des GE 3 ist auf maximal 2000 m? Grundflache die Errichtung eines Hochregalla-
gers zuldssig. Die Moglichkeiten zur Errichtung eines Hochregallagers mit einer Héhe von
ca. 25,00 m dient der betrieblichen Entwicklung am Standort. Die Belange der Wirtschaft
werden unterstltzt und die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen am Standort wird
mit der Festsetzung forciert.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

Die bestehenden Gewerbeanlagen haben z.T. gestaffelte Gebaudehbéhen von rund 8,50 m,
10,50 m bzw. 13,50 m Uber dem FuBbodenniveau der Werksanlage.

Mit den getroffenen Héhenfestsetzungen werden Gebaudehdhen von ca. 12,75 m bzw.
15,00 m Gber Oberkante FuBboden bestehender Gewerbehallen méglich.
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Zukinftige Gewerbehallen dirfen an inrem héchsten Punkt maximal 1,50 m héher ausge-
fOhrt werden, als bestehende Anlagen. Dies dient der Flexibilitat in der Bauausfiihrung sowie
der Gestaltungsfahigkeit zuklnftiger Gewerbeanlagen.

Die in der Planzeichnung als Maximalwert festgesetzte Firsthbhe der baulichen Anlagen ori-
entiert sich weitgehend an bestehenden baulichen Anlagen, lasst z.T. eine geringfiigig héhe-
re Ausnutzung bez. der Maximalhéhe der Gebaude zu und erfolgt aus Griinden der Erhal-
tung des Siedlungsbildes.

Referenzpunkte fir die Hohenentwicklung im Plangebiet sind mittels H6henangaben in Meter
dber Normal Null nachrichtlich aufgenommen.

2.2 Ausnahmen zum MaB der baulichen Nutzung

Die Ausnahmen zum MaB der baulichen Nutzung dienen der Flexibilitat in der Anordnung
von technischen Einrichtungen innerhalb der Gewerbegebietserweiterung GE1 und GE3.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE NACH § 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB

3.1 Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die abweichende Bauweise dient der Errichtung von groBen Gewerbehallen nur im GE1. Die
Lange der Gebaude darf 50 m (berschreiten.

Die Festsetzung zur offenen Bauweise im GE2 sowie die zeichnerische Begrenzung von
Baufenstern durch Baugrenzen erfolgt zum Zweck des Einfligens zukiinftiger Baumasse in
die bestehende Kleinteiligkeit der vorhandenen Siedlungsstruktur.

3.2 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den Baufenstern GE1 und GE2 sind die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflache und die
zulassigen Geschossflachen mit entsprechenden Angaben der Grund- und Geschossfla-
chenzahl in der Planzeichnung als Maximalwert aufgenommen.

Die Ausnutzung des FlachenmaBes der baulichen Anlagen orientiert sich in den Baufenstern
weitgehend an bestehenden baulichen Anlagen, lasst z.T. eine héhere Ausnutzung zu und
erfolgt als Fortsetzung der umliegenden stadtebaulichen Grundordnung.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

4.1 Ausgestaltung der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

In den durch Signatur gekennzeichneten Grundstiicksflachen werden Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB aufgenommen (im nérdlichen Plangebiet / in
der Planzeichnung mit A gekennzeichnet). Sie erfolgt aus Griinden des besseren Einfligens
in das Siedlungsbild und dienen der 6kologischen Aufwertung des Gebiets.

Pro angefangene 1000 m2 Plangebiet sind ein Laubbaum 1. Ordnung und 1 Laubbaum 2.
Ordnung der festgesetzten Pflanzenartenliste anzupflanzen. Hiermit soll eine vertikale ,gru-
ne“ Trennung zwischen den Mischgebietsflachen und den Gewerbegebietsflachen herge-
stellt werden.
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4.2 Ausgestaltung der Flachen mit Bindung zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen,
Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Uferbéschungsbereichen

In den durch Signatur gekennzeichneten Grundstiicksflachen werden Festsetzungen nach §
9 (1) Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB aufgenommen (im stdlichen Plangebiet / in der Planzeich-
nung mit B gekennzeichnet). Sie dienen der Erhaltung des Grinbestands und der Bepflan-
zung des Bdschungsbereiches und damit der Beférderung von Flora und Fauna im Nahbe-
reich des Elspebachs.

Die vorhandenen Béschung am Elspebach ist aus gewasserdkologischer Bedingung und aus
Grinden des Artenschutzes von der Bebauung frei zu halten. Der Uferschutz ist durch Erhalt
der Boschungen zum Wohl von Pflanzen und Tieren gesichert.

4.3. Ausgestaltung der lbrigen Grundstiicksflachen

Baulich unbenutzte Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Diese Festset-
zung dient der 6kologischen Aufwertung des Gebiets und erfolgt aus Griinden des Erosions-
schutzes der Plangebietsbdden.

4.4 Erhalt und Pflege

Die Ersatzpflanzungsvorschrift und die Pflegefestsetzungen dienen dem dauerhaften Erhalt
der Anpflanzungen.

5. PFLANZENARTENLISTE

Die Festsetzung der Pflanzenartenliste dient der Benennung der bei Anpflanzung zu ver-
wendenden Pflanzenarten.

Dieses sind Uberwiegend gewilinschte standortheimische Arten, bei denen auf die Verwen-
dung von Koniferen und Exoten verzichtet wird.

Uber die Verwendung der festgesetzten Arten lassen sich entsprechend der Anpflanzungs-
signaturen in der Planzeichnung und den Anpflanzfestsetzungen, attraktive wahrnehmbare
Grlinelemente im Plangebiet herstellen.

6. VERKEHRSFLACHEN

Die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsflachen sind private Verkehrsflachen in der Baulast
des Vorhabentragers. Sie dienen der ErschlieBung des Plangebiets.

Die festgesetzte private Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt ,Am Kieswasser* definiert
einen nicht Uberbaubaren Bereich fiir die Andienung zuklnftiger Gewerbeanlagen.

Die private Verkehrsflache WiesenstraBe dient ausschlieBlich der Andienung der Nutzungen
im GE2 und hier speziell der ErschlieBung der Geb&ude WiesenstraBe Nr. 7 und Nr. 8.
Mittels Aufnahme der textlichen Festsetzung zur WiesenstraBe, werden zum Schutz der An-
wohner in der WiesenstraBe vor Larm und Vibrationen, zuklnftige Andienungsverkehre
durch Lastkraftwagen oder Mitarbeiterverkehre zu oder von der gesamten Werksanlage aus-
geschlossen.

In den Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan werden folgende Vereinbarungen aufge-
nommen:

Aus Griinden des Immissionsschutzes der Anwohner in der WiesenstraBe wird diese durch
den Vorhabentrager nur zu ErschlieBungszwecken der baulichen Nutzungen im GE2 be-
nutzt. Zusatzlich wird zum Schutz der gesamten Anwohnernachbarschaft nérdlich des Plan-
gebiets sowie auf dem Ubrigen Werksgrundstlick ein Andienungs- Einrichtungsverkehr von
der Bielefelder StraBe zur StraBe Am Kieswasser eingefihrt, womit die Verkehrsbewegun-
gen auf dem gesamten Werksgrundsttick halbiert werden kénnen.
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7. GRUNFLACHEN
Der Bedarf an Festsetzungen von 6éffentlichen oder privaten Griinflachen ist nicht gegeben.

8. GEWASSER

Die im n&heren Einzugsbereich zum Plangebiet vorhandenen Gewasser sind nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen.

9. LEITUNGSRECHTE

Im sudlichen Plangebiet ist mit GFL Kanal1 ein Leitungsrecht zu Gunsten eines noch in der
Baulast der Stadtwerke Lennestadt stehenden Kanals festgesetzt.

Es ist vertraglich geregelt, dass dieser Kanal in die Baulast des Vorhabentragers wechselt.
Statt dessen wird fir die Entsorgung anfallender Schmutzwasser im nérdlichen Plangebiet
ein Leistungsrecht Kanal2 zu Gunsten eines Abwasserkanals in der Baulast der Stadtwerke
Lennestadt eingeordnet.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache im sidlichen Plangebiet wird mittels GFL-
Ferngas die Trasse der Uberregionalen Ferngasleitung gesichert.

10. VER- UND ENTSORGUNG

Energie, Telekommunikation

Die Versorgung mit Energie und Telekommunikation erfolgt durch Anschluss an die beste-
henden Netze.

Wasserversorgung

Die druck- und mengenmaBig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Wasser wird
durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Wasserwerke sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwassermenge im ndérdlichen Plangebiet ist Gber Hydranten in der
Verkehrsflache Bielefelder StraBe im Abstand von weniger als 100 m, durch Pumpmaéglich-
keiten im sidlichen Plangebiet am Elspebach und durch die Werkseigene Léschwasserver-
sorgungsanlagen sicher gestellt. Die ausreichende Léschwasserversorgung des Plangebiets
erfolgt mittels baulicher Erweiterung der werkseigenen Léschwasseranlagen.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwéasser werden Uber den Stadtischen Kanal (GFL Kanal 2) entsorgt.

Anfallende unbelastete Regenwéasser werden entsprechend der wasserrechtlichen Geneh-
migung der Bezirksregierung Arnsberg mit der Einleitungsnummer 71623500101 in die Vor-
flut Elspebach eingeleitet. Die genehmigte Einleitungsmenge an der Einleitungsnummer
E001 umfasst fur Niederschlagswasser 294,7 I/s bzw. 265 m3/2h. Sollten aufgrund der be-
stehenden oder zuklnftigen Versiegelung des Betriebsgelandes die anfallenden Nieder-
schlagswassermengen die genehmigte Einleitungsmenge Uberschreiten, haben die Eigen-
timer der Flachen im Plangebiet Uber den Anschluss an den stadtischen Mischwasserkanal
die zusétzlichen Niederschlagswassermengen zu entsorgen.

Von den Grundstuckseigentimern innerhalb des Plangebiets ist der Nachweis zu fuhren,
dass die zurzeit oder zuklnftig anfallenden Niederschlagswasser, die in den Elspebach ein-
geleitet werden sollen, nicht die zulassigen Einleitungsmengen Ubersteigen.
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Die Menge an Niederschlagswasser, welche Uber die genehmigte Einleitungsmenge hinaus
geht, ist dann Uber den stadtischen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Ggfs. ist im stdlichen Plangebiet eine Regenrlckhaltung zu errichten, Uber die zeitversetzt
entsprechend der Einleitungsgenehmigung des Vorhabentréagers, die anfallenden Nieder-
schlagswassermengen an den Elspebach abgegeben werden kann.

Abfallbeseitigung

Die anfallenden festen Abfallstoffe sind entsprechend der glltigen Satzung Uber die Abfall-
entsorgung in der Stadt Lennestadt zu entsorgen.
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11. IMMISSIONSSCHUTZ

Zukunftigen gewerblichen Betriebe, die potenzielle Larmemittenten oder sonstige Emittenten
innerhalb des Plangebiets darstellen kdnnen, wird mit folgenden Vorkehrungen in der Pla-
nung begegnet:

- Plangeometrie / Andienungsverkehre nur im Einrichtungsverkehr Gber das Plangebiet

mit Zufahrt Uber die Bielefelder Str. und Ausfahrt Am Kieswasser

- Horizontale Gewerbegebietsgliederung / Verlagerung von Emittenten in das GE1

- Festsetzung von zuldssigen Emissionskontingenten Lgg

- Ausschluss emittierender Betriebe im GE2
Durch die genannten Festsetzungen und die getroffenen Vorkehrungen wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet unter Wirdigung des SchutzbedUrfnisses vorhan-
dener Mischgebietsnutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft gegendber zukiinftiger
gewerblicher Nutzung im Plangebiet unterstitzt.

Die StraBe ,Am Kieswasser* ist im Einmindungsbereich zur Bielefelder StraBe durch Haupt-
verkehrsstraBBen typische Immissionsbelastungen so vorgepragt, dass mit den zukinftigen
zu erwartenden Ziel- und Quellverkehren zum und vom Planungsgebiet von keiner zusatzli-
chen erheblichen Mehrbelastungen von Immissionen fur die Anlieger auszugehen ist.

Bodenschutz / Altlasten

Akute Gefahrenzustande fir den Gefahrdungspfad Boden — Grundwasser sind bezlglich der
bisherigen, im unentwickelten Planinnenbereich nicht vorhandenen Nutzungen nicht zu er-
warten. Altlastenverdachtsflachen sowie Aufschittungen sind nachrichtlich in die Planzeich-
nung aufgenommen und mit entsprechenden Hinweisen in der Begriindung versehen.

Landschaftsschutz, Wald, Eingriff /Ausgleich

Landschaftsschutzgebiete und Wald werden durch die Planung nicht betroffen.
Eingriffe in Natur und Landschaft finden durch die Planung im ,Innenbereich® nicht statt.

Auswirkungen

Erheblich negative Ein- und Auswirkungen auf oder durch die Planung sind nirgendwo er-
sichtlich.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Investitionen der 6ffentlichen Hand sind hinsichtlich der ausreichenden VorfelderschlieBung
und der ErschlieBungsanlage ,Am Kieswasser” bereits getatigt.
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12. HINWEISE

LWL- Arch&ologie

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL- Archa-
ologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fa: 02761/2466) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Wasserrecht

Von den Grundstlickseigentimern innerhalb des Plangebiets ist der Nachweis zu flhren,
dass die mit dem vorhandenen bzw. zukinftigen Versiegelungsgrad des Geléandes anfallen-
den Niederschlagswasser, die in den Elspebach eingeleitet werden sollen, nicht die in der
Wasserrechtlichen Genehmigung der Bezirksregierung Arnsberg mit der Einleitungsnummer
71623500101 genannten zuléssigen Einleitungsmengen Ubersteigen. Sollten die zulassigen
Einleitungsmengen lberstiegen werden, sind die mehr anfallenden Niederschlagswasser-
mengen Uber den stadtischen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Bodenschutz

Im gesamten Plangebiet befinden sich zwei altlastverdachtige Flachen (Altstandorte), die bei
Eingriffen in den Boden zu berlcksichtigen sind.

Sofern zukiinftig bei der Ausflihrung von Bauvorhaben in den Untergrund eingegriffen wird
und Uberschussiger Aushub anfallt, der auBerhalb des Bauortes einer Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefihrt werden soll, ist dieser Aushub vorab durch einen Sachverstandigen re-
prasentativ zu beproben. Die Proben sind anschlieBend durch eine Untersuchungsstelle im
Feststoff untersuchen zu lassen. Der Sachversténdige hat den Untersuchungsumfang mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Fir eventuell notwendige
Eluatuntersuchungen sind Ruckstellproben aufzubewahren. Die Ergebnisse der Untersu-
chungen sind der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen. Die Verwertung bzw. Entsor-
gung des Uberschussigen Materials ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde / Untere Ab-
fallwirtschaftsbehoérde abzustimmen.

Emissionskontingente

Die DIN 45691 als Grundlage der Emissionskontingentierung wird als Anlage zur Bauleitpla-
nung aufgenommen.

Im Fachbereich ll1/2 Stadtentwicklung und Marketing Bereich 61 Planung und OPNV liegt
wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung die DIN 45691 zu jedermanns Einsicht &f-
fentlich aus.
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13. Flachenbilanz

Gewerbliche Bauflache GE1
Gewerbliche Bauflache GE2

Flache fur Versorgungsanlagen
Verkehrsflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gesamtflache:

Lennestadt,
Montag, 13. Dezember 2010

Burgermeister Stefan Hundt

Anlagen:
e Larmschutzgutachten ACB 0310 — 405904 — 720

e Norm: Emissionskontingentierung / DIN 45691

12.567 m?
2.642 m2
1.610 m2

679 m?
2.227 m2

19.725 m?

Accon Kéln vom 30.03.2010
e Larmschutzgutachten ACB 0510 — 405904 — 720_2 Accon Kéln vom 04.05.2010
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