STADT LENNESTADT

Der Birgermeister

Bereich Planung

Az.: 61 33 01/ Nr. 67/ 2. And.

Begriindung

Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu der

2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lennestadt Nr. 67
Elspe, ,,Auf der Elspe”

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) zuletzt gedndert durch die Berichtigung der Bekanntmachung
der Neufassung des Baugesstzbuches vom 16.01.98 (BGBI. | S. 137)
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1
Allgemeine Angaben, Inhalt der Planénderung

Dem Antrag von Herrn Dietrich Fischer als Inhaber des Modehauses Fischer, Bielefelder Str. 5
a, 57368 Lennestadt-Elspe, folgend hat der Rat der Stadt Lennestadt am 08.06.2000
baschlossen, eine Satzung iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB fiir
die Flurstiicke 732 und 686 (teilweise) (Flur 15, Gemarkung Elspe) als 2. Anderung des
rechtskriftigen Bebauungsplanes der Stadt Lennestadt Nr. 67 Elspe, ,Auf der Elspe”
aufzustellen.

Inhalt der Plan&nderung st

1. die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Bezeichnung SO A flir groRflachigen
Textileinzelhandel und eine Vergréierung der Verkaufsflache um 340 m? auf 1.440 m?
2. die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Bezeichnung SO B fiir Wohnungen fiir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Blrordume und Lagerflichen fir den Textileinzelhandel im Baugebiet mit der
Bezeichnung SO A

3. die Konkretisierung der Bepflanzungen zu den Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Bezeichnungen P 1 und P 2.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil von Lennestadt-Elspe. Es wird begrenzt

1. im Norden und Nordosten durch die B 55 Bielefelder Strake"
2. im Siden und Siidosten durch den Elspebach
3. im Westen durch das M&belhaus ,Knappstain®.

Es umfasst die Flurstiicke 732 und 686 (teilweise), Flur 15, Gemarkung Elspe. Die Abgrenzung
des Plangebietes ist aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan ersichtlich.

Flachennutzungsplan und rechtskriftiger Bebauungsplan

Das Grundstiick liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Stadt Lennestadt Nr.
67 Elspe, ,Auf der Elspe" und ist dort als GE 1-Gehiet (Gewerbegebiet gem § 8 BauNVO) und
GE 2-Gebiet fiir Betriebswohnungen fiir das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1
festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das Plangebiet eine Sonderbauflédche mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.100 m? dar.
Beziiglich der maximalen Verkaufsfldche ist der FNP zu dndern.

Planungseirforderlichkeit

Das Gebdude des Modehauses Fischer hatte zun#chst eine Gesamtverkaufsflache, die das
Untergeschol einschlo. In einem Nutzungsénderungsverfahren wurde aus dieser ehemaligen
Verkaufsflaiche eine Fldche fiir die Lagerhaltung sowie eine Wohnung. Nach dieser
Nutzungsénderung verblieb als einzige Verkaufsfliche eine Fldche von 1,100 m?, die sich
vollstdndig im ObergeschoB befindet. Auf dieser Flache bietet der Betrieb des grofiflachigen
Textileinzelhandels ein Sortiment an, das konkurrenzlos iber die Funktion und den
Einzugsbereich eines Mittelzentrums hinausgeht (z.B. Brautmoden). Um die Standortsicherung
betreiben zu kdnnen, ist die Erweiterung der Verkaufsfliche notwendig. Dazu kommt das
ehemals schon als Verkaufsflache, aber spater umgenutzte UntergeschoB infrage. Das auf der
Erweiterungsfliche angebotene Sortiment deckt einen Spezialbedarf und 133t keine
Zentrumsschadlichkeit erkennen.



Die Erweiterung der Verkaufsfidiche von derzeit 1.100 m? auf 1.440 m? vollzieht sich innerhalb
des vorhandenen Gebdudes durch die Umnutzung des als Lager und Wohnung genutzten
Untergeschosses in eine Verkaufsfliche. Sichtbare bauliche Verénderungen an der

Durch die Plandnderung tritt keine Verdichtung der baulichen Nutzung ein, ein Eingriff in Natur

Alle notwendigen ErschlieBungen sind vorhanden. Die Ver- und Entsorgung ist weiterhin
gesichert. Unmittelbar an dem Plangebiet und unmittelbar an der Bundesstrafie B 55 befindet
sich die Gasversorgungsleitung der Westfilischen Ferngas AG (WFG). Diese Leitung halt nach
Feststellung der WFG einen Abstand von 2,00 m zu den vorhandenen B&umsen.
SicherungsmafRnahmen sind nach Feststellung der WFG nicht erforderlich,

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nicht betroffen.

Entscheidung liber die Einleitung des Bebauungsplanédnderungsverfahrens gem. § 12 (2)

3. Offentliche Bekanntmachung Westfilische Rundschau am 07.12.2000.

DepBlirgermeister

5. Bebauung
AuRenfassade des Gebdudes werden nicht vorgenommen.
6. Landschaftsschutz und Eingriffsausgleich
und Landschaft entsteht demzufolge nicht.
7. Umweltauswirkungen
Stérende Umweltein- oder —auswirkungen sind nicht ersichtlich.
8. ErschlieBung und Ver- und Entsorgung
9. Denkmalschutz und Denkmalpflege
10. Verfahrensvermerke
10.1
BauGB und Aufstellungsheschluss gem. § 2 (1) BauGB
1. Aufstellungsbeschluss am 06.06.2000
2. Offentliche Bekanntmachung Westfalenpost am 07.12.2000
Lennestadt, den 20.11.2001
10.2

Friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB durch &ffentlichen Aushang
1. Offentliche Bekanntmachung Westfalenpost am 08.09.2000
2. Offentliche Bekanntmachung Westféilische Rundschau am 08.09.2000

3. Beteiligungszeitraum vom 18.09.2000 bis 09.10.200 einschlieflich

Lennestadt, den 20.11.2001

Der Blirgermeister




10.3

10.4

10.5

10.6

3
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden gem. § 2
{2) und § 4 (1) BauGB

1. Anschreiben der Trager dffentlicher Balange und der Nachbargemeinden vom 31.08.2000
2. Fristsetzung bis zum 066.10.2000

Lennestadt, den 20.11.2001 Der Bijrgermeister
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Entwurfsbeschluss und éffentliche Auslegung gem. §§ 3 (2), 12 BauGB
1. Entwurfsbeschluss (Plan und Begrindung) am 28.11.2000

2. Offentliche Bekanntmachung Westfalenpost am 07.12.2000

3, Offentliche Bekanntmachung Westfalische Rundschau am 07.12.2000
4. Auslegungszeitraum vom 18.12.2000 bis 19.01.2001 einschlief3lich

5. Beschluss ilber vorgetragene Anregungen (Gesamtabwigung) am 04.07.2001.

Lennestadt, den 20.11.2001

Der Birgermeister

Satzungsheschluss gem. §§ 10 (1), 12 BauGB

Satzungsbeschluss zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan einschlieBlich Begrlindung durch
den Rat der Stadt Lennestadt am (04.07.2001,

Lennestadt, den 20.11.2001 Der Burgermeister
L]
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Inkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Bebauungsplanianderung gem.
§§ 10 (3), 12 BauGB

1. Offentliche Bekanntmachung Westfalenpost am 28 .11,2001
2. Offentliche Bekanntmachung Westfilische Rundschau am 28.11.2001

3. Tag des inkrafttretens gem. §§ 10 (3), 12 BauGB am 29.11.2001.

Lennestadt, den 03.12.2001 Der Bilrgermeister
L 1
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