STADT LENNESTADT

BEI%AUUNGSPLAN NR. 66 II OEDINGEN "OBER DER KIRCHE II"
UND 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 66 I "OBER DER KIRCHE"

BEGRUNDUNG

i
1. PlanungsaniaB

Aufgrund des Defizits an verfligharen Wohnbaufldchen im Stadtgebiet hat der Rat
der Stadt Lennestadt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ober der Kirche II"
im Ortsteil Oedingen beschlossen.
*

Das Potential an Wohnbaufidchen ist in Oedingen weitgehend erschépft, so daB
der Eigenbedarf an Baugrundstiicken nicht mehr gedeckt werden kann. Mit der
Aufsteliung des Bebauungsplanes solten vordringlich die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zum Bau von ca. 37 Einfamilienhdusern geschaffen werden.

2. Abgrenzung des Plangebietes und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt im Slden des Siedlungsbereichs Oedingen, Flur 9, Gemar-
kung Oedingen, und umfaBt eine Flache von ca. 30.150 gm. Das Plangebiet
schiieBt mit seinen ndrdlichen und ostlichen Grenzen an die vorhandene Bebau-
ung an und offnet sich nach Siden bzw. Westen zum Landschaftsraum mit
Grinlandbereichen und den daran anschlieBenden Waldflachen. Das Geldnde in
Nordwesthanglage (ca. 13% Gefille) wird zur Zeit Uiberwiegend landwirtsghaftlich
genutzt. Die Grunlandbereiche werden nur vereinzelt durch wenige Baume und
Strauchgruppen gegliedert. Im 8stlichen Teilbereich, eingebunden in die vorhan-
dene Bebauung befindet sich eine Obstwiese,

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in seinen nordwestlichen, an die Bun-
desstraBe angrenzenden Teilen als Mischgebiet, in den verbleibenden Teilberei-
chen als Wohnbaufliche und als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt, Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
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4. Uberlagerung mit dem Bebauungsplan Nr. 66 I "Ober der Kirche”

Das Plangebiet bindet im Siidosten an den Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Ober der Kirche" an und Uberlagert ihn in seinem westlichen
Teilbereich sowie im Verlauf des Lilienweges. Der Bebauungsplan Nr. 66 II setzt
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 I fiir diese Bereiche auBer Kraft.

Um einen direkten AnschiuB an die vorhandene Bebauung zu erreichen, wird die
im westlichen Randbereich des Bebauungsplanes "Ober der Kirche" festgesetzte
“Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern” (hier: Obstwiese, ca. 900
qm) (berplant. Sie wird, rédumlich verlagert, in vollem Umfang (1015 gm) und in
thren inhaltlichen Regelungen in den Bebauungsplan "Ober der Kirche II" (ber-
nommen. Eine Bepflanzung der Flache war bisher noch nicht erfolgt. Uberplant
wird auch die ErschlieBungsstraBe "Lilienweg", so daB sie in Verlangerung der
HaupterschlieBungsstraBBe eine durchgéngige Breite von 7,00 m (einschiieBlich
einseitigem Gehweg) erhélt. Die im Bebauungsplan "Ober der Kirche" festge-
setzte Wendeanlage wird Uberfllissig und ebenfafls iiberplant. Das ndrdlich an-
grenzende und bereits bebaute Grundstlick wird mit seinen Festsetzungen und
leicht verandertem Zuschnitt der berbaubaren Grundstiicksfliche in den Bebau-
ungsplan Ubernommen. Am Kastanienweg ist im Bebauungsplan "Ober der Kir-
che" ein Spielplatz vorgesehen. Diese Fliche - gegenlber dem Friedhof - wird
als Flache fiir den ruhenden Verkehr festgesetzt. Der an dieser Stelle geplante
und noch nicht realisierte Spielplatz wird inmitten der thnbauﬂéchen in fuBlau-
fig gut erreichbarer Lage in eine Griinanlage integriert.

S. Stadtebauliches Konzept - Festsetzungen im Bebauungsplan

Y
Der stadtebauliche Entwurf beriicksichtigt den dérflichen Charakter Oedingens
und die besondere Lage des Plangebietes in unmittelbarer Ortskernnihe. Bei ei-
ner Bebauung (iberwiegend mit Einfamilien- bzw. Doppelhdusern und bei Grund-
stlicksgréBen von 400 - 600 gm erméglicht er die Schaffung von ca. 37 Bau-
grundstiicken. Die Stellung der Baukdrper schafft zusammen mit dem
StraBenraum Erlebnis- und Aufenthaltsbereiche.

Ein Teilbereich im Siidwesten des Plangebietes wird als Mischgebiet festgesetzt.
Hier wird einem bisher im unmittelbaren Ortskern ansissigen Betrieb die Mdg-

lichkeit der Auslagerung und Erweiterung und damit der Standortsicherung gege-
ben.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil der Bauflachen des Plangebietes wird gem. § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nach § 4 (3) Nr.2-5 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVvO
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nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das Plangebiet soll vordringlich der Dek-
kung des Wohnbauflidchenbedarfs dienen. Die aufgefiinrten Nutzungsarten gehen

dagegen mit erhdhtem Fldchenverbrauch und Beeintréchtigungen der Wohnruhe
einher.

Das durch eine Firma fur Landmaschinenhandel und -reparatur genutzte Grund-
stlck an der B 55 im Westen des Plangebietes wird verduBert. Einem derzeit in
sehr beengten Verhdltnissen wirtschaftenden, ortsanséssigen Bé&ckereibetrieb
bietet sich dadurch die Mdglichkeit der Auslagerung aus dem unmittelbaren Orts-
kernbereich. Das zum Verkauf stehende Betriebsgrundstiick (Flurstiick 382) wird
zusammen mit der sidlich angrenzenden Flache im Bebauungsplan als Mischge-
biet festgesetzt. Die Nutzungsarten Vergniigungsstétte i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 und
Tankstelle werden im Mischgebiet gem. § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen. Sie beeintrachtigen die Wohnqualitit und stehen im Widerspruch zur
genannten Zielsetzung, ortsanséssigen Betrieben Auslagerungs- und Erweite-
rungsmaglichkeiten zu bieten.

*

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird in Anlehnung an die angrenzenden Bauk&rper und mit Blick
auf die Ortsrandlage gem. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO fiir die Wohnbaufldchen (WA)
eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen. Das MaB der baulichen
Nutzung wird dariiber hinaus durch die Grundflichenzahl 0,4 festgesetzt.

Im Mischgebiet bestimmt sich das MaB3 der baulichen Nutzung aus der Grundfl-
chenzahl 0,6 und den maximal zuléssigen Trauf- und Firsthéhen Uber NN. Im
nérdlichen Teijlbereich sind Traufhdhen von 7,0, m und Firsthohen von 13,0 m
Uber StraBenniveau (B 55) mdglich. Da das Gelinde nach Siiden zum Land-
schaftsraum und zur Wohnbebauung hin ansteigt, erfolgt eine Zweiteilung der
Mischgebietsflache. Flr den stdlichen Teilbereich werden die zuldssigen Trauf-
und Firsthéhen um 7,0 m angehoben. Die Betriebsgebédude miissen sich durch
diese Festsetzung in die Topographie einfligen. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Orts- oder Landschaftsbildes werden vermieden.

Die Grundflachenzahlen 0,4 bzw. 0,6 entsprechen im Sinne einer angemessenen
Grundstiicksausnutzung den fiir allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete zu-
lassigen HochstmaBen gem. § 17 (1) BauNVvO.

5.3. Bauweise, Baugrenzen

Unter Berlcksichtigung des landlichen Charakters des Ortsteils Oedingen und der
somit zu erwartenden Nachfrage werden mit dem Bebauungsplan in den Berei-
chen der Nutzungsart "allgemeines Wohngebiet" vordringlich die Voraussetzun-
gen fur die Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusern geschaffen. Im
gesamten Plangebiet wird gem. § 22 (1) BauNVO eine offene Bauweise fest-

3

vielhaber stadtplanung - stddtebau, HauptstraBe 5, 59755 Arnsberg




gesetzt. Dabei sind im nérdlichen Teilbereich ausschlieBlich Einzel- bzw. Doppel-
héuser nach § 22 (2) BauNVO zuldssig. Die geringen Grundstlckstiefen verbun-
den mit der relativ unglinstigen Ausrichtung der Grundstlicke - ErschlieBung von
Slden - lassen in diesem Teilbereich eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern sinnvoll erscheinen. Auf den anderen Baufldchen ist eine Bebauung auch mit
Hausgruppen durchaus denkbar und stédtebaulich wiinschenswert.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden gem. § 23 (1) BauNVO durch Bau-
grenzen markiert. Riickwartige Baugrenzen sichern zusammenhingende Garten-
bereiche mit einheitlichen Mindesttiefen und verhindern das Entstehen von sehr
tiefen und aus stadtebaulicher Sicht nicht erwiinschten Baukodrpern.

5.4. ErschlieBung, ruhender Verkehr

HaupterschlieBung:

W

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt durch eine Haupterschlies-
sung, die Uber eine freie Parzelle die direkte Verbindung mit der B 55 herstellt.
Die HaupterschlieBungsstra3e kann in eine Fahrbahn von 5,50 m Breite und ei-
nen einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite geteilt werden. Sie bindet im Siiden
an den Lilienweg und damit im weiteren Verlauf auch an den Kastanienweg an
und kann somit von Schulbussen in Anspruch genommen werden. Die derzeit
unbefriedigende Situation der Busanfahrt Uber die Brachter StraBe und den Ka-

stanienweg (Geféhrdung der FuBgénger - insbesondere der Schulkinder - an Eng-
stellen) kann dadurch verbessert werden.

Stichstralle: v

Die nordlichen Teilfiichen des Bebauungsplangebietes werden durch eine Stich-
straBe (Mischverkehrsflache) erschlossen. Das zu erwartende geringe Verkehrs-
aufkommen ermoglicht eine Reduzierung der StraBenbreite auf 4,75 m. Im mitt-
leren Bereich der StichstraBe wird eine Wendeanlage ausgebildet, da hier die ge-
plante StichstraBe ihr vorldufiges Ende findet. Die Fliche dieses Wendehammers
dient auch als Aufenthaltsbereich und Treffpunkt und markiert den Zugang zur
Grunanlage mit dem Spielplatz. Der 6stlich anschlieBende Bereich wird erst zu ei-
nem spateren Zeitpunkt erschlossen und bebaut. Die StichstraBe endet dort mit
einer weiteren Wendeanlage. Ein FuBweg fiihrt in Verldngerung der StichstraBe
zum Kastanienweg und stellt wegen der geringen Entfernungen eine attraktive
Verbindung zum Ortskern dar. ' '

Kastanienweq:

Der Kastanienweg ist vom ErschlieBungs- und Durchgangsverkehr weitestgehend
freizuhalten. Aufgrund seiner Dimensionierung, der Steigungsverhaltnisse und
der unibersichtlichen Ecksituation eignet er sich nicht zur Anbindung eines
Wohngebietes dieser GréBenordnung. Lediglich die im stlichen Plangebiet gele-
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gene Hausgruppe wird durch den Kastanienweg erschlossen. Der Kastanienweg
soll in Zukunft in erster Linie einer sicheren fuBliufigen Verbindung zwischen
Schule bzw. Friedhof, Wohngebiet und Ortskern dienen und lediglich fiir den An-
liegerverkehr offen bleiben. Aus diesem Grund wird er in dem Bereich zwischen
der o.g. Einmindung und der Einmindung Lilienweg verkehrsberuhigt ausge-
baut. In Hohe des Friedhofs werden Besucherparkplatze angelegt. Der Einmin-
dungsbereich Kastanienweg / Lilienweg dient als Wendeanlage fiir Lkw.

Ruhender Verkehr:

Private ‘Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Der Bedarf an Be-
sucherparkplatzen kann im offentlichen Straenraum, insbesondere auf den im
Plan gekennzeichneten Flachen gedeckt werden.

5.5. Anschlufl von Grundstiicken an die Verkehrsfliche

£
Im Bebauungsplan wird gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt, dafl das Misch-
. gebiet nicht von der HaupterschlieBungsstraBe, sondern lediglich von der Bun-
desstraBe aus erschlossen werden darf. Dadurch wird das mdéglicherweise ent-
stehende Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr) mit den damit einhergehenden
Emissionen vom geplanten Wohngebiet weitestgehend ferngehalten.

N4
¥

5.6. Grunflichen, Pflanzgebote, Pflanzbindung

Bezlglich der Pflanzgebote wird durch die Artenliste eine Bepflanzung mit heimi-
scher Vegetation festgesetzt, um eine Eigenentwicklung der Griinbereiche zu
Biotopstrukturen zu férdern, die sich hinsichtlich ihrer Flora und Fauna in den
Landschaftsraum einpassen und diesen positiv beeinflussen.

t

5.6.1. Begrinung der Baugrundstlicke im allgemeinen Wohnaebiet

Pflanzstreifen:

Im rickwartigen Bereich aller Baugrundstiicke werden auf den Grundstlicken Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung sichert einerseits die
geschlossene Eingrliinung des Plangebietes und die Einbettung des Siedlungsbe-
reiches in den Landschaftsraum. Durch die Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen kdnnen sich andererseits auch innerhalb des Plangebietes
ohne aufwendige PflegemaBnahmen gut strukturierte, zusammenhéngende
Grinziige ausbilden.
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Erhaltung von Baumen:

Es wird angestrebt, die bestehenden Obstbdume der alten Obstwiese im dstlichen
Teil des Plangebietes soweit mdglich zu erhalten. Der Bebauungsplan setzt zu
diesem Zweck gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gezielt die Erhaltung von Biumen
fest, die nicht im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen.

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Baumpflanzungen in regelméBigen Ab-
standen aus stédtebaulichen und &sthetischen Griinden wiinschenswert. Die ge-
planten Verkehrsflachen sind jedoch in ihren Abmessungen auf ein MindestmaR
reduziert, so daB diese Moglichkeit im StraBenraum nur in sehr begrenztem Um-
fang gegeben ist. Der Bebauungsplan setzt daher in den Vorgartenbereichen der
Grundstiicke Standorte flir das Anpflanzen von Bdumen fest. Neben den bereits
genannten Grinden sorgen entsprechende Baumpflanzungen flr eine Beschat-
tung der Verkehrsflachen - insbesondere der Gehwegbereiche - in den Sommer-
monaten. Um ungewollte Harten zu vermeiden (Ein- und Ausfahrten, Strafien-

~ raumgestaltung), wird zudem festgesetzt, dafl die ausgewiesenen Baumstandorte
variabel sind.

Fir jedes Baugrundstick im allgemeinen Wohngebiet wird dartiber hinaus festge-~
setzt, daB3 je angefangenen 100 gm Uberbauter Grundstiicksflache mindestens
ein Laubbaum nachzuweisen ist und ggf. Obstbdume afzupflanzen sind. Durch
diese Festsetzung wird eine Durchgriinung des Plangebietes mit Laubbdumen -
insbesondere mit den dorftypischen Obstbaumen - gesichert.

5.6.2. Begriinung des Baugrundstiickes im Mischgebiet

Um das Mischgebiet mit seiner Bebauung einerseits in den Landschaftsraum ein-
zubetten und andererseits von der Wohnbebauung abzugrenzen, werden in den
Randbereichen "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese variieren in ihrer
Breite zwischen 10,00 m zur im Osten unmittelbar sich anschlieBenden Wohnbe-
bauung und zum Landschaftsraum, wahrend zwischen Mischgebiet und Wohn-
bauflachen bzw. StraBenraum die Festsetzung eines Griinstreifens von 5 m Breite
aus asthetischen und stddtebaulichen Grinden ausreichend ist. Diese Grinfla-
chen sind als Sichtschutzpflanzungen auszugestalten, d.h. hier werden bezliglich
der Bepflanzung Festsetzungen getroffen, die dazu flhren sollen, daB sich eine
geschlossene Kulisse aus standortgerechten, heimischen Baum- und Strauchar-
ten entwickelt.

Sowohl entlang der BundesstraBBe als auch entlang der geplanten Haupterschlie-
Bung werden darliber hinaus aus stadtebaulichen Griinden Standorte fir Baum-
pflanzungen festgesetzt.
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5.6.3. Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Obstwiese

Im Bereich siidlich des Mischgebietes setzt der Bebauungsplan das Anlegen einer
Obstwiese fest. Der Bereich schlieBt - getrennt nur durch die ErschlieBungsstraBe
- an die offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz an, und stellt
somit eine Fortsetzung dieses Aufenthalts- und Spielbereiches dar. Mit Festset-
zung der Obstwiese werden die Im Bebauungsplan Nr. 66 1 getroffenen und durch
die Uberplanung auBer Kraft gesetzten Festsetzungen zum Anlegen einer Obst-
wiese in vollem Umfang rédumlich verlagert in den Bebauungsplan Nr. 66 II Uber-
nommen (s.a. Gliederungspunkt 4 dieser Begrindung).

i, .
5.6.4. Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ein zentraler, von
allen Baufldchen fuBlaufig gut erreichbarer Bereich als éffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die Bepflanzung dieser Fliche
sollte in Abstimmung mit der Organisation der Spielfidachen erfolgen. Im Rahmen
des Bebauungsplanes werden daher keine konkreten Festsetzungen zur Begrii-
nung getroffen.

6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen: »

T

Entsprechend der ortstypischen Bauform werden Sattelddcher mit einer Neigung
von 36° - 48° festgesetzt. Ein Ausbau und eine Nutzung der Dachgeschosse ist
damit moglich. .
Neben der Dachform wird als regionaltypische und historisch aufgrund der ver-
figbaren Materialien (Schiefer) bedingte Dachfarbe anthrazit festgesetzt. Dach-
landschaften und damit das Erscheinungsbild eines Ortes werden in entscheiden-
dem MaBe durch die Dachfarbe bestimmt. Die Festsetzung einer einheitlichen
Dachfarbe sichert ein homogenes und an den Ortskern angepaBtes Erschei-
nungsbild des neuen Baugebietes.

Ausgeschlossen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Blockhé&user
und Blockhauselemente. Diese kénnen in empfindlicher Weise das harmonische
Erscheinungsbild des Baugebietes stdren. Aus stadtebaulichen Griinden ist be-
sonders in einem Plangebiet, das den alten Ortskern tangiert, eine Orientierung
an regionaltypischen Materialien und Bauweisen geboten.

Gestaltung der Stellplitze:

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstlicken zu begrenzen und die Versik-
kerungsmdglichkeiten des Regenwassers vor Ort zu verbessern, sind die Stell-
platze in wasserdurchldssigen Materialien auszuflhren.
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7. Yer- und Entsorgung

Far das Plangebiet ist die Entwésserung im Trennsystem vorgesehen. Die Uber-
nahme des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers in die vorhandene
Kanalisation ist wegen des geringen Umfangs unproblematisch.

Das auf den Uberbaubaren Grundstlicksflichen anfallende, unverschmutzte Re-
genwasser wird ortsnah in das nordlich der BundesstraBe verlaufende Gewéasser
eingeleitet. Das Plangebiet liegt im natUrlichen Einzugsbereich dieses Gewéssers.

{ .
8. Belange des Naturschutzes / dkologische Belange

Der Bebauungsplan sieht die Nutzung einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache als Wohnbaufldche bzw. in geringeren Anteilen als Mischgebiet
vor, Es handelt sich somit um einen Eingriff gemé&B § 8 Bundesnaturschutzgesetz,
der grundsétzlich in die Abwdgung einzubeziehen ist.

Als Anlage ist dieser Begriindung die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung beigefiigt.
Daraus geht hervor, daf3 trotz der Festsetzungen zur Minderung des Eingriffs in-
nerhalb des Plangebietes keine Kompensation erreicht werden kann.

Daher wird angestrebt, mittels 6ffentlich-rechtlicher Vertrége eine Kompensation
des Eingriffs zu sichern. Beabsichtigt ist die Umwandluncj von Sonderkulturen in
Grinland bzw. die Uberflihrung von intensiv genutztem Grinland in extensiv ge-
nutzte Flachen Uberwiegend in der Gemarkung Oedingen.

v
9. Bodenordnung

Die Stadt ist Eigentimer der meisten Grundstiicksflachen; insoweit ist eine Bo-
denordnung nicht erforderlich.

10. Planstatistik

Nettowohnbaufléche 18 550 gm

Mischgebiet 4 700 gm

Verkehrsflache 4 560 gm

offentliche Griinflache 2 340 gm

Gesamtfiache 30 150 gm
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Stadt Lennestadt - Bebauungsplan Nr. 66 II
Anlage zur Begriindung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8/8a BNatSchG
Eingriffsbilanzierung .

Der Bebauungsplan sieht die Nutzung einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache als Wohnbaufldche bzw. in geringeren Anteilen als Mischgebiet
vor. Es handelt sich somit um einen Eingriff gemaBs § 8 Bundesnaturschutzgesetz.

Von der Stadt Lennestadt wurde ein Katalog zur Bewertung der einzelnen Bio-
toptypen erarbeitet. In Aniehnung an dieses Bewertungsschema erfolgt in einem
ersten Schritt eine Einordnung der im Plangebiet relevanten Biotoptypen einer-
seits im Bestand, und andererseits unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 I, der durch
diesen Bebauungsplan Nr. 66 II in Teilen iberlagert und auBer Kraft gesetzt wird,
werden bei der Bewertung als Bestand betrachtet. Bei der Bewertung unberick-
sichigt bleiben die Flichen entlang des Kastanienweges, die bereits nach § 34
BauGB bebaubar sind (= 1 000 gm). *

Im Anschlu an die Katalogisierung der Biotoptypen kann unter Berlcksichtigung
des jeweiligen Flachenfaktors eine Gegeniberstellung der ékologischen Wertig-
keiten des Plangebietes vor und nach der Uberplanung durch den Bebauungsplan
Nr. 66 II erfolgen.

Die Bilanzierung ist Grundlage fiir die Ermittlung des Urhfangs der notwendigen
ErsatzmaBnahmen.

Wertigkeiten der einzelnen Biotoptypen:

Bictoptypen im Bestand:
t

1. Griinilandbereiche, landwirtschaftiich genutzte Fliche:
Den weitaus gréBten Flachenanteil machen im Bestand landwirtschaftlich
genutzte Flachen aus. Diese zusammenhangenden, offenen Grinlandberei-
che missen v.a. unter Beriicksichtigung der lokalen Situation relativ hoch
bewertet werden. Sie gehen in die Berechnungen mit einer Wertigkeit von
flnf Punkten ein.

2. Obstwiese, alt:
Es handelt sich um eine traditionelle Obstwiese mit altem, heimischem
Baumbestand. Fir diesen Bereich im Gstlichen Teilgebiet am Kastanienweg
wird ein Wert von acht Punkten angesetzt.

3. Sonderkultur:
Im nbrdlichen Teilgebiet des Bebauungsplanes, angrenzend an die beste-
hende Obstwiese, werden Fichten angebaut. Da es sich hier jedoch um eine
Nutzung in relativ geringem Umfang handelt, die zudem eingebunden ist in
den Obstwiesen- und Heckenbereich, wird die Fléche als extensive Sonder-
kultur mit vier Punkten bewertet.




Gewerblich genutztes Grundstiick / Garagennutzung:

Im Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich eine
gewerblich genutzte Fldche. Diese Flache ist nahezu volisténdig versiegelt
und wird daher mit null Punkten bewertet.

Unter diesen Gliederungspunkt féllt auch eine im Osten des Geltungsberelch
am Kastanienweg liegende kleinere Fléche, die ebenfalls versiegelt ist (Ga-
ragennutzung).

Durch den Bebauunasplan Nr. 66 I Uberlagerte Teilbereiche des Bebauungspla-

nes Nr. 66 I:

5-

Obstwiese, neu (in Planung):

Der Bebauungsplan Uberplant in Teilen den Bebauungspian Nr. 66 I. Dabei
wird eine Flache von ca. 900 gm Uberlagert, fur die dort das Anpflanzen von
Obstbdumen festgesetzt wurde, Dieser Bereich wird entsprechend des durch
die Stadt Lennestadt erarbeiteten Bewertungsrasters mit sechs Punkten be-
wertet.

Baugrundstiick / Wohnbaufldache (in Plaqung):

Flir die durch den Bebauungsplan (berlagerten Baugrundstiicke wird ent-
sprechend der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 davon ausgegangen,
daB maximal 40% der Grundstlicksflachen Uberbaut werden, wéahrend 60%
der Flachen offen bleiben bzw. begrint werden. Ein Anteil von 40% der Fla-
che hat demnach keinen dkologischen Wert {(null Punkte) wahrend 60% der
Grundstiicksflache mit einer durchschnittlichen Wertigkeit von vier Punkten
belegt wird. >

Verkehrsfliache (in Planung):

Die im Bebauungsplan Nr. 66 I dargestellten Verkehrsflachen gehen mit null
Punkten in die Berechnung ein. )

Griinflache (in Planung):

Die im Bebauungsplan Nr. 66 I dargestellte Grinflache ohne besondere
Festsetzungen zur Bepflanzung geht mit drei Punkten in die Bewertung ein.
Sie wurde als Reserveflache fur die nun im Bebauungsplan Nr. 66 II not-
wendige Fortfuhrung des Lilienwegs nach Sldwesten hin vorgehalten.

Spielplatz (in Pianung):

Im Bereich des Kastanienweges sieht der Bebauungsplan Nr. 66 1 eine Fla-
che fur einen Spielplatz vor. Aufgrund der geringen GréBe der Flache ist
davon auszugehen, daB flir 6kologisch wertvolle BegriinungsmaBnahmen
wenig Raum verbleiben und der Spielplatz fldchendeckend stark bean-
sprucht wirde. Die Flache wird daher lediglich mit zwei Punkten bewertet.

o




Durch den Bebauunagsplan Nr. 66 11 festgesetzte Biotoptypen / Planung:

10.

11.

12.

13.

Obstwiese, neu:

Der Bebauungsplan Nr. 66 II sieht im siidwestlichen Teil des Geltungsbe-
reichs eine Flache zum Anpflanzen von Obstbdumen vor, Die als "Obstwie-
se" im Plan gekennzeichnete, 6ffentliche Grinflache wird mit sechs Punkten
bewertet.

Baugrundstiicke, Wohnbaufléche bzw. Mischgebiet:
Der Bebauungsplan stellt hohe qualitative Anforderungen an die Begrlnung
der einzelnen Baugrundstlicke, sowohl im Bereich der Wohnbaufléchen als
auch im Bereich des Mischgebietes. Er sieht zudem die Vernetzung der be-
griinten privaten Grundsttcksflachen vor. Aufgrund dieser tberdurchschnitt-
lich hohen Anforderungen wird der Anteil der Grundstiicksflachen, der nicht
Uberbaubar ist, mit einem Durchschnittswert von vier Punkten belegt, Dies
bedeutet, da 60% der Flache der Baugrundstiicke im Wohngebiet und 40%
der Flache der Baugrundstiicke im Mischgebiet mit vier Punkten bewertet
werden, wahrend der Anteil der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit null
Punkten in die Bewertung eingeht.

*
Aufenthaltsgriin / Griinverbindungen:
Im zentralen Bereich des Bebauungsplangebietes ist ein Grinzug geplant,
der gleichzeitig Spielaniagen aufnehmen soll. Vorgesehen ist demnach nicht
ein reiner Spielplatz, sondern in erster Linie eine Griinanlage, in die lediglich
Spielgerdte / Spielgelegenheiten eingestreut werden. Aufgrund der geringen
GroBe dieses Bereichs und der durchaus gewiinschten "Beanspruchung"
durch spielende Kinder kann die geplante Griinahlage lediglich mit drei
Punkten bewertet werden.
Mit drei Punkten werden ebenfalls die zum Landschaftsraum filhrenden,
schmalen Griinverbindungen bewertet, sowie die entlang der Erschlieungs-
straBBe festgesetzte &ffentliche Griinflaiche im Nordwesten des Plangebietes.

Verkehrsflichen:

Unterstellt wird die Ausfihrung der &ffentiichen Stellplatze in offenfugiger
Pflasterung bzw. in anderen versickerungsfahigen Beldgen. Diese Verkehrs-
flachen werden in der Berechnung mit einem Punkt bewertet. Der Uberwie-
gende Teil der oOffentlichen Verkehrsflache wird jedoch als Asphaltdecke
ausgefiihrt werden und geht daher mit null Punkten in die Bewertung ein.



Berechnung der dkologischen Wertigkeiten des Plangebietes:

Okologische Wertigkeiten im Bestand:

Nr | Biotoptyp Wertfaktor Flache Wert
(Punkte) (gm)! (Pkt.x gm)
1| Griinland 5 16 980 84 900
2 | Obstwiese, alt 8 3 200 25 600
3 | Sonderkultur 4 1 590 6 360
4 | gewerblich genutztes
Grundstick, 0 2 140 0
Garagennutzung 0 480 0
5 | Obstwiese, neu 6 900 5 400
6 | Baugrundstiicke, Wohnbau-
flache (ges.:2230)
davon: 40% Uberbaubar 0 892 0
60% nicht Uberbaubar 4 1338 5 352
7 | Verkehrsflache 0] & 1100 0
8 | Griinflache 3 250 750
9 | Spielplatz 2 280 560
Summe 29 150 128 922

Okologische Wertigkeiten entsprechend den Festsetzungen des

Bebauungspla-

nes:
'r’
Nr | Biotoptyp Wertfaktor| Fliche (qm) Wert
{Punkte) (Pkt. x gm)

10 | Obstwiese, neu 6 1015 6 090
11 | Baugrundstucke: v

Wohnbauflache (ges.: 17 620)

davon: 40% Uberbaubar 0 7 048 0

60% nicht Gberbaubar 4 10 572 t42 288

Mischgebiet (ges.: 4 700)

davon: 60% Uberbaubar 0 2 820 0

40% nicht Gberbaubar 4 1 880 7 520
12 | Offentliche Griinflichen 3 1 325 3 975
13 | Verkehrsflachen (ges.: 4 490)

davon:

Asphaltdecke, versiegelt 0 3 490 0

offenporiger Belag 1 1 000 1 000

Summe 29 150 54 783
Bilanz:

Die vorgelegte Berechnung zeigt, daB trotz der durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes getroffenen Anstrengungen zur Minimierung des Eingriffs in den
Landschaftsraum eine erhebliche Beeintrachtigung des dkologischen Wertes des
Plangebietes festzustellen ist. Die Differenz betrdgt insgesamt 74 139 Punkte.
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STADT LENNESTADT
Der Birgermeister

UsSRB Lennestadt, 25.05.1998

Bereich 61

im Hause

Eingriffsregelung flir das Baugebiet “Ober der Kirche II”, Oedingen
hier. Ausgleichsmafinahmen auferhalb des Plangebietes

in der durch das Ingenieurbliro Vielhaber ersteliten Eingriffsermittlung flr das Baugebiet “ Ober
der Kirche” ergibt sich ein verbleibendes Defizit an Ausgleichsmalnahmen in H8he von 74.139
Punkten. Dieses Defizit ist auerhalb des Plangebietes, jedoch in raumlich-funktionellem
Zusammenhang, abzudecken. Hierfir siehen mehrere Flachen in der Gemarkung Oedingen zur
Verfiigung. Methodisch wird entsprechend der Eingriffsherechnung die zu Beginn der Planung
in Lennestadt verwendete Bewerlung eingesetzt.

Die Ausgleichsflachen und -maRnahmen sind im einzelnen: ./
1. Eine Flache von 10.810 m? wurde bisher als Sonderkultur genutzt, sie ist inzwischen mit
Gras eingesat worden. Die ndhere Umgebung besteht aus Grinland und Laub- bzw.
Mischwald. Ein Waldrand ist zum Teil schmal ausgebildet (GeiRblatt, Hasel u. a.).
.

Die Flache wird in Zukunft als Grinland extensiv bewirtschaftet nach den Grundsatzen
des Mittelgebirgsprogramms des Landes Nordrhein-Westfalen (Glatthafer- bzw. Goldha-
ferwiese, alternativ auch Beweidung mit max, zwei GVE / ha). Die bestehenden Gehélze

am Rand der Wirtschaftsflache sowie der Waldrand sind zu erhalten. Zusatzlich sind
finf hochstédmmige Obstbaume anzupflanzen.

2. Die Flache 2 hesteht aus zwei Nutzungsparzelien:

2.1 Das vorhandene Griinland wird z. Zt. normal bis extensiv als Wiese bzw. Weide
genulzt. Am Unterhang existiert eine kleine, quellige Teilflache mit standortge-
rechier Vegetation (u. a. Sumpfdotierblume, MadesiiR, Schachtelhalm, Binsen).
Am oberen Rand erstreckt sich an der Straite ein schmaler Saurm aus Hoch-
stauden und Gehdlzen (Weilkdorn, Holunder, Rosen u. a.),

Die Ungebung wird als Griinland, daneben als Sonderkultur, genutzt, zum Teil
exislieren einzelne Gehdlze. Im Norden grenzt eine botanisch wertvelle NalRwie-
se an (Orchideen, Wollgras, Sumpfried, Kleinseggen u. a.).

2.2 Eine bisher bestehende extensiv genulzte Sonderkultur ist gefréast und gediingt
worden. Gehdlze existieren nicht, die librige Situation entspricht der unter Punkt
2.1 beschriebenen,



Im Auftrag

-2

Ausgleichsmafinahmen auf der Flache 2 sind:

A) Anpflanzen von je zwei Stlick schwarzer Holunder, Wildkirsche, Eberesche und
Weiltdorn,

B) extensive Nutzung der gesamten Flache nach den Grundsatzen des Mittel-
gebirgsprogramms Nordrhein-Westfalen (Goldhaferwiese, alternativ auch Bewei-
dung mit max. zwei GVE / ha). Der jeweilige Ausgangszustand der Teilfischen

sowie die notwendige Entwicklungsdauer zum extensiven Griinland werden
berticksichtigt.

Eine direkt angrenzende Weide existiert rechtlich bereits als extensiv genutzte Aus-
gleichsflache. Sie wird in die Ausgleichsmalnahmen miteinbezogen:

Ein Streifen von 15 m Breite auf dieser Flache sowie den oben aufgefihrten Teilflachen -

2.1 und 2.2 an der Grenze zu den nérdlich gelegenen Nalwiesen wird véilig von Diin-
gung ausgespart. Dies gilt ggfls. auch fUr sumpfige Bereiche auf der CGbrigen Flache,
Hierdurch ergeben sich positive Auswirkungen auf den Nahrstoffhaushalt und Stand-
ortfaktoren der Nallwiese. In der Bewertung wérden die Auswirkungen pauschal durch
eine Anhebung der Wertigkeit um 0,5 Stufen berticksichtigt.

Durch diese fiachenbezogenen MaRnahmen ergibt sich insgesamt noch kein volistandi-
ger Ausgleich (vgl. Anlage). Die positiven Auswirkungen auf die wertvollen Nachbar-
flachen kdnnen jedoch kaum sinnvoll quantitativ angeben werden. Die Wirkung einer
Fufferzone sowie die Vernetzungsfunktion, insbesondere tUber die Wasserqualitat, 14t
einen Ausgleich in Héhe des verbliebenen Defizits als gegeben erscheinen. '

Der Eingriff wird daher als insgesamt ausgeglichen betrachtet,

L BT
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EntwurfsbeschluB, éffentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Entwurfsbeschluf (Plan und Begriindung) am 17.06.1998
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

~ Westfalenpost am 20.06.1998

- Westfalische Rundschau am 20.06.1998

Auslegung  vom 01.07.1998 bis 31.07.1998 (einschliellich)

Gesamtabwégung durch Beschlull vom 16.09.1998

Lennestadt, den 03.02.1999

Der Blirgermeister

Satzungsbeschlu (gem. § 10 BauGB)
Der Rat der Stadt Lennestadt hat den Bebauungsplan am 16.09.1998 gem. § 10 BauGB

beschlossen.
Desweiteren wurde Uber die nach § 9 (8) BauGB beizufligende Begrindung beschlossen.

Lennestadt, den 03.02.1999 . 3
!
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Der Bilrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes ( gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplanes einschlieBlich der
Begrindung sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Darlegung erfolgte gem. § 15 der Haupt-
satzung:

- Westfalenpost am 13.02.1999

- Westfilische Rundschau am 13.02,1998

Tag des Inkrafttretens nach § 10 (3) BauGB am 15.02.1999

Lennestadt, den 16.02.1999

Der Blrgermeister




