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Stadt Lennestadt

Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lennestadt Nr. 104 "Gewerbegebiet
Neukamp"

Rechtsgrundlage:
§§ 12, 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.08.2001 (Bundesgesetzblatt | S. 1.950), in der bis zum 20.07.2004 gultigen Fassung.

1. Allgemeines

Die Fa. Dolle GmbH, Neukamp 5, 57368 Lennestadt-Grevenbrick, ist seit Jahrzehnten
in dem vorhandenen Gewerbegebiet Neukamp an der B 236 anséassig. Das Tatigkeits-
feld dieses mittelstandischen Unternehmens beruht auf der Reparatur und Wartung
von PKW, LKW und Bussen.

Fir die Fa. Dolle ergibt sich aufgrund der gesteigerten Nachfrage nach ihren Diensten
die Notwendigkeit, ihre derzeitige Betriebsflache am Standort Neukamp zu erweitern.
Diese Erweiterung resultiert aus den unterschiedlichen Ansprichen der Vertragspart-
ner der Fa. Dolle an Stellplatzflache, Werkstattflache und Lagerflache.

Die Bereitstellung ausreichender Betriebs- und Stellplatzflachen hat fir die Firma exis-
tentielle Bedeutung, um den Standort und damit Arbeitsplatze nicht zu geféahrden. Ver-
tragspartner der Fa. Dolle GmbH sind im wesentlichen:

BOSCH- Service i i

Elektrik und Elektronik, DEKRA- und TUV- Abnahmen, DEKRA- und TUV- Instandset-
zung, Instandsetzung und Neueinbauten von kompletten Brems- und Hydraulikanla-
gen, NEOPLAN-Bus-Service und Verkauf, Tachoabnahme und Tachoinstandsetzung
sowie Einspritzpumpensysteme fir Benzin und Diesel.

DOLLE- Fahrzeugtechnik

Scania-LKW und Scania-Bus-Service, Instandsetzung und Verkauf, sowie Fertigung
und Instandsetzung von LKW-Aufliegern bis 30 Tonnen

DEKRA

TUV-Abnahmen

Der Standort der Firma hat sich im Bereich verschiedener regionaler Hauptverbin-
dungsstraBen wie B 236, B 55, L 715, L 737 und dem Repetal in der Vergangenheit als
optimal herausgestellt. Die Auftragslage flr die Reparatur und Wartung von Bussen
und Lkw’s ist durch erhéhte Anforderungen in den letzten Jahren angestiegen. Einher -
gehend fir diesen Gewerbebereich ist jedoch ein hoher Platzbedarf fiir Werkstatt- und
Stellflachen. Was wiederum aus gesetzlichen, berufsgenossenschaftlichen und auch
Forderungen der Vertragspartner dieser Firma resultiert. Diese Tatsache wird sich in
naher Zukunft verstarkt fortsetzen, da die Vertragspartner der Fa. Dolle GmbH, wie die
Firmen Bosch, Scania und Neoplan, in zunehmendem MaBe die vorhandenen Stell-
platze einfordern werden. So besteht der Vertragspartner Neoplan auf ein Verhaltnis
von bebauter Werkstattflache zu unbebauter Stellflache von 1 : 4. Der momentane Ist-
Zustand bei der Fa. Dolle stellt ein Verhaltnis von 1 : 3,6 bei einer bebauten Flache
von 2.600 gm zu einer unbebauten Flache von 9.400 gm dar. An diesem Tatbestand
wird deutlich, daB dieses flir einen zuklnftigen Fortbestand der Zusammenarbeit mit
diesem einen Vertragspartner mit den nicht unwesentlichen Vertragskriterien nur mit
sehr viel Wohlwollen und Entgegenkommen erflllt wird. Eine Erweiterung der Werk-
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stattflache ware bei den derzeitigen Verhaltnissen unmdglich, da entsprechende Stell-
flachen im Verhaltnis 1 : 4 ebenfalls geschaffen werden mussten. Die vorhandenen
Stellflachen und Fahrflachen sind auf Grund der von dem Landesbetrieb StraBenbau
genehmigten Zufahrten schon sehr eingeschrankt nutzbar. Zudem kommt noch der
entsprechende Mindestabstand zur B 236, wonach eine Ausweitung der Gebaude an
die BundesstraBe nicht in Frage kommt.

2. Alternativen und deren Bewertung

Eine Expandierung des mittelstdndischen Unternehmens mit ca. 40 Mitarbeitern ist nur
maoglich, wenn die vorhandene Gewerbeflache vergréBert werden kann. Eine Vergro-
Berung der Gewerbeflache an diesem Standort ist jedoch nur in Richtung des vorhan-
denen Obergrabens moglich. Auf der nordéstlichen Seite befindet sich die B 236 und
an der sudlichen Seite grenzt die Fa. Kebben, Bauunternehmen, an. Es gibt keine
sinnvolle Alternative zur Bebauung und Nutzung der Flache in Richtung Obergraben,
die eine sichere wirtschaftliche Zukunft der Fa. Dolle GmbH garantieren wirde.

- Eine Ausdehnung der Betriebsflache auf das Gebiet der Firma Kebben ist nicht
mdglich, da diese Firma diese Flachen selbst bendtigt und eine Anderung in abseh-
barer Zeit ausgeschlossen werden kann. Ein Zukauf dieser Flachen kann daher
ausgeschlossen werden.

- Es gibt auf dem bestehenden Geléande der Fa. Dolle GmbH keine sinnvolle Flache
um Lager-, Werkstatt- und Blroflachen zu erganzen. Es ist wirtschaftlich und be-
triebsbedingt unsinnig, bestehende Reparaturflachen in Lager- und Buroflachen
umzuwandeln.

- Eine Bebauung Richtung B 236 widerspricht den Vorgaben des Landesbetriebes
StraBenbau (Mindestabstand).

- Eine Bebauung der dreiseitig bebauten Héfe ist ausgeschlossen, da so die sinnvoll
geschaffenen Durchfahrten fir Lastziige und Busse blockiert wirden. Diese Durch-
fahrten sind ein Erfordernis bei funktionierenden Servicebetrieben der KFZ- Bran-
che. Betriebsablaufe zwingen zu dieser Tatsache.

- Eine Bebauung der Flache talabwarts ist aus innerbetrieblicher, also logistischer
und somit auch wirtschaftlicher Sicht, nicht vertretbar, da die Entfernungen zum
Verwaltungs- und Ersatzteilbereich zu weit wirden. Diese Flachen werden jedoch
auch unbedingt vollstéandig fir die nachzuweisenden Stellflachen bendtigt (Verhalt-
nis 1 :4).

- Um einen sicheren Fortbestand der Fa. Dolle GmbH zu gewahrleisten und somit die
Arbeitsplatze zu sichern, sind Investitionen in naher Zukunft unabdingbar.

Im Zuge der von der EG geschaffenen GVO (Gruppenfreistellungsverordnung) sind die
Hersteller von Fahrzeugen gezwungen, immer héhere Anspriche an ihre Vertragspartner
(Fa. Dolle) hinsichtlich technischer und raumlicher Anforderungen zu stellen. Aus dieser
Tatsache heraus, werden sich immer gréBere Service-Center herauskristallisieren, da an-
sonsten die hohen technischen Anforderungen der Fahrzeughersteller nicht mehr zu reali-
sieren sind.



Es ist also unabwendbar, der Fa. Dolle GmbH Bebauungsflachen fiir eine optimistische
Zukunft zu sichern. Ansonsten wird man sich in naher Zukunft den geforderten Anspri-
chen der Vertragspartner nicht mehr stellen kénnen. Dies wirde zur Aufgabe des Betrie-
bes und unweigerlich ein Verlust an Arbeitsplatzen nach sich ziehen.

Neben diesem unbedingten Platzbedarf der Fa. Dolle GmbH ist in gleichem MaBe der
Platzbedarf der DEKRA Lennestadt mit seinen 15 Mitarbeitern hervorzuheben. Auch hier
ist eine fur beide Seiten erfolgreiche Zusammenarbeit der zuklnftige Platzbedarf der DE-
KRA von groBer Wichtigkeit.

Eine Umsiedlung der Fa. Dolle GmbH an eine andere Stelle ist aus den nachfolgenden
Grunden unmdgglich:

Ein vergleichbarer Standort in akzeptabler Umgebung ist nicht zu finden. Der
Standort Neukamp ist von seiner Verkehrsumgebung wie B 236 und B 55 unver-
gleichbar und es gibt keinerlei Einwande oder Beschwerden durch Anlieger bei re-
gelmaBig auftretender Nachtarbeit und den damit verbundenen Motoren- und
Maschinengerauschen. Eine Verlagerung wirde unweigerlich zu wirtschaftlichen
Nachteilen aufgrund der verschlechterten Verkehrslage flhren.

Der Firma Dolle GmbH wurden von der Stadt Lennestadt als Alternativstandorte zu
ihrer geplanten Erweiterung folgende Flachenangebote unterbreitet, die wie folgt
auch sorgfaltig auf ihre Tauglichkeit Gberprtft wurden.

Gewerbegebiet Theten:

Far die Nutzung als Bus- bzw. LKW-Service- Betrieb ist diese Flache untauglich, da
die VerkehrserschlieBung unzulanglich ist, die Flache selbst mit sehr hohen Restrik-
tionen bezlglich der zuldssigen Immissionen belegt ist (Nachtarbeit !), die Zufahrt
durch ein Wohngebiet fihrt und die Flachen insgesamt zu klein geschnitten sind.

Gewerbegebiet Sachtleben II:

Die Flache ist zu weit vom Kundenbereich der Fa. Dolle GmbH entfernt. Der Uber-
wiegende Kundenstamm befindet sich im Markischen Kreis, Attendorn sowie Fin-
nentrop.

Bahnbetriebsgelande Lennestadt:
Der Flachenzuschnitt ist zu klein. Die Entfernung zum eigentlichen Kundenstamm
ist zu groB.

Gewerbegebiet Kruse:
Die noch zur Verfiigung stehenden Flachen sind zu klein.

Es ist festzustellen, daB eine Aussiedelung der Fa. Dolle GmbH auf eine von der
Stadt Lennestadt vorgeschlagene Ersatzflache zu einem erheblichen, unzumutba-
ren Standortnachteil fiihren wirde.

Zu Bedenken ist im weiteren auch die Tatsache, dass die fachlich hochqualifizierten
Mitarbeiter eine weitrdumigere Betriebsverlagerung, an der die Stadt auch aus
Grianden der Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft kein Interesse haben kann,
nicht akzeptieren wirden. Dies wird ebenfalls zu Nachteilen fihren, denn qualifizier-
te Mitarbeiter sind ein hohes Kapital eines jeden technischen Dienstleisters. Diese
Kompetenz kann man nicht fahrldssig aufs Spiel setzen.



- Des Weiteren ware eine Umsiedlung aus finanzieller Sicht bei der heutigen Ge-
samtdeutschen Wirtschaftslage einem schleichenden betrieblichen Selbstmord
gleichzusetzen. Man wirde auf Jahrzehnte alle finanziellen Reserven ausschépfen
und ware nicht mehr in der Lage, auf neue technische Ausristung und die immer
héher werdenden Anforderungen der Vertragspartner (Bosch, Scania und Neoplan)
sowie der Kundschaft zu reagieren. Auch die Flexibilitdt zur Reaktion auf sich pl6tz-
lich wandelnden gesetzlichen Vorgaben ginge durch eine entsprechende Kapital-
bindung verloren. Durch die spezielle Ausrichtung dieses Gewerbezweiges ist eine
Vermarktung der bestehenden Betriebsanlagen derzeit unmdéglich. Ein adaquater
Verkaufspreis fir die vorhandenen Betriebsgebaude und - flichen ware auf Grund
des momentanen Immobilienmarktes nicht zu realisieren.

Alle vorgenannten Griinde lassen eine Betriebserweiterung nur auf den an das vorhande-
ne Betriebsgrundstiick angrenzenden Flachen in Richtung Obergraben zu. Eine Betriebs-
verlagerung an einen anderen Standort ist aufgrund des am vorhandenen Standort
gebundenen Kapitals, sowie aus Wettbewerbsgriinden betriebswirtschaftlich nicht dar-
stellbar.

Darlber hinaus gibt es im rechtswirksamen Flachennutzungsplan und in den bestehenden
und in Planung befindlichen gewerblichen Baugebieten der Stadt Lennestadt keine alter-
nativen Flachen fir einen Betriebsstandort der Fa. Dolle.

Die Lésung des Problems der Betriebserweiterung ist damit entscheidend fir die wirt-
schaftliche Existenz und kinftige Entwicklung des Betriebes und damit zur Sicherung der
vorhandenen Arbeitsplatze, der Erhaltung von bis zu 8 Ausbildungsplatzen sowie zur
Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze in der Stadt Lennestadt.

Das solide Gewerbesteueraufkommen eines Unternehmens wie der Fa. Dolle GmbH ist
aus heutiger Sicht bei den Entscheidungen einer Kommune nicht zu vernachlassigen.

All die vorgenannten Griinde sind nicht zu Ubersehende Aspekte des Allgemeinwohls, die
eine Entscheidung zugunsten der Entwicklung und Festigung des Standortes der Fa. Dolle
GmbH positiv beeinflussen sollten.

3. Lage der geplanten Betriebserweiterung

Flr die zukinftige Betriebserweiterung wird eine nutzbare Flache von ca. 3.000 gm bené-
tigt, um die betrieblichen Mindestanforderungen erfillen zu kénnen.

Die topographische Anbindung an die vorhandenen Betriebshallen und damit auch an die
vorhandenen Betriebsablaufe ist ein wichtiger Qualitdtsaspekt. Eine Terrassierung des
Betriebsgelandes wird hinsichtlich der Befahrbarkeit mit schweren Fahrzeugen und aus
den vorgenannten Griinden unmdglich. Ferner muB die Flache fur die angestrebte Nut-
zung zur Verfligung stehen oder zur Verfligung gestellt werden kénnen, damit die drin-
gend erforderliche Betriebserweiterung kurzfristig realisiert werden kann. Eine Stérung des
Betriebsablaufes muf3 auf ein Minimum beschrankt bleiben.

Unter Berlcksichtigung aller relevanten Aspekte hinsichtlich der Topographie,
ErschlieBbarkeit, betrieblicher Ablaufe, Flachenverfligbarkeit, Eingriff in Natur und Land-
schaft und betriebswirtschaftlicher Griinde bleibt nur die niveaugleiche Anbindung einer
Erweiterungsflache stidwestlich an das vorhandene Betriebsgelande Ubrig. Hierzu wird die
Fa. Dolle GmbH eine Teilflache des Flurstiicks 742 von den Lenne-Listerkraftwerken er-
werben. Eine Zustimmung zum Ankauf durch die Fa. Dolle liegt vor. Die betroffene Flache
wird nicht genutzt und liegt z. Zeit brach.

Die Hohe Uber N.N. betragt fir das vorhandene Betriebsgelande ca. 254 m 0.N.N.. Die
Erweiterungsflache liegt ca. 6 m tiefer. Eine Anschittung des Geléandes und der Bau einer
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Betriebshalle kénnen ohne Stérung des laufenden Betriebes erstellt und an das vorhande-
ne Betriebssystem angeschlossen werden.

Unter Abwagung aller Bedingungen ist eine Betriebserweiterung nur in der geplanten
Form sinnvoll und in Bezug auf das Allgemeinwohl vertretbar.

4. Flachennutzungsplan und Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt ist die geplante Erweite-
rungsflache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Eine Anderung des derzeitig gultigen
Flachennutzungsplanes ist damit nicht erforderlich. Planungsrechtlich ist das Gebiet der-
zeit nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Lenne reicht bis zu dem vorhandenen
Obergraben. Eine Beeintrachtigung durch die Betriebserweiterung ist nicht gegeben.

Die nutzbare Flache flr die geplante Betriebserweiterung umfasst eine Flache von ca.
3.000 gm und die aus der Anschittung resultierende Béschungsflache umfasst eine Gro-
Be von ca. 1.850 gm. Daraus ergibt sich eine in Anspruch zu nehmende Flache von 4.850
gm.

5. Bauliche Nutzung und Gestaltung

FUr eine uneingeschrankte Nutzung der Erweiterungsflache ist eine Bodenanschittung auf
Hohe der jetzigen Betriebsflache notwendig.

Eine Betriebserweiterung erfolgt analog der vorhandenen Bebauung. Die Nutzung der
nicht bebauten Flachen erfolgt ebenfalls analog der vorhandenen Stell- und Lagerflachen.
Eine Grundflachenzahl bezogen auf die geplante Bebauung einschlieBlich der befestigten
Flachen liegt unter 0,8. Eine maximale Bauhdhe von 262,00 m 0.N.N., dies entspricht ei-
ner Gebaudehdhe von ca. 8,00 m, wird nicht tberschritten.

6. ErschlieBung sowie Ver- und Entsorqung

Die ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung der Erweiterungsflache erfolgt Gber die
vorhandene Betriebsflache und somit liber die beiden vorhandenen Zu- und Abfahrten von
der B 236 aus.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserleitungen.
Das Niederschlagswasser wird nach entsprechender Vorklarung durch Olabscheider ent-
sprechend der vorhandenen Situation beseitigt.

Das Einsammeln und Abfahren der festen Abfallstoffe erfolgt, wie bisher fir den vorhan-
denen Betrieb, durch die Stadt Lennestadt und die Deponierung durch den Kreis Olpe.
Altdle werden durch Spezialfirmen entsorgt, bzw. recycelt.

7. Immissionen

Die bestehenden Betriebe erzeugen vor Allem durch den LKW- und Busverkehr auf dem
Betriebsgrundstlck, der in Einzelfallen auch zur Nachtzeit stattfindet, beachtliche Larm-
emissionen. Aufgrund der Lage des Betriebes zu relevanten Immissionspunkten (Wohn-
hausern) haben diese in der Vergangenheit allerdings zu keinen Stérungen geflhrt. Die
Erweiterung des Betriebes durch die Planung ist unter Immissionsschutzgesichtspunkten
betrachtet, nur marginal. Insoweit ist eine Begutachtung der Immissionssituation nicht er-
forderlich. Da die Art des Betriebes entsprechend dem Bestand im VEP festgesetzt ist,
sind besondere Larmschutzfestsetzungen nicht erforderlich.



8. Altlasten

Der bereits gewerblich genutzte Bereich des VEP ist seit 1956 bis 1969 auf Bundesstra-
Benniveau aufgeschuttet, bebaut bzw. groBflachig versiegelt. Der Erweiterungsbereich
zwischen Obergraben und bereits genutztem Bereich wurde etwa 1963 auf Obergrabenni-
veau aufgeschuttet und soll jetzt weiter auf das Niveau des Betriebsgelandes aufgeflllt
und gewerblich genutzt werden. Fir schadliche Auswirkungen der Aufschittungen liegen
nach Aussage des Umweltamtes des Kreises keine Anhaltspunkte vor. Um evtl. Bodenbe-
lastungen in den vorhandenen Aufschittungen zu begegnen und deren ordnungsgemanBe
Verbringung bzw. Entsorgung sicherzustellen wird in den VEP folgender Hinweis aufge-
nommen und im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt:

Im bereits auf BundesstraBenniveau aufgeschutteten und gewerblich genutzten Bereich ist
im Zuge von BaumaBnahmen der Bodenaushub bei Auffélligkeiten gutachtlich zu beglei-
ten und nur in Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises Olpe zu verbringen. Vor wei-
terer Aufschittung des Bereiches zwischen der bereits gewerblich genutzten Flache und
dem Obergraben ist die dort bestehende Aufschittung gutachtlich zu begleiten und evil.
vorgefundener belasteter Boden in Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises Olpe zu
verbringen bzw. zu entsorgen.

Aufgrund der festgesetzten gewerblichen Nutzung und der weitgehenden Versiegelung
des Gelandes ist damit dem Sachverhalt ausreichend Rechnung getragen.

9. Denkmalschuiz

Im Erweiterungsgebiet sind keine dem Denkmalschutz unterliegenden Gebaude vorhan-
den.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bodendenkmalern vor. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden.
Far diesen Fall wird hiermit auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Denkmal-
schutzgesetz NW hingewiesen:

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hbéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdérde
und/oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehér-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung fir bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NW).*

10. Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich der Erweiterungsflache liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Ein
Gewasser befindet sich nicht innerhalb der Erweiterungsflache. Der vorhandene Obergra-
ben des talabwarts gelegenen Wasserkraftwerkes ist von der Erweiterung nicht betroffen.



Nach dem Wasserhaushaltsgesetz muss die vorgesehene Bodenanschuttung einen Ab-
stand zur Oberkante des Obergrabens von 5 m einhalten.

11. Landschaftsschutz / Eingriff in Natur und Landschaft

Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Wald ist nicht betroffen.

Allerdings unterliegt die Erweiterungsflache auf Grund des dort vorhandenen Biotops den
Kriterien des § 30 BNatSchG und § 62 LG NW. Die Erweiterungsflache gehért zum Vor-
land der Lenne. Ein ca. 25 m breiter und ca. 110 m langer Flachuferbereich zwischen dem
Obergraben und der vorhandenen Bdschung des derzeitigen Betriebsgelandes ist von der
Erweiterung betroffen. Dieser Flachuferbereich ist ein durch den Obergraben gepragtes,
nicht bewirtschaftetes Réhricht. Der Boden war, soweit der Obergraben mit Wasser gefullt
war, sumpfig bis naB und durch einen Sumpfhumusboden gekennzeichnet. Das Réhricht
ist reich strukturiert durch Weidengebiische und Pflanzen der Wasserkressengesellschaft
sowie der Seggenriede. Die vorherrschenden Pflanzengesellschaften sind den Kriterien
des § 30 BNatSchG und § 62 LG NW zuzuordnen. Derartige Biotope sind im Kreis Olpe
sehr selten anzutreffen. Aufgrund der GréBe von etwa 3.000 gm und der vorhandenen
Struktur ist diese Flache als Brutgebiet flir Blasshuhn, Teichhuhn und entsprechenden
Amphibien nicht ohne weiteres zu ersetzen. Aufgrund der notwendigen Anschuttung far
die Betriebserweiterung, fihrt dies zu einer Zerstérung und zum Verlust einer Teilflache
des gesamten Bereiches. Dies stellt einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 4 Abs. 2 Ziff. 2und § 7 LG NW dar.
Allerdings wird das gesamte Biotop derzeit schon in erheblichem MaBe bedroht. Denn seit
ca. 1 1/2 Jahren wird der Obergraben nicht mehr betrieben, d.h. der Obergraben flhrt auf-
grund von Undichtigkeiten auf der gesamten Dammléange kein Wasser mehr. Die Lenne-
Listerkraftwerke haben den Betrieb des Wasserkraftwerkes aus diesem Grund eingestellt
und es ist derzeit nicht absehbar, daB der Obergraben in naher Zukunft Gberhaupt wieder
Wasser fluhren wird. Die Probleme durch die Undichtigkeiten des Dammes sind gréBer als
erwartet. Dieses bewirkt auch nachhaltige Verdnderungen des urspringlichen Biotops.
Durch das Fehlen des Wassereinstaus wird sich die Vegetation in erheblichem MaBe ver-
andern und damit auch die Voraussetzungen flir ein Brutgebiet entsprechender Tierarten
des rdhrichtbezogenen Spektrums. Die betroffenen Tierarten werden sich dann an ande-
ren, ihnen zusagenden Biotopen, niederlassen. Die Verédnderung der Vegetation wird
durch die Zunahme von Brennnesselbestanden auf den nitrophilen Flachen schon sicht-
bar.

GemaB dem landschaftspflegerischen Begleitplan wird daher der Ersatz und Ausgleich
dieses Gebietes durch die Schaffung eines gleichartigen Biotoptyps an anderer Stelle vor-
geschlagen. Der Standort dieser vorgesehenen MaBnahme liegt etwa 1.200 m talabwarts
auf der anderen Seite der Lenne auf dem Gebiet der Gemeinde Finnentrop. Ein Fichten-
wald auf einer potentiellen Feuchtwiesenflache soll gerodet und durch den die Flache flie-
Benden Siepen weiter vernaBt werden, um durch die im landschaftspflegerischen
Begleitplan vorgesehene MaBnahmen ein adaquates Biotop zu schaffen.

Aufgrund des Bedarfs und der Existenzsicherung der Firma, der Sicherung und des Aus-
baus der Arbeitsplatze sowie der Méglichkeit der Kompensation des Eingriffs gemaB § 1 a
Abs. 2 Ziff. 2 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 1 LG NW _ist die Entwicklung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes fiir die Betriebserweiterung aus tUberwiegenden Griin-
den des Allgemeinwohls erforderlich. Aufgrund der Lage der externen Ausgleichsflache
auBerhalb des Stadtgebietes, allerdings in funktionalem Zusammenhang mit dem Eingriff,
ist zur rechtlichen Sicherung der Umsetzung und dauerhaften Unterhaltung der Aus-
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gleichsmaBnahme der Erwerb bzw. die grundbuchliche entsprechende Belastung des
Grundstlcks durch bzw. zugunsten des Kreises Olpe (Untere Landschaftsbehdrde) erfor-
derlich. Die MaBnahme und die laufende Unterhaltung wird durch den Kreis Olpe durchge-
fuhrt. Die Gesamtkosten (Grunderwerb / grundbuchliche Belastung, Herrichtung,
Unterhaltung) werden auf der Grundlage des Durchfihrungsvertrages zum VEP vom Vor-
habentrager getragen.

12. Auswirkungen, Umweltbericht

Negative Auswirkungen der Planung Uber die bezlglich des Eingriffs in das Biotop unter
Punkt 10. ,Landschaftsschutz“ beschriebenen hinaus und negative Einwirkungen auf die
Planung sind nicht ersichtlich.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich.

13. Erforderlichkeit der Planung aus Grinden des Allgemeinwohls

Eine Existenzsicherung und Expandierung des mittelstandischen Unternehmens Dolle
GmbH mit ca. 40 Mitarbeitern ist nur méglich, wenn die vorhandene Gewerbeflache ver-
gréBert werden kann. Eine VergrdBerung der Gewerbefldche an dem vorhandenen Stand-
ort ist jedoch nur in Richtung des vorhandenen Obergrabens mdglich.

Alle Mdéglichkeiten, innerhalb des vorhandenen Betriebsgelédndes eine Erweiterung durch-
zuflihren scheitern an den Forderungen des Landesbetriebes StraBenbau hinsichtlich der
erforderlichen Zufahrten und den daraus resultierenden Fahr- und Abstellflachen far LKW
und Busse. Ebenso stellt der Betriebsablauf des gesamten Unternehmens eine entschei-
dende Rolle Uber die Verfugbarkeit nicht bebauter Flachen dar. Hier gibt es keine Flachen,
die fur eine Bebauung zur Verfigung gestellt werden kdénnen. Zudem kommt noch der
entsprechende Mindestabstand zur B 236, wonach eine Ausweitung der Gebaude an die
BundesstraBe nicht in Frage kommt.

Eine Erweiterung auf das benachbarte Grundstick der Fa. Kebben ist nicht méglich (Ei-
genbedarf), genauso wenig eine Umsiedlung in andere Gewerbegebiete im Stadtgebiet
(siehe Pkt. 2. Alternativen und deren Bewertung).

Ein vergleichbarer Standort in akzeptabler Umgebung ist demnach nicht zu finden. Der
Standort Neukamp ist von seiner Verkehrsumgebung wie B 236 und B 55 in Kombination
mit den geringen Restriktionen bezlglich des Immissionsschutzes unvergleichbar. Die L6-
sung des Problems der Betriebserweiterung ist damit entscheidend fir die wirtschaftliche
Existenz und kinftige Entwicklung des Betriebes und damit zur Sicherung der vorhande-
nen Arbeitsplatze, der Erhaltung von bis zu 8 Ausbildungsplatzen sowie zur Schaffung
zusatzlicher Arbeitsplatze in der Stadt Lennestadt (siehe Pkt.2).

Auch aus Sicht der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt ist eine Betriebsverlagerung in
Flachen auBerhalb des Stadtgebietes nicht akzeptabel.

All die vorgenannten Griinde sind nicht zu Ubersehende Aspekte des Allgemeinwohls, die
eine Entscheidung zugunsten der Entwicklung und Festigung des Standortes der Fa. Dolle
GmbH positiv beeinflussen.

Flr die zukinftige Betriebserweiterung wird eine nutzbare Flache von ca. 3.000 gm bené-
tigt, um die betrieblichen Mindestanforderungen erflllen zu kénnen.

Die topographische Anbindung der Erweiterung an die vorhandenen Betriebshallen und
damit auch an die vorhandenen Betriebsablaufe ist ein wichtiger Qualitatsaspekt (siehe
Pkt. 3. Lage der geplanten Betriebserweiterung).



Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt ist die Erweiterungsflache als Fla-
che flr Gewerbe dargestellt. Eine Anderung des derzeitig gultigen Flachennutzungsplanes
ist damit nicht erforderlich. Planungsrechtlich ist das Gebiet derzeit nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

Flr das Erweiterungsgebiet ist kein Landschaftsschutz-, Naturschutz- oder Wasserschutz-
gebiet festgesetzt. Jedoch unterliegt die Erweiterungsflache auf Grund seines vorhande-
nen Biotops den Kriterien des § 30 BNatSchG und § 62 LG NW. Aufgrund der
notwendigen Anschuittung fur die Betriebserweiterung, fihrt dies zu einer Zerstérung und
zum Verlust einer Teilflache des gesamten Bereichs. Dies stellt einen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 4 Abs.
2 Ziffer 2 und § 7 LG NW dar. Allerdings wird das gesamte Biotop derzeit schon in erhebli-
chem MaBe bedroht. Seit ca. 1 1/2 Jahren wird der Obergraben nicht mehr betrieben, d.h.
der Obergraben fuhrt aufgrund von Undichtigkeiten auf der gesamten Dammlange kein
Wasser mehr. Es ist derzeit nicht absehbar, daB der Obergraben in naher Zukunft Uber-
haupt wieder Wasser fihren wird. Dies bewirkt jedoch nachhaltige Veranderungen des
urspriinglichen Biotops. Durch das Fehlen des Wassereinstaus wird sich die Vegetation in
erheblichem MaBe verandern und damit auch die Voraussetzungen flir ein Brutgebiet ent-
sprechender Tierarten des réhrichtbezogenen Spektrums. Die betroffenen Tierarten wer-
den sich dann an anderen ihnen zusagenden Biotopen niederlassen. Die Veranderung der
Vegetation wird durch die Zunahme von Brennesselbestanden auf den nitrophilen Flachen
schon sichtbar.

GemaB dem landschaftspflegerischen Begleitplan wird daher der Ersatz und Ausgleich
dieses Gebietes durch die Schaffung eines gleichartigen Biotoptyps an anderer Stelle vor-
geschlagen. Der Standort dieser vorgesehenen MaBnahme liegt etwa 1.200 m talabwarts
auf der anderen Seite der Lenne auf dem Gebiet der Gemeinde Finnentrop. Ein Fichten-
wald auf einer potentiellen Feuchtwiesenflache soll gerodet und durch den die Flache flie-
Benden Siepen weiter verndBt werden, um durch die im landschaftspflegerischen
Begleitplan vorgesehene MaBnahmen ein adaquates Biotop zu schaffen.

Aufgrund des Bedarfes und der Existenzsicherung der Firma, der Sicherung und des Aus-
baus der Arbeitsplatze sowie der Méglichkeit der Kompensation des Eingriffs gemaB § 1 a
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 1 LG NW _ist die Entwicklung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes fir die Betriebserweiterung aus Uberwiegenden Griin-
den des Allgemeinwohls erforderlich. Entsprechende Regelungen zur rechtlichen
Sicherung, Durchfihrung und Unterhaltung der externen AusgleichsmaBnahmen siehe
Pkt. 10. Landschaftsschutz, letzter Absatz.

14. Realisierung und Kosten

Die Planung und Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt auf Kos-
ten der Firma Dolle GmbH, Neukamp 5, 57368 Lennestadt.

Planung, Durchfihrung und Kostentragerschaft fir die mit dem Vorhaben verbundenen
Kosten der Herstellung und Ersatz der Eingriffsfolgen sowie die Fristen fir die Durchfih-
rung werden in einem Durchfihrungsvertrag geregelt.

Anlage: landschaftspflegerischer Begleitplan

Anlage Pflanzliste:
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P 1 Einzelbaumpflanzung der nachfolgenden Artenliste
in einer Rasenflache

Baume 1. Ordnung (groBkronig)
Stieleiche — Quercus robur

Pflanzabstand 12 m, Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm,
mind. 3 x verpflanzt

P2 Gehodlzpflanzung der nachfolgenden Artenliste
gemaB der potentiellen natiirlichen Vegetation

Baume 1. Ordnung (groBkronig)

Esche — Fraxinus excelsior
Stieleiche — Quercus robur
Vogelkirsche — Prunus avium

Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm

Straucher und Baume 2. Ordnung (kleinkronig)

Eberesche — Sorbus aucuparia
Gem. Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Hainbuche — Carpinus betulus
HaselnuB — Corylus avellana
Hundsrose — Rosa canina

Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa
WeiB3dorn - Crataegus monogyna

Pflanzabstand 1,50 m; mind. 3-jéhrig, verpflanzter Sdmling;
mind. 80 cm hoch

P 3 Rasenflache

Verfahrensvermerke

Durchfiihrungsbeschluss (gem. §§ 2 Abs. 1, 12 BauGB)

Durchfihrungsbeschluss gefasst am Offentliche Bekanntmachung geméanB § 15 der
Hauptsatzung:

- Westfalenpost am

- Westfalische Rundschau am

Lennestadt, den Der Birgermeister

Beteiligung der Biirger (gem. §§ 3 Abs. 1, 12 BauGB)
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Bekanntmachung der Blrgerbeteiligung vom gemaB § 14 Hauptsatzung:
- Westfalenpost am
- Westfédlische Rundschau am

Beschluss Gber Anregungen am

Lennestadt, den Der Birgermeister

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden
(gem. §§ 2 Abs. 2 u. 4 Abs. 1, 12 BauGB)

mit Schreiben vom und einer Fristsetzung bis zum

Beschluss Gber Anregungen am

Lennestadt, den Der Birgermeister

Entwurfsbeschluss, 6ffentliche Auslegung (gem. §§ 3 Abs. 2, 12 BauGB)

Entwurfsbeschluss (Plan und Begriindung) am

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

- Westfalenpost am
- Westfélische Rundschau am
Offentliche Auslegung  vom bis (einschlieBlich)

Gesamtabwagung durch Beschluss vom

Lennestadt, den Der Birgermeister

Satzungsbeschluss (gem. §§ 10, 12 BauGB)

Der Rat der Stadt Lennestadt hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan am gem. §§ 10,
12 BauGB beschlossen.
Des weiteren wurde Uber die nach §§ 9 (8), 12 BauGB beizufligende Begrindung beschlossen.

Lennestadt, den Der Birgermeister
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Inkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ( gem. §§ 10 Abs. 3, 12 BauGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein-
schlieBlich der Begriindung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Darlegung erfolgte gem. § 15
der Hauptsatzung:

- Westfalenpost am

- Westfélische Rundschau am

Tag des Inkrafttretens nach §§ 10 (3), 12 BauGB am

Lennestadt, den Der Birgermeister
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