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Der Stadtdirektor
Bereich Planung
Az.:613300/Nr. 83
613300/Nr. 17 A/ 2. And.

Begriindung
zum Bebauungsplan Lennestadt Nr. 83 Maumke "Wieselweg"
und

Anderung des Bebauungsplanes Lennestadt Nr. 17 A Maumke-Stritbecke

Rechtsgrundiage:

§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S, 2253).

1. Plangebietsgrenze und Lage im Stadigebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Maumke unmittelbar anschlielRend an das Bebauungs-
plangebiet Nr. 17 a Striibecke. Es umfai{ die Verlangerung der Strale Wieselweg um
ca. 21 m und eine geplante Bebauung ndrdlich und sudlich dieser Verlangerung.
Weiterhin umfallt das Plangebiet im AnschluR westlich und sldlich an das Baugebiet
eine Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Ausgleich fir den Eingriff im Baugebiet.

Die Plangebietsgréie betrégt ca. 0,8 ha.

2. Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung

Der zur Zeit verbindliche Flachennutzungsplan stelit fir das Plangebiet eine Wohnbauflé-
che sowie eine Flache fir die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dar - der Bebauungspian ist aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.

3. Planungserfordernis, Zielsetzung, stddtebauliches Konzept

Die Pianung entwickelt sich in den AuRenbereich, insoweit ist aus Grinden einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Das Gelénde bietet sich fiir eine Uberplanung an, da mit geringen Er-
schlieungsaufwand einige Bauvorhaben realisiert werden kénnen.

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfes in Lennestadt wird der Bebauungsplan auf der
Grundlage des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit dem BauGB-Mahahmengesetz
aufgestellt. Die Verfiigbarkeit der Grundstlcke ist gewéhrleistet,



2.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Maumke, Striilbecke, Nr. 17 umfalt einen
ca. 5 m breiten und 30 m langen Grundstiicksstreifen, der als Arrondierung fiir das
Baugebiet nutzbar ist.

Gréfke WA 0,19 ha, ca. 5 WE

Die Vorfelderschlieung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber den vorhandenen
Wieselweg. Die innere ErschlieBung wird durch eine ca. 21 m lange StichstraRe
gewéhrleistet. Aufgrund der geringen Lange der Stichstrale und der lediglich 5 an-
geschlossenen Wohneinheiten erfolgt der Ausbau der Strafte als Mischverkehrsfliche
{befahrbarer Wohnweg), auf die Anlegung eines Wendehammers wird verzichtet. Zur
Gewaéhrleistung der Entsorgung (Mdll) wird am Wendehammer Wieselweg eine ca. 10
m? grof3e Fidche zum Abstellen von Mdllbehaltern vorgesehen.

Die Festsetzung von dffentlichen Parkplatzen ist aufgrund der geringen GréRenordnung
des Gebietes nicht erforderlich.

Am Ende der 6ffentlichen Verkehrsfliche wird im Bereich des WA Gebietes ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der hinterliegenden Grundsticke Gemarkung Elspe, Flur 15,
Nr. 158 und 174 zur Unterhaltung der dahinterliegenden Waldflachen festgesetzt.

Die Realisierung der &ffentlichen Verkehrsflachen, des Miillstellplatzes, des Geh- und
Fahrrechtes innerhalb des Baugebietes sowie der weitere Zugang zu den westlich des
Plangebietes liegenden Waldflachen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag geman
§ 6 BauGB-Mafinahmengesetz geregelt.

Gréfte Offentliche Verkehrsflache: 0,01 ha

Soziale Infrastrukiur

Der Bedarf an sozialer Infrarstruktur (Schule, Kindergarten, VVersorgung) wird im Orts-
kern Maumke ausreichend abgedecki, die Anlegung eines Spielplatzes flr das Bau-
gebiet ist in Anbetracht des Wohnspielwertes der Umgebung (Landschaft, Wald) und der
geringfugigen Gridfde nicht erforderlich.

Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft, Wald

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die zur Bebauung
anstehende Flache ist derzeit nicht genutzi (wenig entwickelte Brachfldche).

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Eichenwaldchen. Dieses wird, wie auch
die Flache stdlich des Baugebietes, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gesichert und aufgewertet. Der erforderliche Wald-
abstand wird durch eine ca. 20 m breite zwischen dem Wald und den {iberbaubaren
Flachen eingeschobene Pflanzgebotsfliche gewéhrleistet - dort sind lediglich Buschwerk
und Baume 2. und 3. Ordnung vorgesehen.

Gewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Eingriff / Ausgleich

Durch die Bebauung des Plangebietes erfolgt ein Eingriff. Aufgrund des (dringenden)
Wohnbedarfes ist dieser Eingriff nicht vermeidbar. Flr den Eingriff wird innerhalb des
Plangebietes durch entsprechende Festsetzungen ein vollstandiger Ausgleich geschaf-
fen {(s. Anlage). Die Realisierung der Ausglsichsmafinahmen auf den Baugrundstlicken
erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung (Pflanzgebote), die Realisierung der Mal-
nahmen auf den SPE-Flachen erfolgt durch vertragliche Regelung im Rahmen eines
stédtebaulichen Vertrages geman § 6 BauGB-Malnahmengesetz.

Grolte der SPE-Flache ca. 0,6 ha.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Elektrizitdtswerke Siegerland.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch Anschlul an die
Ringleitung der Kreiswasserwerke Olpe.

Entsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlu} an die stédtische Kanalisation mit

Einleitung in die Kldranlage Maumke. Aufgrund der geringen GriRe des Baugebietes
(5 WE) wird die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation nicht tangiert.

Versickerungsmdglichkeiten des Niederschlagswassers sind noch zu klaren, die Ein-
leitung in ein Gewé&sser scheidet aus.

Das Einsammeln und Abfahren der festen Abfallsioffe erfolgt durch die Stadt Lenne-

stadt, die Deponierung durch den Kreis Olpe.

Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick befindet
sich in Handen eines einzigen Grundstlckseigentimers. Die Realisierung der Bau-,
ErschlieBungs-, Entsorgungs- und Ausgleichsmallnahmen wird durch sinen stidtebauli-
chen Vertrag gema § 6 BauGB-MafRnahmengesetz mit dem Grundstlickseigentiimer
geregelt.

Umweltauswirkungen

Negative Auswirkungen der Planung auf das Gebiet bzw. von dem Gebiet ausgehend
sind nirgendwo feststellbar. Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten bestehen
nicht (bei der Flachennutzungsplandnderung geklart).

Zu Ausgleichmafinahmen fir den Eingriff durch die Bebauung und Straenland siehe
Punkt 7, Eingrifff/Ausgleich.

Hinweise

- Denkmalpfiege
Belange der Denkmalpflege sind nicht berlhrt.
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Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
vom 03.07.1996.

Lennestadt, den 09.10.1986 Jer Sthdgdirektor

Der Bebauungsplan hat gemeinsam mit der Begrindung gem&R § 2 Abs. 3 BauGB-
MaBnahmen-G in Verbindung mit § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.1996 bis
16.08.1996 Hffentlich ausgelegen.

Lennestadt, den 09.10.1996 er Stadtdirektor

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan (§ 10 BauGB) hat der Rat der
Stadt Lennestadt diese Begrindung zum Bebauungsplan am 18.09.1996 beschlossen.

: StZLi%iktAor/\/\j

Der Behauungsplan hat mit der SchluRBbekanntmachuiig (§ 12 BauGB) am 04.10.1996 Rechis-
kraft erlangt. Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 8 BauGB beizufligen.

Lennestadt, den 09.10.1995

Lennestadt, den 09.10.1996 r StadiHirektor




