BEGRONDUHNG

zum Bebauungsplan Lennestadt Nr. 50 Elspe "Melbecker Berg"

GemiB § 9 Abs. 8 Bundeshaugesetz (BBau@) in der Fassung vom 18.08,1976 (BBG1. I
S. 2256, ber., S. 3670), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 06,07.1979 (RGBT, I
3.1949), wird nachstehende Begrindung zum o.g. Bebauungsplan (M, 1 : 500) abge-
geben:

2.

Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Nas Plangebiet 1iegt i Stadtteil Elspe, nirdlich der B 55 zwischen dem
Ortskern und dem vorhandenen Wohngebiet Schonefeld, Gemeinsam mit dem
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 61 "Hemberg I" rundet es die Bebauung in
diesem Bereich ab.

£s wird begenzi:

- im Westen durch die Hormeckestrafie und den Bachsiepen einschlieRlich
der "Heilquelle",

- im Slden durch die nbrdlichen Grundsticksgrenzen der Randbebauung der
B 55,

- im Osten und Horden sind vorhandene Grundstiicksgrenzen bzw. deren Ver-
Tingerung als Abgrenzung zum Nachbarplan Nr, 61 und zur landwirt-
schaftlich genutzten Fliche gewihlt.

Der Bachsiepen und drei vorhandene Hiuser Tiecen 1w Planbereich.

Erfordernis der Planaufstellung

Ausgehend von der im Gebiet des Stadtteiles FElspe anhaltenden Nachfrage
nach Wohnbaufldchen flir Einfamilienhiuser ergibt sich die Ausweisung neuer
Baugebiete im Anschlub an dies vorhandene Bebauung. Desweiteren hat der
Ortstel]l Elspe Versorgungsfunktion bezlglich Wohnbauflidchen flr den Sied-
lungsschwerpunkt Grevenbrlick.

Jopographie

Das Gelinde fH11t nach Stiden ab. Westlich bildet ein Siepen, in dem ein

Bach fliebt (Grunzug). eine natlirliche Grenze zum Gebiet Schonafeld. Die
2u§1}$hﬁfs Raches ("Heilquelle") befindet sich innerhalh der Hffentlichen
aruntlacne,




Einfilgung in die Bauleitplanung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lennestadt, rechtsverbindlich ab
06.12.1978, welst das Plangebiet als aligemeines Yohngehiet und als ifisch-
gebiet aus,

Bauliches lonzept

Die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticks-
flichen, die Bauweise (Einzel- und Doppelhiuser, eine Hausgruppe), die
Geschossigkeit und das MaB der baulichen Nutzung, entsprechen dem aus dem

Ortstell sowie dem Stedlungsschwerpunkt Grevenbrlck herrlUhrenden Bedarf und
sind an der bereits vorhandenen Wohnbebauung an den Ortsriéndern des Orits~

teiles Elspe orientiert. Durch die Zuordnung der Uberbaubaren Grundstlicks-
f#lichen zueinander an den Wendehimmern der Stichstrafen wird eine Platz-
bildung (Nachbarschaft) erreicht. Durch Baulinien an markanten Bereichen
wird die Platzbildung {Platzwiinde) gesichert. In einem Bereich (Stichstrabe
von dar PlanstraBe C) ist zur Gewdhrleistung dieser Platzbildung eine Haus-
gruppe festgesetzt.

Die TraufhBhe der Gebdude st talseitig auf max., 7,0 m begrenzt, um den

hangsabwirts Tiegenden Gebduden eine ausreichende Relichtung zu gewihr-
leisten und unzumuthare Beeintrdchtigungen zu vermeiden.

stdiich der PlanstraBen B und £ ist ein Mischgebiet 1in Fortsetzung an das
vorhandene Mischgebiet zwischen B 55 und sldlicher Bebauungsplangrenze aus-
gewiesen, Die Ausweisung dieses kleinen Mischgebietes ist 1in der berelts
vorhandenen Hutzung begrilndet.

Im Plangebiet sind ca. 60 Wohngebiude mit ca. 90 Wohnungseinheiten (ein-
schlieBlich Einliegerwohnungen) vorgesehen, Bel der Evmittlung der Ein-
wohner wird ein Familienkoeffizient von 2,8 Einwohnern pro Wolmungseinheit
angenommen, wodurch im Plangebiet ein Besatz von ca. 250 Einwohnern er-
reicht wird., Fs wird eine Wohndichte von G7 E/ha und eine Siedlungsdichte
von 44 E/ha erreicht,

pie Gesamtgrdfe des Rebauungsplangebietes hat eine Fléche von 5,6 ha und
gliedert sich wie folgt:

Wohngebiet (WA) = 3,2 ha
Mischgehiet (K1) = 0,5 ha
Yerkehrsfldche = 0,7 ha
Kinderspielplitze & 0,1 ha
Uffentliche Grinflichen = 1,1 ha

Die Plangebietsgrenze ist so festyelegt, dal eine geordnete stiidtebauliche
Entwicklung innerhalb des Ortsteiles Elspe erfclgen kann.

-3 -

 ——



0.

7.

Erschliebung

Die HaupterschlieBung erfolgt im Anschlufl an die Hormeckestrabe durch eine
Sammelstrafe mit geringer Steigung (Planstrafe A), Diese soll als Parallele
strecke einen Teil des Quell- und Zielverkehrs von der B B5 fernhalten -

besonders wichtig flir Radfahrer (Kinder auf dem Schulweg), Langfristig ist
deshalb eine Heiterfihrung in Richtung Schulzentrum "Maar" anzustreben. Im

StraBenraun der SanmelstraBe sind durch alternierendes Parken und entspre-
chende bauliche MaBnahmen geschwindigkeitsmindernde Elemente vorgesehen,

VYon der Sammelstrabe aus werden neben einigen direkt erschlossenen Grundw

sticken befahrbare Wohnwege als Stiche mit HendeF1atzen ahgezweigt, die
jewells einen oder mehrere Wohnhtife arschlieBen, Auf durchgdngige "Strafen-
schleifen" wird zur Vevmeidung von "Durchgangsverkehr" verzichtet, die
Stichstrafen werden entsprechend fthrer Funktion als Mischverkehrsflichen
gestaltet, Die Durchgingigkeit flir den FuBginger ist durch die FuBwege
zwischen den Wendehimnern der StichstraBen “und der SammelstraBe gewihr-
lefjstet. Durch diese Fubwege werden 1in ruhigen Bereichen Kleinkinderspiel=
pidtze erschlossen,

Die Anschlufwege in die Landschaft zu den niirdlich anschiteBenden land= und
forstwirtschaftlich genutzten Fldchen sind fiir entsprechende Fahrzeuge
(auch Langholzwagen) ausgelegt.

In Verbindung mit der ErschlieBung des benachbarten Cebietes "Hemberg I*
ist lUber die Seilmecke ein zwelter Anschluf des Baugebietes an die Riele=
felder Strabe (B 55) vorgesehen,

Das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes 1st so ausgelegt, daP eine wirt-
schaftliche ErschlieBung des Baugebietes gewdhrleistet ist und ein Eingriff
in die Landschaft durch Strabenbschungen usw. auf ein Mindestmah reduziert
wivd,

Die Flichen Tlir den ruhenden Verkehr sind in kleinen Gruppen zusammengefaBt
und an der Sammelstrafie sowie an den Wohnwegen und Wohnh@fen untergebracht,
Im gesamten Plangebiet sind 20 @ffentliche Parkplitze ausgewiesen, die den
Bedarf des Gebietes voll abdecken,

Versorgung der Bevilkerung, Erholung und Freijzeit

DMe Versorgung der Bevilkerung mit Gltern des tHalichen Bedarfs erfolgt im
Ortskern Elspe (Bielefelder Strabe) in fuBliufiger Entfernung.

Durch die Schulen im Gebiet "Maar" ist die schulische Versorgung gesichert.

Efn Kindergarten ist in fuBlsufiger Entfernung vorhanden, ebenso ein Sport-
und Minigolfplatz sowie ein Spielplatz der Kategorie A,



Durch die PlanstraBe A wird das Plangebiet in zwei kleine Quartiere ge-
teilt, in deren Zentrum - durch Fubwege erreichbar - jeweils ein Klein-
kinderspieiplatz zur ausreichenden Versorgung der Quartiere ausgewiesen
ist. Innerhalb des Griinzuges im Westen des Plangebietes st ein Spielplatz
Typ B ausgewiesen. Die Zulassung eines Bolzplatzes in diesem Bereich ist
ausgeschlossen, Die Lage dieses Spielplatzes ist so gewdhlt, daf die Er-
refchbarkeit aus dem gesamten Plangebiet gewdhrleistet ist und die vor-
handene Grinflicha mit Bachlauf nicht beeintrichtigt wird, Die Einbindung
in die Landschaft und die Abschirmung zu dem néchstgelegenen Hohngebiet ist

durch ein Pflanzgebot ﬁowﬁhr1eistet. Ein Verzicht auf einen der ausgewlig-
senen Spielpldtze wit Hinweis auf einen vorhandenen Spielplatz an der B 55
verbietet sich aufyrund der Gefdhrlichkeit der Querung der Bundesstrafe flr

Kinder,

Der vorhandene Grinzuy im Westen des Plangebietes mit dem Bachlauf wird in
seinem Bestand erhalten und hat (ruhige) Naherholungsfunktion flir dle um-
Tiegenden Baugebiete,

Im StraBenraum sind mehrere Pflanzgebote mit Finzelbiumen vorgesehen, die
den Verkehrsteilnehmer Charakterénderungen des StraBenverlaufes aptisch
hesser wahrnehmen lassen. Im Einfahrishereich der Planstrafe A von -der
Hormeckestrafe st ein Pflanzgebot festgesetzt, durch das der Eingriff der
StraBentrasse in die Landschaft gemindert wird,

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Gebietes wmit Energie und Wasser sowie der Millbeseiti-

gung 1st gesichert. Innerhalb des Plangebietes ist eine Versorgungsfliche
fir die Errichtung einer Ortsnetz-Transformatorenstation ausgewiesen., Die
Lage der Fldche 1st mit dem Versorgungstrdger abgestimmt.

pas Kanalnetz wird im Zuge der Erschliedungsmafnahmen ausgebaut, Der An=
schluB erfolgt an den Hauptsammler in der Bielefelder Strafe,

7ur Entwisserung einiger Grundstlicke ist, bedingt durch die Hanglage, eine
Leitungsflihrung Uber private Fldchen notwendig. Hier sind die Leltungs-
rechte des Versorgungstrigers eingetragen.

Die Voraussetzungen der avtl. Versorgung des Plangebietes mit Kabelfern-

sehen duvrch die Einbringung von Leerrohren sollen in Zusammenarbeit mit der
Post untersucht werden,

Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren 1st fir das Plangebiet nicht vor?esehen. Ne be-
nbtigten FrschlieBungsfléchen, soweit sie nicht schon im Efgentum der Stadt
sind, sollen durch Grundstlickstausch oder -kauf erworben werden. Falls

dieser Heg nicht zum Ziel fihrt, soll eine Umiegung eingeleitet werden,



10.

Kosten der MaBnahmen, Finanzierung und zeitlicher Ablauf

10.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 1.V. mit § 14 BBauG)

filp

10.11 den Erwerb und die Freilegung der Flichen
flir die Erschliefungsanlagen,

10.12 die erstmalige Herstellung der Evschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir
jhre Entwisserung und Thre Beleuchtung

10.13 die Obernahme von Anlagen als st¥dtische
ErschiicBungsaniagen

10,14 Wert der von der Stadt Lennestadt aus

1hrem Vermﬁ%en bereitaestel 1ten Fléchen
im Zeitpunkt der Bereitstellung,

10,15 Kostenverteilung aufgrund der Satzung
tiber ErschlieBungsbeitrige vom 01.09.1%77
Gesamtkosten
Zuschlisse
FrschlieBungsbheitrige
Stadtanteil

115.000,-- OM

1.090,600,~- DM

7.000,~= DM

1.212.000,-- DM

-

L]

1.090.800,-- DM
121.200,~~ DM

10.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehren (5 128 Abs, 3 BBauG)

10,21 Kosten fur Brlicken, Tunnels und Unterw
fithrungen mit den dazugehtirigen Rampen

10,22 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurche-
fahrten von Bundesstrafen sowie von

Land- und Kreisstrafen, soweit die
Fahrbahnen dieser Strafen keine gribere

Braite als ihre anschliefenden fraien
stracken erfordern,
16,23 kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten

Zuschilsse

Abgaben 1t, Satzung vom 19.12.1920
Stadtantei]

340,000,== DM

¥
223.125,-= O

116.875,~~ DM

———— -



10,24 ‘osten der Masserversorgung (§ 127 Abs. 4 RBauG)
tesamtkosten 110,000, -~ D
Zuschiisse -y
Abgaben 1t. Satzung 87.500,«~ DM
Stadtanteil 22,500,== M

10.3 Zusammenstellung dev, der Stadt Lennestadt verbleibenden Kosten

aus 10,15 121,200,«~ [#
aus 10,21 -y
aus 10,22 -y
aus 10.23 116.875,-~ DM
aus 10,24 22.500,-~ D

Rufgestel 1t gemih § 9 Abs, & BBauG auf der Grundlage des Aufstel lungsbeschlusses
vom 29.10, 4380

Lennestadt, den 05.09,1985 Def Stadtdirektor

e

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil
und der Entwurfsbegrlndung, hat in der Zeit vom 13.01.1984 bis 13.02.1984 nach
vorheriger, am 30.12.1983 abgeschlossener Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB
tedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden kbnnen,
offentlich ausgelegen,

Lennestadt, den 05.09.1985 Dele Stadtdirektor
ilfﬂzf,é/ﬁ4 “{){/L\

Der Bebauungsplan 1st am 20.03.1985 gemiR & 10 BBauG als Satzung beschlossen
worden. Diese Begrindung wurde 1m Rahmen des Satzungsbeschlusses vom Rat der
Stadt gebfilligt und als Satzungsbegrindung beschlossen, die dem Eebauungsplan
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG belgeflgt wird.

lL.ennestadt, den 05,09,19%85




Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung der Genehmigung unter Hinweis auf die
Vorschriften der §§ 44 ¢ und 155 a BBauG sowie des § 4 Abs. 6 G0 N am 27.02.1386
rechtsverbindlich geworden und liegt zusammen mit dieser Begrlindung beim Stadt-
direktor der Stadt Lennestadt - Bauamt -, 5940 Lennestadt 1, zu jedevmanns

Einsicht offen,

Lennestadt, den 27.02,1386 Dey Stadtdirektor
11U KA




