STADT LENNESTADT

Der Burgermeister

Bereich Planung

Az.: 61 33 00/ Nr. 22/6. And.

Begriindung

zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
der Stadt Lennestadt Nr. 22 Altenhundem ,Vogelwarte"

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.8.2001 (Bundesgesetzblatt | Seite 1950)

1.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaidt den Bereich nordéstlich der Enden der Stral’en Timmerschla-
de und Timmerbruch und dem in ca. 50 bis 90 Meter angrenzenden Hochwald. Im
Nordwesten wird das Baugebiet ebenfalls durch den Hochwald begrenzt. Die sldést-
liche Abgrenzung erfolgt durch den Steilhang zur Bundesstrafie.

Der Anderungsbereich befindet sich wesentlich siidwestlich des Siepens an der siid-
westlichen Plangebietsgrenze, der Erweiterungsbereich norddstlich davon (wobei
grolle Teile des ,Erweiterungsbereiches” im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6f-
fentliche Griunflache festgesetzt sind).

Grélke des Plangebietes ca.1,0 ha.

EinfOhrung in die vorbereitende Bauleitplanung

Die Plandnderung und Erweiterung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan eniwickelt.

Planungserfordernis, Zielsetzung

Nach Scheitern der Entwicklungsmafinahme Lendel ist im Siedlungsschwerpunkt Al-
tenhundem ein hoher Bedarf an Wohnbaufldche entstanden. Dieser Bedarf soll mittel-
fristig durch die neue Entwicklungsmallnahme ,Zwischen den Fdrden" gedeckt wer-
den. Zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes sollen gréftere Baullcken aktiviert und
Arrondierungsflachen erschlossen werden.

Der Erweiterungsbereich bietet sich als Arrondierungsflache zu dem in den letzten
zwanzig Jahren entstandenen Wohngebiet Vogelwarte an. Eine natrliche Begren-
zung ist durch die Topographie (Hochwald, steile Abhdnge) gegeben. Die Erweite-
rungsflache, die im rechtskraftigen Bebauungsplan zum groRRen Teil als &ffentliche
Grunflache dargestellt ist, wird derzeit als Weihnachtsbaumkultur genutzt. Das Er-
schlieBungskonzept beinhaltet lediglich eine Verlangerung der bestehenden Strafien
Timmerbruch und Timmerschlade.

Die Grundstiicke befinden sich grofitenteils in stadtischem Eigentum, so dass einer
kurzfristigen Umsetzung des Baugebietes nichts im Wege steht.

Die Anderungen im Bereich der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Wohngebiete beschréanken sich auf kleine Anpassungen im Bereich der Baugrenzen
und der &ffentlichen Verkehrsflachen.




Stadtebauliches Konzept, inhalt der Anderung

Die Festsetzungen beziiglich Art und MaR der Nutzung im Anderungs- und Erweite-
rungsbereich entsprechen weitgehend denen des rechtskriftigen Planes. Lediglich
die Héhe der Gebiude wird zusatzlich zu Festsetzung der Geschossigkeit durch ma-
ximale Wandhdhenfestsetzungen geregelt. Bei einer Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhdusern kénnen dort, je nach Verdichtung 12 bis 15 Wohneinheiten entste-
hen. Das stddtebauliche Konzept entspricht dem des Bebauungsplangebietes Vogel-
warte — allerdings wurde aufgrund der Kleinteiligkeit der von den beiden Stichstrallen
erschlossenen Flachen und der Topographie auf die zwingende Festsetzung verdich-
teter Bauweisen (wie z. B. Kettenhauser) verzichtet. Aufgrund der Lage des Ande-
rungsbereiches am Ende des Baugebietes, der Kleinteiligkeit des ErschlieBungskon-
zeptes und der Topographie sind lediglich Ein- und Zweifamilienhduser zulassig. Die
vorgesehenen Grundsticksgréfien liegen bei etwa 400 bis 500 gm, die Umsetzung ist
wegen der Vergabe der meisten Grundstiicke durch die Stadt gewahrleistet.

Der vorhandene Bachlauf bleibt innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Abstand von 5 m zur Baugrenze erhalten.

Die Larmimmissionen von der Bundesstralle im sidlichen Bereich des Baugebietes
(WA 1) werden durch entsprechende Festsetzungen bewaltigt.

Grofde WA 0,95 ha.

Verkehrserschlieung

Das Plangebiet wird im Norden durch die Verldngerung der Strale Timmerschlade
um ca. 60 Meter, im Siden durch Verldngerung der Stralte Timmerbruch um ca. 50
Meter erschlossen. Die Straflen sind als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflichen mit
im Norden PKW -, im Sliden LKW-tauglichen Wendehammer vorgesehen.

Im Plangebiet werden nach erfolgter Bebauung bei ca. 15 bis 20 notwendigen Stell-
platzen ca. 3 bis 4 offentliche Parkplatze erforderlich. Diese werden im Bebauungs-
plan nicht gesondeit festgesetzt, da sie innerhalb der verkehrsberuhigten Zone prob-
lemlos nachgewiesen werden kénnen.

Grofde Verkehrsflachen 0,06 ha,

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Energie ist durch die vorhandenen Netze gesi-
chert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die stadtische Kanalisation
mit Einleitung in die Ruhrverbands-Klaranlage Maumke. Die Entsorgung des Gebie-
tes erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser im Erweiterungsbereich wird in
den vorhandenen Bach eingeleitet. Im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der L&rm-
schutzwand erfolgt die Niederschiagswasserbeseitigung durch eine Rigole mit Uber-
lauf in den vorhanden Bach.

Das Einsammeln und Abfahren der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Stadt Lenne-
stadt, die Deponierung durch den Kreis Olpe. Im Bereich der nérdlichen Erschlie-
Bungsstrale wird durch eine Aufweitung der Stralle innerhalb der &ffentlichen Ver-




kehrsflache im Bereich der Parkplatze ein Stellplatz fur Mulleimer vorgesehen (auf-
grund des nicht ausreichend dimensionierten Wendehammers).

Grinflachen, Spielpldtze

Im Plangebiet sind Griinflachen und Spielplétze nicht festgesetzt. Ein Spielplatz fir
den nérdlichen Bereich ist unmittelbar am Wendehammer vorhanden, ein Spielplatz
fiir den sidlichen Bereich befindet sich an der Dr.-Arnoldi-Strafe in ca. 2560 Meter
Entfernung.

Landschaftsschutz, Wald, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Der Erweiterungsbe-
reich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan grofenteils als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt. Diese Festsetzung wurde nie realisiert, vielmehr wird die Fldche durch
eine Weihnachtsbaumkultur genutzt.

Die Béschung zur Bundesstralle ist innerhalb des Plangebietes hauptséchlich mit
Laubgeholzen bewachsen. Dieser Bewuchs wird mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Zur Eingrinung des Baugebietes und der Einfligung des Baugebietes in die Land-
schaft ist an den AuBenseiten des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand ein
Pflanzgebot mit heimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Des weiteren wird die innere
Eingrinung durch die Festsetzung von einigen Strallenbdumen sowie die Pflanzung
eines Obstbaumes pro Baugrundstiick und die ausschlieflliche Zulassigkeit von
Laubgehdlzen (Hecken) an den Grundstiicksgrenzen gewahrleistet.

An der nordwestlichen und nordéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich Fichten-
hochwald. Dieser wird zur Regelung des erforderlichen Waldabstandes entfernt und
statt dessen ein stufig angeordneter Waldrand mit Laubgehdlzen aufgebaut. Aus
Windbruchgrinden erfolgt die MaRnahme sukzessive im Laufe von 10 Jahren. Sie
wird durch offentlichen-rechtlichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentimer geregelt.
Durch den Aufbau dieses dkologisch wertvollen Waldrandes wird gleichzeitig ein we-
sentlicher Teil des erforderlichen Ausgleichs fir den Eingriff geregeit.

Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze und deren Verlangerung nach Norden
befindet sich ein kleines Gewasser. Der Verlauf ist innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksftache, die Baugrenzen sind in entsprechendem Abstand festgesetzt. Ei-
ne gesonderte Festsetzung flr das Gewé&sser als wasserwirschaftliche Flache erfolgt
nicht. Es kann in die Gartenanlagen integriert werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb Schutzzone Il des fachlich abgegrenzten

Wasserschutzgebietes ,Lendel“. Eine Beeintrachtigung der Wasserschutzzone durch
die geplante bauliche Nutzung entsteht nicht.

Immissionsschutz

Das Gebiet WA 1 liegt im Einzugsbereich der stidéstlich davon verlaufenden B 236.
Die ,gutachtliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerduschsituation im Gebiet
des Bebauungsplans Nr. 22 Vogelwarte" der Stadt Lennestadt® vom 21.09.1999 vom
Biro Accon Kdln GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass ohne Schallschutzmalinah-
men ain ausreichender Immissionsschutz gegen Verkehrslarm fir Teile des Wohnge-
bietes nicht gewahrleistet werden kann. Der Gutachter empfiehlt fir den Bereich WA
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10.

1 einen Larmschutzwall entlang der Bdschungskante an der B 236 in einer Héhe von
2,00 Meter Ober vorhandenem Geldnde. Dieser Wall, der an der Bundesstralienseite
in Fortfilhrung der Boschung festgesetzt ist, wird auf der Wohngebietseite dem leicht
héngigen Baugrundstiick angeglichen und schiitzt die Erdgeschosse und Freiberei-
che der dahinter liegenden Wohnbebauung in ausreichendem Malie. Die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 k&nnen eingehalten werden. Im sldwest-
lichen Teilbereich ist anstelle eines Walles eine Larmschutzwand in gleicher Héhe
festgesetzt.

fn den Obergeschossen im Gebiet WA 1 stellt der Gutachter Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 3 dB(A) zur Nachtzeit fest. Da aus topographischen,
stadtebaulichen, landschaftsasthetischen und auch aus Kostengriinden eine
entsprechende Wall- bzw. WanderhShung nicht vertretbar erscheint, wird Im-
missionsschutz durch die Festsetzung getroffen, die Fenster von Schlafrdumen zur
bundesstrallenabhgewandten Seite hin zu orientieren. Sollte dies nicht mbglich sein,
sind an der larmzugewandten Gebaudeseite Fenster mit ZwangslUftungen
anzubringen, die den Vorgaben der DIN 4108 — Tabelle 8, Larmpegelbereich Il
entsprechen.

Im Rahmen der Abwagung ist zu kl&ren, inwieweit in lArmbelastenden Gebieten Bau-
leitplanung fir Wohnbebauung vorgenommen werden kann. Dabei sollite passiver
Larmschutz nur in Betracht gezogen werden, wenn aktive Larmschutzmaflnahmen
aus technischen, kosten- oder sonstigen Grinden nicht durchfiihrbar sind. Im konkre-
ten Fall wird aktiver Larmschutz fur die Erdgeschosse durch den Wall gewéhrleistet.
Eine Erhthung des Walls zum Schutz der Obergeschosse verbietet sich aus stadte-
baulichen, landschaftsédsthetischen, topographischen und Kostengrinden, ein Ver-
zicht auf die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise ist aufgrund der Hang-
neigung nicht sinnvoll.

Ein Verzicht auf Wohnbebauung in den Bereichen WA 1 und WA 2 aus Immissions-

schutzgriinden ist, in Anbetracht der dargelegten immissionsschutzméglichkeiten aus-

Grinden des Wohnbedarfes im Siedlungsschwerpunkt Altenhundem, aus Grinden
einer wirtschaftlichen Ausnutzung der Erschlieung und letztendlich auch aus Griin-
den der Verfigbarkeit der Grundstiicke nicht sinnvoll. Durch die passiven Immissi-
onsschutzmaBnahmen (Fenster, ggf. mit Zwangsliftung) enistehen flr die einzelnen
Hauser Mehrkosten nur in geringfGgigem Ausmafl. Die durch Festsetzung an der
larmzugewandten Seite geforderten Bauschallddmm-Malle der Fenster werden be-
reits von Ublichen Fenstern mit Doppelverglasung, wie sie aus Griinden des Warme-
schutzes ohnehin erforderlich sind, erreichf. Die fur Schlafrdume geforderten Zwangs-
luftungen bedeuten Mehrkosten von ca. 500,00 DM pro Fenster. Mehrkosten durch
die geforderte Grundrissanordnung (Schlafraume méglichst zur larmabgewandten
Gebiudeseite) sind nirgendwo ersichtlich. Im Ergebnis sind die Mehrkosten fur den
passiven Immissionsschutz im Verhéltnis zur Bausumme der Gebdude bedeutungs-
los.

Das Immissionsgutachten ist als Anlage Nr. 1 Bestandteil dieser Begriindung.

Eingriff / Ausaleich

Im Anderungsbereich (stidwestlich der festgesetzten Grinflache) sind die Anderun-
gen nur geringfiigig (Anpassungen) und beziiglich des Eingriffs nicht relevant.

Im Erweiterungsbereich bzw. im Bereich der im rechtskréftigen Plan festgesetzten
Griunflache entsteht ein Eingriff gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans bzw., auerhalb der Abgrenziuing des rechtskréftigen Bebauungs-
planes in eine Sonderkultur mit Weihnachtsbdumen. Der Ausgleich fUr diesen Eingriff
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11.

12.

13.

14.

erfolgt auf der Basis eines offentlich-rechtlichen Vertrages innerhalb der Waldab-
standsflache durch deren 6kologische Aufwertung. Weiterer Ausgleich erfolgt durch
festgesetzte Eingriinungsmafnahmen im Plangebiet. Damit wird der Eingriff vollstan-
dig ausgeglichen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsflachenermittiung ist als Anlage Nr. 2 Bestandteil dieser Be-
griindung.

Bodenordnung

Die Grundsticke befinden sich groRRenteils im Eigentum der Stadt. Eine Bodenord-
nung ist nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen / Altlasten

Negative Einwirkungen auf die Planung erfolgen durch die Larmimmissionen von der
B 236. Die erforderlichen Immissionsschutzmalnahmen sind im Bebauungsplan
festgesetzt und unter Ziffer 9 dieser Begriindung dargestellf.

Der Eingriff in die Landschaft durch den Erweiterungsbereich ist aufgrund des Bedar-
fes nicht zu vermeiden (siehe Punkt Planungserfordernis). Der Eingriff wird vollstan-
dig ausgeglichen {siehe Anlage Nr. 2).

Hinweise auf Altlasten bestehen nicht.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist fur das Plangebiet nicht erforderlich.

Weitere negative Ein- bzw. Auswirkungen auf bzw. von dem Gebiet sind nicht fest-
stellbar.

Ortliche Bauvorschriften-Gestaltungssatzung

Fur den Anderungsbereich wird mit (geringen) Korrekturen, die fir den rechtskréaftigen
Bebauungsplan ,Vogelwarte" bestehende Gestaltungssatzung Obernommen. Die Kor-
rekturen beziehen sich auf im gesamten Baugebiet bislang von den Bauherren nicht
wahrgenommene Optionen bezlglich der Dachform (Mansarddach) und der Dach-
neigung (28° bis 36°). Weitere in der Gestaltungssatzung des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes getroffene Regelungen (Einfriedigungen entlang der FuRwege und Dach-
neigungen bei Kettenhausern) entfallen aufgrund mangelndem Festsetzungsbedar-
fes. Fur den Erweiterungsbereich wird die (aktualisierte} Gestaltungssatzung Uber-
nommen.

Hinweise
Belange der Denkmalpflege sind nicht berhrt,

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denk-
malbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.; 02761/93750, Fax 02761/2466) unverziglich
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anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten { §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissen-
schaftliche Erforschung fir bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4
DSchG NW).

Das Niederschlagswasser von Dachflaichen und versiegelten Flachen auf den Bau-
grundstiicken soll nach Méglichkeit auf den Grundstiicken gespeichert (Regenwas-
sernutzung fur Gartenbewd&sserung) werden. Eine groRerflachige Versickerung
scheidet aus Griinden der Geologie aus. Grundsatzlich wird die Niederschlagswas-
serbeseitigung im Gebiet durch Sammelleitungen dem Bachlauf im Studwesten des
Anderungs- und Erweiterungsgebietes zugeleitet.

Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 BauGB) vom
30.10.2001.

Lennestadt, den 10.04.2003 C}; Biirgermeister

ety

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat gemeinsam mit der Begriindung
gema § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 06.01.2003 bis 05.02.2003 &ffentlich ausgele-
gen.

Lennestadt, den 10.04.2003 (rgermeister

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
(§ 10 Abs. 1 BauGB) hat der Rat der Stadt Lennestadt diese Begrindung am 09.04.2003
beschlossen. .

Lennestadt, den 10.04.2003 Der Blrgermeister

e

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat mit der Schlussbekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 BauGB) am 17.04,2003 Rechtskraft erlangt. Diese Begrindung ist dem
Bebauungsplan nach § 9 Absatz 8 BauGB beizuflgen.

Lennestadt, den 22.04.2003 Der Blrgermeister




NGCCONEY Bericht-Nr.: ACB 0999 - 4213 - 198 11

Anlage Nr. 1 zur Begriindung

5 Beurteilung der Ergebnisse und Zusammenfassung

im Rahmen des Abwagungsverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 22 Vogelwarte® de;ﬂr
Stadt Lennestadt wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionan im Plangebiet durch
die Lennestrafle berechnat. Der vorliegende Bericht erginzt die im Jahre 1992 erstelite
schalltechnische Untersuchung beziglich der aktuellen Planung.

Bezlglich der im stidlichen Planbereich ausgewiesenen Wohnfldchen ergibt sich nur eine
marginale Pegelerhdhung der Immissionspegel von < 0,5 dB(A), bedingt durch ein zwi-
schenzeitlich von 9.000 auf 10.000 Kfz/d erhdht anzusetzendes Verkehrsaufkommen.

,.,75. 1:;}1/'::/!?...

————_ by

An der 6stlichen Plangebietsgrenze im nérdlich erweiterten Plangebiet ist mit Immissi- |
onspegeln zu rechnen, die inshesondere nachts die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) Uberschreiten.

Zur Verbesserung der Situation wurde daher die zuldssige Baugrenze in diesem Bereich
etwa 14 m von der Boschung zurlickverlegt. Zusétzlich soll ein Larmschutzwali von 2 m
Hohe errichiet werden.

Auf diese Weise sind Larmpegeln zu erwarten, die an den Erdgeschossen tags deutlich
unter, nachts in der CGréRenordnung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 liegen (tags 55 dB(A), nachis 45 dB(A)). An den 1. OG mul jedoch noch mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte nachts um ca. 3 dB{A) gerechnet werden.

Werden die unterschiedlichen Belange gegeneinander abgewogen, insbesondere der
Verzicht auf Bauland wie auch eine stadtebaulich noch vertretbare Hohe des Walles ven
2 m, kann diese Uberschréitung hingenommen werden. In der Entscheidung des BVerwG
vom 18.12.1990, Az, 4 N 6.88, wird festgestellt, dal eine Uberschreitung der Orientie-

rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 das Ergebnis einer gerechten Abwéagung sein
kann. ' !

Insgesamt sind die auftretenden Pegel jedoch so gering, dal keine (iber die lbliche Bau-
ausfthrung hinausgehenden Anforderungen an die Bauausfilhrung zu stellen sind. Da die

schallddmmende Wirkung von Fenstern jedoch den geschlossenen Zustand voraussetzt, Q?
kann zur ausreichenden Bel(flung moglicherweise nach Osten bzw. Sidosten weisender AT
Schlafraume in der ersten Bauzeile der Einbau von Fenstersystemen mit integrierten :
schallgeddmpften Liftungen in Betracht gezogen werden. o NO

Kaln, den 21.09.1999
AGCON Koéln GmbH

MECON woin GmbH

Der Sachverstandige ingenieurbiiro fiir Schall- und
Schwingungstechnik

M Eupener Str. 150
' o 50933 KéIn-Braunsfeld

Dipl.-Ing. Gregor Schmitz-Herkenrath Tel.: 0221 - 947 23 65/66




Anlage Nr. 2 zur Begriindung

Stadt Lennestadt Lennestadt, den 15.06.2001
Der Birgermeister

- UsSB -

AZ: 1561

Bereich 61
{tber
Herrm BM Heimes

im Hause

Bebauungsplan Nr. 22, 6. Anderung, Vogelwarte
hier:  Eingriffsregelung

1. Situation

Am Ortsrand des Ortsteils Altenhundem soll die vorhandene Bebauung im Gebiet
Vogelwarte erweitert werden. Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 1 ha, davon
werden ca. 0,8 ha erstmalig als Wohnbaufldche ausgewiesen. Das Gebiet an einem
Stdhang ist hier am Unterhang Uberwiegend steil nach SW geneigt. Es wird von
einem kleinen, zeitweise austrocknendem Bach durchflossen, der gleichzeitig z. T.
die Westgrenze der Planfliche bildet. Wahrend im Westen Wohnbebauung insbes.
mit Ein- bis Zweifamilisnhdusern  anschlieRt, ist die nahere Umgebung mit
Fichtenwald bestockt. Wenig stdlich verlauft die B 326 unterhalb eines Steilhangs.
Die reale Nutzung des Plangebiets besteht im NW aus Brache, sonst Uberwiegend
aus Sonderkultur.

Planungsrechtlich ist entscheidend, dass die Flache bis auf ein Dreieck im SO im
B-plan Vogelwarte als 6ffentliche Parkanlage, im NW auch als Wohnbauflache
ausgewiesen ist.

Im weiteren wird daher die jeweilige Anderung gegentber den Festsefzungen des
bestehenden B-Plans bzw. im SO gegenlber der heutigen Nutzung berlcksichtigt.
Hierdurch ergeben sich folgende Teilflachen:

1. Wohnbauflache im NW (0,224 ha); Durch die Planung entsteht eine geringe
Verdnderung, jedoch ist kein hdherer Eingriff zu erwarten.

2. Parkfliche mit Gewdasser, Umwandiung zu Wohnbauland. Der ékologische
Planungswert 3 wird hier unter Beriicksichtigung der Gehélze (Wert 6 flr
junge Anpflanzungen) mit 4,5 festgesetzt. Eine Aufwertung erfolgt wegen
Lage und-der Funktion als Waldrand um den Faktor 1,2.

3. Sonderkuitur, Umwandlung zu Wohnbauland , Wertstufe 3.

4. Geblsch im Siden, Erhalt bzw. Herstellung als Laubgehdlz, ggf. Entfernung
ginzelner Fichten, Wertstufe 7.

5. Fichtenwald, wird zu Wohnbauland, Wertstufe 4.
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Die Flache wird erschlossen durch zwei kurze Stichstrallen und eine parallel zum
Bach verlaufende Kanalisation. Als Immissionsschutz wird im Stden zur B 238 hin
ein Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand installiert.

Eingriffswirkung

Geplant sind 15 Hauser sowie ca. 650 m? StraRe. Die Eingriffwirkungen entstehen
insbes. durch die Versiegelung von Flachen (Gebaude, Verkehrsflachen),
Umwandlung in Garten und den daraus resultierenden Auswirkungen auf den
Naturhaushalt (Bodenfunktionen, Wasserhaushalt/Abflussverhalten). Die Hanglage
wird weiterhin erhebliche Abgrabungen erforderlich machen, die den Wasserhaushalt
des Gebiets weiter verdndern. Der Kanalbau am Bach wird zusatzliche negative
Auswirkungen auf das Oberflachengewédsser haben (Wasserflihrung).

Eingriffsvermeidung und —minimierung

Eine Eingriffsvermeidung ist nicht méglich; eine geringe Eingriffsminimierung erfolgt
durch den Erhalt des Gehélzbestandes an der Hangkante im Sdden. Das
Niederschlagswasser wird ganz Uberwiegend in den Bach eingeleitet, in geringem
Umfang wird es in einer geplanten Rigole versickern.

Ausgleich innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des Plangebiets ist nur ein geringer Ausgleich méglich durch Bepflanzung
des Larmschutzwalls und z. T. des Abhangs im Siden mit einheimischen
Laubgehdlzen. Die Gartenflaichen werden jeweils aufgrund der vorgesehenen
Bepflanzungen - Hecken aus einheimischen Strauchern an den Grundstiicksgrenzen
und Obstbiume je Grundstiicksflache - und der Waldrandlage aufgewertet.

Ausgleich aulerhalb des Plangebiets

Gemarkung Altenhundem, Flur 4, Nr. 77 und 78:
Angrenzend an das Plangebiet ist zum Wald hin ein Waldabstand notwendig; auf
dieser Fldche wird der vorhandene Fichtenwald in einen waldrandartigen Glrtel mit
Laubgehdlzen umgewandelt. Anzupflanzen sind

a) auf der Flache bis ca. 15 m Abstand von der Uberbaubaren Grundstlcksflache
Hasel, Weilldorn, Salweide, Heckenrose und Waldgeitblatt.

b) im Ubrigen Traubeneiche, Eberesche, Hainbuche, Zitterpappel, Birke und
Vogelkirsche.

Die Gehélze sind zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen; die Baume afle 35 — 40
Jahre auf den Stock zu setzen.

Waldabstand und Durchflihrung der Ausgleichsmalinahme werden vertraglich mit
den Eigentimern geregelt.

Im Auftrag




Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Vogelwarte

6. Anderung

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Fldchen- | Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamtwert | Einzelflichen-
Nr. ' wert A korrektur- wert

(s. Plan {t. faktor

Ausgangs- Bictoptypen- {It. Bictop-

situation} wertliste) {It. Biotoptypen-iste) {m?) typenlisie} (SP 5x SF 6) (SpdxSp7)

1.1 1.1 versiegelt 1.000 0 1 0 0
12 4.1 Garten 1.240 2 1 2 2.480
2. 45/7.2 |Park/Gehdlze 4.930 3/86 1,2 54. 26.622
3. 3.11 Sonderkultur 2.460 3 1 3 7.380
4. 7.1 Geblisch 350 7 1 7 2.450
5. 5.1 Nadelwald 160 4 1 4 600
6. 5.1 Nadelwald 10.200 4 1 4 40.800
Geaesamiflachenwert A: + 80.332
{Summe Sp 8)

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemdf den Festsetzungen

Flachen- | Code Biotoptyp Fliche Grund- Gesamt- | Gesamtwert | Einzelfiichen-

Nr. wert P korrektur- wert

{s. Plan faktor

geman (It

Festset- Biotoptypen- {It. Blotop- .

zungen) wertliste) (It. Biotoptypen-iiste) (m?} typeniiste) (SP 5% SP 6) (Spd4xSp7)

1.1 1.1 versiegelt 3.000 0 1 0 0

1.1 1.1 Stralle, versiegelt 650 0 1 0 0

1.2 4.1 Garten 5.6560 2 1,21 2,42 13.673

2. 7.1 Laubgehdlze 480 6 1 6 2.880

4. 7.1 Laubgehdbize 350 7 1 7 2.450

6. 53 Laubwald 10.200 6 1 6 61.200

Gesamtfiichenwert B: * 80.203

{Summe Sp 8)

C. Gesamthilanz - 129
{Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A)

usbiabelle vagehvane.doc
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