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Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,,Oberelsper Strae“
Stadt Lennestadt, Stadtteil Altenvalbert Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Lennestadt hat sich aufgrund der 6rtlichen Nachfrage entschlossen, am Orts-
rand von Altenvalbert durch eine angemessene kleinteilige Erganzung Siedlungsflachen
flr ortsansassige Bauinteressierte zu schaffen.

Am sldlichen Siedlungsrand des Stadtteils Altenvalbert befinden sich entlang der
Oberelsper Strale, unmittelbar angrenzend an die Liegenschaften der Hauser
Oberelsper Strale 11b und 19a, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sie dienen
teilweise auch der Freizeitnutzung (Pferdehaltung). Diese Grundstiicke werden gem.
§ 35 BauGB als Aufienbereich beurteilt und stehen daher aktuell nicht fir eine wohn-
bauliche Entwicklung zur Verfligung. Aus dem Ort wurde nun ein konkretes Interesse an
einer Bebauung dieser Grundstiicke geaulert.

T Mit der Erganzungssatzung
,Oberelsper Strale“ soll das
Plangebiet daher dem ,im Zu-
sammenhang bebauten Orts-
teil“ im Sinne des § 34 BauGB
: zugeordnet werden. Hierdurch
& erfolgt gleichzeitig auch eine
4 Klarstellung der Abgrenzung
- der Ortslage gegen die freie
Landschaft und damit auch
eine deutliche Abgrenzung der
Bereiche, in denen eine maf-
volle bauliche Entwicklung i.S.
des § 34 BauGB mdglich ist.

Die Planung dient der nachfra-
georientierten  geringfiigigen
Erganzung der sudlichen Sied-
lungsrandlage im Sinne der
gebotenen stadtebaulichen
Ordnung und ist daher im o6f-
fentlichen Interesse.

Daher wurde durch die Stadt
Lennestadt am 22.11.2022 der Beschluss zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens fir
die vorliegende Ergdnzungssatzung beschlossen.

Abbildung 1: Rdumliche Lage — Ausschnitt OSM
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1.2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

N \‘ L
-4 N |
Y AN

. JalE "B . |/
Flur 51 E D *

25 \ |
=i } /]

\ g T/

(I [.]

Abbildung 2: DOP (Lennestadt) Abbildung 3: Katasterausschnitt

Das Dorf Altenvalbert mit seinen aktuell rund 100 Einwohnern ist einer der kleinsten
Stadteile der Stadt Lennestadt. Siedlungsstrukturell gruppiert sich das Haufendorf um
die im Zentrum befindliche Kapelle St. Maria Magdalena und stellt eine Mischung aus
Weiler und Dorf dar. Die Siedlungsentwicklung fand vor allem in den vergangenen 60
Jahren durch eine Ergéanzung des Siedlungskérpers durch Einfamilienhduser statt, die
teilweise im Rahmen der Innenentwicklung durch Nachverdichtung und andererseits als
Siedlungserweiterung entlang der vorhandenen Straen entstanden. Dabei hat der Ort
seinen durch Landwirtschaft gepragten Charakter nicht verloren und liegt inmitten einer
reizvollen, durch einen Wechsel von Wald und Offenland gepragten Mittelgebirgsland-
schaft.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand des Stadtteils Altenvalbert am Ende
der Oberelsper Straflde und wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich -teils als Griinland,
teils als Freizeitgelande fur die Pferdehaltung- genutzt. Eine intensive erwerbsmaRige
landwirtschaftliche Nutzung findet jedoch nicht statt.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber mehrere kleine Teilflachen von Flursticken die
sich westlich und 6stlich der Oberelsper StraRe befinden. Uber diese ist der Bereich
verkehrlich erschlossen. Im nérdlichen Abschnitt der Stralle befinden sich ebenfalls lei-
tungsgebundene Infrastrukturen, die die angrenzenden Wohnhauser versorgen.

Der Geltungsbereich umfasst jeweils Teilflachen der Flursticke 28 (tlw.), 29 (tlw.),
32 (tlw.), 33 (tlw.) und 44 (tlw.); Flur 51 in der Gemarkung Elspe und besitzt inklusive der
Verkehrsflache eine GréRe von rd. 4.200 gm.

Planungsrechtlich ist das bisher nur mit einer kleinen Stallung fur die Pferdehaltung be-
baute Plangebiet derzeit als ,Auflenbereich® gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Aufgrund
der unmittelbaren Ortsrandlage besitzt es jedoch eine Vorpragung durch die angren-
zende Bebauung.
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1.3 Verfahren

Seit dem Inkrafttreten des EAG-Bau sind u.a. umfangreiche Anderungen bezliiglich der
sog. Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB wirksam geworden.

§ 34 Abs. 5 BauGB schreibt vor, dass mit Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet werden darf und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken
von FFH-Gebieten bestehen dirfen. Darliber hinaus muss die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung gewahrleistet sein.

In Folge dieser inhaltlichen Einschréankungen unterliegen diese Satzungen keiner Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung (UP-Pflicht). § 4c BauGB (Uberwa-
chung — Monitoring) ist nicht anzuwenden.

In verfahrenstechnischer Hinsicht ist demzufolge auch das ,Vereinfachte Verfahren®
gem. § 13 BauGB anzuwenden.

Auf Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB, die einzelne AulRenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, sind jedoch
§ 1a Abs. 2 und 3 (Bodenschutzgrundsatze und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden.

Nach § 34 Abs. 5 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung einer Erganzungssat-
zung, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzglter bestehen.

Die aufgeflihrten Eingangsvoraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfillt. Die Verein-
barkeit der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gegeben. Das
Satzungsgebiet schreibt die im Siedlungsteil bestehende Bebauungs- und Nutzungs-
struktur stéadtebaulich fort.

Die unter Ziffer Nr. 2 aufgefihrte Zuldssigkeit bzw. unter Ziffer Nr. 3 genannte Beein-
tréchtigung wird durch die geplante wohnbaulich gepragte Siedlungserganzung nicht be-
grundet.
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1.4 Verfahrensschritte
Folgende gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte hat die Satzung durchlaufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss 22.11.2022
° Fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 entfallt

" | und § 4 Abs. 1 BauGB

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.

3 | § 3 Abs. 2 BauGB laufend
4 Beteiligung der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager laufend

" | offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Die Satzung bedarf nicht mehr der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde,
auch dann nicht, wenn es an einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mangelt.

1.5 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Téaglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme von ca. 73 FuRballfel-
dern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie hat sich die Bundesregierung
zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf ,weniger als 30 Hektar*
zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bundesregierung soll der Flachenver-
brauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der Ubergang in eine Flachenkreis-
laufwirtschaft vollzogen sein. 7

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-

ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsfldchen auch besser genutzt werden.”
2

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung“ 3) und zum anderen die erhohte
Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter

1 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)

2Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

3§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stddte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*
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Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel 4) und erhohen somit
auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
L~Abwégungsdirektive®, °

1.5.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf} begrenzt werden.

Daruber hinaus sollen gemafR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Die Notwendigkeit ist zu begrunden.

Beurteilung:

Die Stadt Lennestadt besitzt keine Baugrundstiicke in Altenvalbert, die Bauwilligen zur
Verfugung gestellt werden kdnnen. Die Entwicklung von Bauland z.B. durch Ausweisung
eines Neubaugebiets ist nicht vorgesehen. Daher wurden im Rahmen der vorliegenden
Planung die Innenentwicklungspotenziale ermittelt. In der Abbildung 4 und 5 sind die
potenziellen Baullcken dargestellt. Es handelt sich dabei (lediglich) um zwei eindeutig
dem Innenbereich zuzuordnende Grundsticksflachen, die baulich genutzt werden kdnn-
ten. Sie befinden sich in Privatbesitz und stehen nicht zum Verkauf bzw. werden ander-
weitig genutzt.

Demnach sind keine Innenentwicklungsmdglichkeiten im Stadtteil Altenvalbert vorhan-
den.

4§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.“

5 Zit. nach: Beck scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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Abbildung 4: Baulticken im Stadftteil Altenvalbert Abbildung 5: Baulticken im Stadftteil Altenvalbert
(DOP) auf ALKIS-Grundlage

Die Grundstlcksflachen im Geltungsbereich der vorliegenden Erganzungssatzung be-
finden sich fast vollstadndig im Besitz der Familie eines Vorhabentragers/Bauinteressen-
ten. Die Familie betreibt ebenfalls im Ort Landwirtschaft.

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung liegt ein vor-
rangiger Bedarf fur die erwerbsmaRige Landwirtschaft, v.a. aufgrund der nur geringen
GrolRe des Plangebiets nicht vor. Ein weiteres Indiz daflr ist, dass ein grofierer Teilbe-
reich als Freizeitgelande (Pferdehaltung) genutzt wird. Demnach sind keine agrarstruk-
turellen Beeintrachtigungen durch die kiinftige Nutzung des Satzungsgebiets erwartbar.

Fazit:

Das Vorhaben dient der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im Ortsrandbe-
reich von Altenvalbert. In Anbetracht der Standorteignung, der Flachenverfigbarkeit und
der baulichen Vorpragung des Plangebiets bietet die FIache sehr gute Voraussetzungen
fur eine maf3volle Eigenentwicklung. Da der konkrete Bedarf fur eine Eigenentwicklung
im Ort nicht durch andere geeignete Flachen gedeckt werden kann, bewertet die Stadt
Lennestadt die Uberplanung dieser vergleichsweise kleinen und durch die benachbart
bestehende Bebauung bereits gepragten Flache als erforderlich und hinnehmbar.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Arnsberg

R I 3 N Im  Regionalplan  Arnsberg (RPA
sBw bR 11/2008), Teilabschnitt Oberbereich Sie-
AW'E ‘ r\f =P gen, wird die gesamte Ortslage von

;;-j“’- rh Altenvalbert als ,Allgemeiner Freiraum-
UK/ und Agrarbereich“ sowie als Bereich zum
f‘i* i »Schutz der Landschaft und landschafts-

orientierte Erholung“ (BSLE) ausgewie-
sen.

Angesichts der geplanten geringfugigen
Ausdehnung der bebauten Ortslage,
kann dartber hinaus von einer ,Raumbe-
deutsamkeit” nicht ausgegangen wer-
den, da die beiden bestimmenden Krite-
rien Raum beanspruchend 8 und Raum
beeinflussend 7 nicht erflllt sind.

R

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame FNP der Stadt Len-
nestadt stellt das Plangebiet differenziert
dar. Der sudostlich der Oberelsper
Stral3e liegende Bereich des Plangebiets
ist teilweise als ,gemischte Bauflache"
und teilweise als ,Flache fur die Land-
wirtschaft“ dargestellt. Der nordwestlich
der Oberelsper Stralle liegende Bereich
des Plangebiets ist als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dargestellt. Diese Flache
besitzt eine Uberlagerung durch die Dar-
stellung als ,Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft®.

Die einbezogene Aulenbereichsflache
muss im FNP nicht bereits als Bauflache
dargestellt sein. Die Darstellung als

Abbildung 7: Ausschnitt FNP Lennestadt

6/m Gegensatz zum ROG 1965 stellt das [aktuelle Raumordnungs]Gesetz nicht mehr darauf ab, dass durch die Pla-
nung oder MalBnahme Grund und Boden in Anspruch genommen, sondern dass Raum in Anspruch genommen wird.
Der Gesetzgeber wollte dadurch zum Ausdruck bringen, dass Grund und Boden in erheblichem Umfang in Anspruch
genommen werden muss, um eine Planung oder ein Vorhaben allein schon aus diesem Grund raumbedeutsam sein zu
lassen. (zitiert aus: Kommentar zum Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)

7 Eine lediglich geringfiigige Beeinflussung der rdumlichen Struktur eines Gebietes reicht nicht aus. Eine gewisse Signi-
fikanz der Raumbeeinflussung ist erforderlich. Die Beeinflussung muss konkreter Art sein, d. h. hinsichtlich bestimmter
Wirkungen oder Effekte aufgezeigt werden. Dies kbnnen rdumliche Umweltauswirkungen sein, dies kénnen Einkom-
menseffekte, Versorgungseffekte oder Bevélkerungseffekte sein. Eine allgemeine und indifferente Beeinflussung der
regionalen Entwicklung, die nicht hinsichtlich bestimmter Effekte konkretisiert wird, reicht nicht aus. (zitiert aus: Kom-
mentar zum Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)
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_Fladche fiir die Landwirtschaft” steht der Satzung reqelméBig nicht entgegen. 8

2.3 Bebauungsplan

Der Erlass einer Erganzungssatzung ist nicht zulassig fir Flachen, die im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans liegen.

Fir den Geltungsbereich der Satzung selbst existiert bislang kein Bebauungsplan und
auch keine Satzung nach § 34 BauGB.

3 Landschaft, Grinordnung, Flachen- und Nutzungsfunktionen
3.1 Planerische Rahmenbedingungen

3.1.1 Naturschutz

Im Geltungsbereich sind keine naturschutzrechtlich geschutzten Gebiete vorhanden (/n-
ternetauftritt LANUV NRW, Bestandsaufnahme).

Unmittelbar an das Plangebiet schliel3t sich ein Landschaftsschutzgebiet an (LSG 4813-
0001 Typ A, LSG Elsper Senke — Lennebergland). Die Ausweisung erfolgte zur Siche-
rung und Erhaltung der nattrlichen Erholungseignung und der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts gegenuber den vielfaltigen zivilisatorischen Ansprichen an Natur und
Landschaft.

3.1.2 Naturpark

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRraumigen Naturparks ,Sauerland Rothaarge-
birge“ (www.naturpark-sauerland-rothaargebirge.de). Die Schutzkategorie des Natur-
parks hat einen nichtrestriktiven Charakter, im Vordergrund steht der Schutz- und Ent-
wicklungsapell.

3.1.3 Boden- und Baudenkmalschutz

Es liegen keine Informationen Gber Boden- oder Baudenkmale im Plangebiet vor (Fla-
chennutzungsplan und Internetauftritt Stadt Lennestadt).

3.1.4 Wasserbewirtschaftung

Der Geltungsbereich der Satzung liegt nicht innerhalb eines amtlichen Uberschwem-
mungsgebiets oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiets (ELWAS-WEB).

Naturliche Oberflachengewasser werden durch die Planung ebenfalls nicht tangiert.

3.2 Biotop- und Artenausstattung - Artenschutzrechtliche Vorprufung
(ASP Stufe I)

Im Rahmen der Aufstellung der Erganzungssatzung sind Aussagen zur Biotop- und Ar-
tenausstattung erforderlich. Hierzu erfolgte eine artenschutzrechtliche Begutachtung des
Plangebiets und seiner Umgebung. Die Untersuchung wurde in Form einer

8 zitiert aus: ,Die Satzungen nach dem Baugesetzbuch®, Arbeitshilfe, Deutsches Institut fiir Urbanistik (difu), Berlin
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artenschutzrechtlichen Potenzialprifung (ASVP, ASP Stufe I) durchgefiihrt. Es wurde
ermittelt, inwiefern das Vorhaben artenschutzrechtliche Belange beruhrt.

Der Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP Stufe 1) wurde durch das
Biiro der Sachverstandigen fiir 6kologische Zusammenhéange B. Blenk, Hagen, ? erstellt
und ist als Anlage beigefigt. In ihm sind die Aussagen zur Methodik der Untersuchung
und deren Ergebnisse festgehalten. Die Gutachterin kommt darin zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

,Fur die (...) Erstellung einer Ergdnzungssatzung sollte Im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Vorpriifung (ASVP, ASPI) untersucht werden, ob artenschutzrechtliche Be-
lange von der Neuordnung des Plangebietes bertihrt werden und somit eine Arten-
schutzpriifung der Stufe II nach BNatSchG (vom 18.08.2021) erforderlich ist.

Hierzu wurde, auBer einer Datenrecherche beim LANUV, am 26. August 2022 eine Be-
gehung des Plangebietes und der ndheren Umgebung durchgefihrt. Wéhrend des
Ortstermins wurden verschiedene geschlitzte (und planungsrelevante) Vogelarten in
der Umgebung beobachtet. Konkrete Hinweise auf eine derzeitige Besiedlung des
Plangebietes (sowie der Gehdlzbestdnde und der Gebdude angrenzender Grundsti-
cke) durch planungsrelevante und/oder geschtlitzte Tierarten wurden nicht gefunden.

Das LANUYV nennt fir den ersten und zweiten Quadranten des Messtischblattes 4814
sLennestadt” eine Anzahl von insgesamt 32 planungsrelevanten Tierarten. Fir die
meisten dieser Arten ist eine Besiedlung des Plangebietes jedoch ausgeschlossen,
weil sich ihre Lebensraumanspriiche nicht mit den Habitatstrukturen des Gelédndes de-
cken, das einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Die Gehdlzbestédnde auf den angrenzenden Grundstiicken und der unmittelbar im Su-
den des Plangebietes anliegende Gehdblzstreifen kénnen jedoch verschiedenen ge-
schiitzten (nicht planungsrelevanten) Vogelarten Nistplédtze bieten. Dartiber hinaus ist
nicht grundsétzlich auszuschlieBen, dass an den Gebduden der Nachbargrundstiicke
Flederméuse und Héhlenbrtiter in Rollladenkésten und in ggf. hinter Verschalungsele-
menten vorhandenen Hohlrdumen geeignete Quartiere finden.

Grundsétzlich bestehen jedoch keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Bau-
mafBnahme im Bereich der Oberelsper StraBBe in Lennestadt- Altenvalbert, wenn die
(...) genannten Fristen eingehalten und die erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen um-
gesetzt) werden.”

(vgl. hierzu Kapitel 3.3.2 — Empfehlungen und VermeidungsmafRnahmen / Maflnahmen
zur Minderung und Kompensation des Eingriffs)

3.3 Empfehlungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich

3.3.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Neben der artenschutzrechtlichen Begutachtung des Plangebiets ist fir die Aufstellung
der Erganzungssatzung eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Der

9 Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung der Stufe | (ASP 1) zur Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs .4
Nr. 3 BauGB im Bereich ,Oberelsper Stral3e” in Lennenstadt-Altenvalbert, Sachversténdige fiir 6kologische
Zusammenhénge B. Blenk, Hagen, September 2023 — Kapitel 6, S. 24
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Fachbeitrag zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ebenfalls durch das Bulro der
Sachverstandigen fiir 6kologische Zusammenhange B. Blenk, Hagen,0 erstellt und ist
als Anlage beigefugt.

Zusammenfassend stellt die Gutachterin fest:

In Lennestadt-Altenvalbert soll ein Teil einer landwirtschaftlichen Nutzfldche als Bau-
grund fir die Errichtung von Wohnbebauung umgewidmet werden. {(...)

Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung machte (...) die Bearbeitung einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist die ak-
tuelle Nutzung (IST-Zustand) der Planung (SOLL-Zustand) gegentber zu stellen. Hier-
bei ergibt sich eine negative Okobilanz von -7.186 Okopunkten. Uber einen externen
Ausgleich auf Flachen mit rdumlichem Bezug zum Eingriff kann diese kompensiert wer-
den. Des Weiteren werden in der vorliegenden Arbeit MaBnahmen zur Minderung und
Kompensierung des Eingriffs erarbeitet und beschrieben.

Das LANUYV nennt fiir den ersten und zweiten Quadranten des Messtischblattes 4814
LLennestadt” eine Anzahl von insgesamt 32 planungsrelevanten Tierarten. Fir die
meisten dieser Arten ist eine Besiedlung des Plangebietes jedoch ausgeschlossen,
weil sich ihre Lebensraumanspriiche nicht mit den Habitatstrukturen des Gelédndes de-
cken, das einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Es ist jedoch nicht
génzlich auszuschlieBen, dass Gehdlzbestdande in der unmittelbaren Umgebung zum
Geltungsbereich und ggf. Gebdude der Nachbargrundstiicke geschlitzten (nicht pla-
nungsrelevanten) Vogelarten und Flederm&usen Nistpldtze bzw. Quartier bieten kén-
nen.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf verschiedene Schutzgditer sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar. Grundsétzlich bestehen somit auch keine
artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die BaumaBnahme im Bereich der Oberelsper
StraBe in Lennestadt-Altenvalbert, wenn die erforderlichen ArtenschutzmafBnahmen
umgesetzt werden.“

3.3.2 Empfehlungen und Vermeidungsmafnahmen / Mallnahmen zur Minde-
rung und Kompensation des Eingriffs

Die 0.g. Fachbeitrage zur artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP Stufe 1) und zur Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung enthalten Aussagen zu den (potenziellen) artenschutz-
rechtlichen Konflikten, die im Rahmen der Umsetzung der MalRnahmen auftreten konn-
ten und zu den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen in den Natur- und Landschafts-
haushalt. In den Fachbeitragen werden daher die folgenden Empfehlungen und Vermei-
dungsmalnahmen genannt, die im Rahmen der weiteren Planung/Umsetzung zu be-
ricksichtigen sind: 77

10 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs .4 Nr. 3 BauGB im Bereich
,Oberelsper Stral3e” in Lennenstadt-Altenvalbert, Sachverstédndige fiir 6kologische Zusammenhénge B. Blenk,
Hagen, Oktober 2023, - Kapitel 8, S. 27

11 Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung der Stufe | (ASP 1) zur Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs .4
Nr. 3 BauGB im Bereich ,Oberelsper Stral3e” in Lennenstadt-Altenvalbert, Sachversténdige fiir 6kologische
Zusammenhénge B. Blenk, Hagen, September 2023 — Kapitel 5.2, S. 21 f.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs .4 Nr. 3 BauGB im Bereich
,Oberelsper Stral3e” in Lennenstadt-Altenvalbert, Sachverstédndige fiir 6kologische Zusammenhénge B. Blenk,
Hagen, Oktober 2023 — Kapitel 5, S. 16 ff.
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,2Zum Schutz der (...) genannten Tiergruppen und -arten und somit zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte sind die folgenden Fristen einzuhalten und die hier auf-
geflihrten allgemeinen ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen:

1. Zum Schutz britender, geschitzter Végel und somit zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte ist mit der ,Baufeldvorbereitung” auBerhalb der Brut- und Setzzei-
ten zu beginnen, die vom 01. Mérz bis zum 30. September dauern (§ 39 Abs.5 Nr.2
BNatSchG 2021). Kann diese Frist nicht eingehalten werden, ist eine Kontrolle der un-
mittelbar angrenzenden Gehdlzbestdnde auf ein Vorkommen briitender Végel durch
einen 6kologischen Fachgutachter vor Beginn der Arbeiten durchzufiihren und zu do-
kumentieren.

2. Bei der Baustelleneinrichtung ist ausreichend Abstand zum Gehdlzstreifen und zu
den Gehdlzstrukturen der angrenzenden Grundstiicke einzuhalten; die DIN 18920, die
RAS-LP4 sowie die ZTV-Baumpflege sind zu beachten. Dies gilt entsprechend fiir die
Winterlinde (und auch) wéhrend der Bauphase; hier ist zudem die Ordnungsbehérdli-
che Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspldne im Kreis Olpe vom
15.07.2019 des Kreises Olpe beachten.

3. Auch wenn Flederméuse im Plangebiet keine Quartiere finden, ist das Vorkommen
der Tiere (zur Nahrungssuche) im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht aus-
zuschlieBen. Im Hinblick auf den Schutz von Flederméusen und anderen lichtsensiblen
Tierarten ist eine (groBfldchige) néchtliche Beleuchtung im Plangebiet und seiner un-
mittelbaren Umgebung zu vermeiden. Vermieden werden sollen Streulicht (durch Ein-
satz geeigneter Lampentypen) und groBrdumige Anlockeffekte (durch méglichst nied-
rige Anbringung von Lampen). Empfehlenswert sind die Verwendung von (insekten-
neutralen) Leuchtmitteln mit niedrigem UV-Anteil und die Beschrénkung der Betriebs-
dauer der Lampen auf das unbedingt notwendige MaB (Anhang Il).

Sind bei der Gestaltung der Gebédude gréBere Fensterfronten geplant, ist nicht grunad-
sétzlich auszuschlieBen, dass aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Freifldche verschiedene geschlitzte (und ggf. auch planungsrelevante) Vogelarten das
Plangebiet frequentieren.

Um Verletzungen und Tétungen geschlitzter Végel durch Anflug an die Glasscheiben
zu vermeiden, ist entweder die Gestaltung der Glasflachen (im Hinblick auf die Effekte
L~Spiegelung“ und , Transparenz“) anzupassen und/oder durch eine geeignete Eingrti-
nung des Grundstticks das Risiko eines Anflugs zu minimieren. Eine Beklebung der
Scheiben mit einzelnen, handelsiiblichen Greifvogelsilhouetten ist nachweislich nicht
geeignet, Vogel-Kollisionen an Glasscheiben zu verhindern. Als Vorlage fiir die Gestal-
tung der Glasflédchen kann die Broschdire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
der Schweizer Vogelschutzwarte dienen.

Bei eventuell notwendigen Féallungen und Rodungen qilt:

4. Alle Féllungen und Rodungsarbeiten sind in einer frostfreien Periode und auBerhalb
der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Mérz bis zum 30. September dau-
ern (§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG 2021).

5. Die Féllung von Héhlenbdumen ist zum Schutz von Fledermé&usen in einer frost-
freien Periode auBerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren. Vor der Féllung ist
eine Kontrolle der Baumhéhlen (ggf. mittels Endoskop) erforderlich; grundsétzlich ist
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bei der Féllung von Héhlenbdumen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten durch ei-
nen Fachgutachter empfehlenswert.

6. Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverztiglich der Unteren Na-
turschutzbehdérde zu melden, die dann (ber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefun-
dene Flederméuse sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter
Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte Flederméuse sind der nédchstgelegenen
Fledermausauffangstation zu tibergeben.

7. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustédndigen Behérde
durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskésten an geeigneter Stelle
(mdglichst mit rdumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen
(zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens flir Hohlenbrtditer, wie z. B. Meisen).*

3.3.3 AusgleichsmalRnahmen 72

,Die Kompensation der ermittelten negativen Okobilanz in Héhe von - 7.186 Okopunk-
ten ist im Geltungsbereich nicht méglich. Fiir den externen Ausgleich stehen in der Ge-
markung Elspe in Flur 49, Flurstiick 29 (tlw.) und in Flur 52, Flurstiick 19 (tlw.) zwei
Teilflachen von Intensivgriinland (Méhwiesen im Eigentum des Auftraggebers) mit
rdumlichem Bezug zum Eingriff zur Verfligung. Beide Fldchen sind im Fldchennut-
zungsplan der Stadt Lennestadt (2003) als ,,Fldachen fiir die Landwirtschaft” ausgewie-
sen und liegen im Landschaftsschutzgebiet LSG-4813- 0001 ,LSG-Elsper Senke - Len-
nebergland®; die Teilfldche in Flur 52 liegt dartiber hinaus im Verbundsystem VB-A-
4814-001 ,Elspebachtal mit Nebenbédchen” sowie am Rand (innerhalb) der Biotopka-
tasterfliche BK-4814-084 ,,Hecke /Gehdlzstreifen nérdlich Oberelspe”.

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Aufwertung von Intensivgriinland (...) durch die
Anpflanzung und Entwicklung von Kleingehdlzen (ber Griinland geplant. Favorisiert
hierzu wird die Anlage von Obstwiesen (...) mit Wildobst- oder Kultursorten. Alternativ
kann die Anpflanzung eines Kleingehdélzes mit heimischen standortgerechten Baum-
und Straucharten (...) erfolgen, das sich (...) in die bestehende Vegetation einfligt
und/oder diese ergénzt.”

Die konkreten MalRnahmen (M1/E1: Anpflanzung von 10 Stk. Laub-/Obstbaumhoch-
stamm innerhalb der Grunlandflache Gemarkung Elspe, Flur 49, Flurstick 29, M2/E2:
Anpflanzung von 15 Stk. Laub-/Obstbaumhochstamm innerhalb der Grinlandflache Ge-
markung Elspe, Flur 52, Flurstiick 19) werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in
Form der MalRnahmenblatter detailliert beschrieben.

Die PflanzmaRnahmen sind mit Beginn der BaumalRnahme, spéatestens jedoch innerhalb
der darauffolgenden Wachstumsruhe auszufiihren. Zu beachten ist, dass Gehdlzpflan-
zungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis April durchzufiihren sind.

Die Sicherung der Umsetzung dieser Ausgleichsmalinahmen erfolgt auf dem Vertrags-
weg zwischen der Stadt Lennestadt und dem Flacheneigentimer. In Ergénzung zu die-
ser vertraglichen Regelung erfolgt zur dinglichen Sicherung eine Eintragung einer
Grunddienstbarkeit in das Grundbuch.

12 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs .4 Nr. 3 BauGB im Bereich
,Oberelsper Stral3e” in Lennenstadt-Altenvalbert, Sachverstédndige fiir 6kologische Zusammenhénge B. Blenk,
Hagen, November 2022 — Kapitel 7, S. 22 ff.
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Im Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung selbst werden Fest-
setzungen zur Durchgriinung getrof-
fen. Dabei sind die Grundstlcksfrei-

flachen als gehdlzreiche Vegeta-
tionsflachen zu gestalten, alle An-
pflanzungen von Baumen und Strau-
chern mit heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen vorzunehmen
— - sowie die bestehenden Gehdlze zu
o erhalten.

Lage E2

Abbildung 8: Ré&umliche Lage der AusgleichsmalBnahmen
(Fachbeitrag — B. Blenk3)

LageUG ./ B\

3.4 Sonstige Flachen- und Nutzungsfunktionen

3.4.1 Boden und Landwirtschaft

Die von der Satzung betroffene Erweiterungsflache wird derzeit als Grinland bzw. Frei-
zeitgelande (Pferdehaltung) genutzt.

Eine Beeintrachtigung der Landwirtschaftsfunktion liegt allerdings aufgrund der geringen
Grundstucksflache nicht auf der Hand. Fir die zusatzlichen Bodenversiegelungen und
Funktionsminderungen wird jedoch durch Aufwertung der Bodenfunktion im raumlichen
Zusammenhang MalRnahmen ergriffen.

Da im Zusammenhang mit dem naturschutzfachlichen Eingriffsausgleich rd. 2.500 gm
(Intensiv-) Grunland durch Anpflanzung und Entwicklung von Kleingehdlzen tber Grin-
land (bevorzugt als Obstwiese) mit entsprechender Pflege entwickelt werden (was mit
einer Reduzierung der menschlichen Uberpréagung einhergeht) sowie die Grundstticks-
freiflachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung als gehélziberstandene Grin-
flachen zu gestalten sind, kann auch von einer angemessenen Minderung bzw. Kom-
pensation von Bodenverlusten ausgegangen werden4.

3.4.2 Siedlungsfunktion, Infrastruktur (Ver- und Entsorgungq)

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets wird durch eine typische innerdrtliche Ge-
mengelage gepragt, Konflikte durch die Einbeziehung eines Grundstiickes in den Innen-
bereich sind nicht feststellbar.

13 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung einer Ergénzungssatzung,Oberelsper Strale“ in Lennenstadt-
Altenvalbert, Sachverstéandige fiir 6kologische Zusammenhénge B. Blenk, Hagen, Oktober 2023

14 Geman ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* (LABO 2009, S. 24) kann durch Nutzungsextensivierung
der Erfiillungsgrad aller Bodenfunktionen (auf3er Archivfunktion) erhdht werden, multifunktionale Manahmen sind dabei
vorzuziehen. ,Multifunktionale MalBnahmen, die Aufwertungen bei mehreren Schutzglitern bewirken, sind fiir den Aus-
gleich von Eingriffen in die Natur besonders geeignet. Eine Nutzungsextensivierung kann z.B. oft beim Schutzgut Bo-
den, beim Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Biodiversitdt sowie beim Schutzgut Wasser angerechnet werden.
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Die verkehrliche Anbindung kann tber die vorhandene ,Oberelsper Stralte“ (Flurstlck:
32) erfolgen. Sie ist fur die geringfligige Siedlungserganzung durch die geplante Wohn-
bebauung hinreichend dimensioniert.

Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen sind in den angrenzenden Siedlungsgebie-
ten grundsatzlich vorhanden. Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich derzeit je-
doch noch keine der notwendigen Versorgungsleitungen fur Strom, Telekommunikation,
Trinkwasser und Abwasser innerhalb des angrenzenden StralRenabschnitts der
,Oberelsper Stralte“.

Nahere Angaben zur ErschlieBung des Satzungsgebiets werden im Kapitel 4. 1. darge-
stellt.

3.4.3 Landschaftsbild, landschaftliche Erholung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Studsauerlander Rothaarvorhdéhen® (Internet-
auftritt LANUV NRW): ,In ihrem inneren Gefiige vereinen die Rothaarvorhéhen markante
Teillandschaften, die reizvoll miteinander kontrastieren: Beidseitig der tief eingeschnitte-
nen Lenne erhebt sich das stark reliefierte, (iberwiegend bewaldete Bergland zwischen
Saalhausen, Lennestadt und Bilstein. Dem gegeniiber stehen die offenen Tal- und Mul-
denzonen von Kirchhundem-Oberhundem ("Hundemgrund”) und des Rahrbaches mit
der weitrdumigen Quellmulde oberhalb von Welschen-Ennest ("Rahrbachmulde”).“

Der Geltungsbereich selbst liegt im Ubergang zwischen der Siedlungslage und der freien
Feldflur, eingebettet in die kuppig-bucklige Bergwelt der Rothaarvorhéhen.

Das Flurwegesystem stellt eine Verbindung zu den Offenlandflachen der Feldflur dar -
eine lokale Bedeutung fur die Erholung ergibt sich aus dem Angebot fiir Feierabendspa-
ziergange sowie dem z.T. zertifizierten Wanderwegenetz.

Es werden Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebiets getroffen. Dabei sind:
T die Grundstucksfreiflachen als gehdlzreiche Vegetationsflachen zu gestalten,

01 alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen vorzunehmen sowie

[1 die bestehenden Geholze zu erhalten.

Bauliche Zulassigkeiten ergeben sich nach Einbeziehung in die Siedlungszone durch die
umgebende Bebauung. Dadurch, ist ein "6rtliches sich Einfigen" in die Siedlungszone
gewahrleistet, die Erholungsfunktion des Flurwegesystems bleibt erhalten.

Daruber hinaus ist gem. § 55 Abs. 2 WHG Niederschlagswasser (z. B. Dachflachenwas-
ser) ortsnah zu versickern oder zu verrieseln, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Auch sollen, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser verwertet und Freiflachen, wie z.B. Hof- oder pri-
vate Stellplatzflachen, max. wasserdurchlassig befestigt werden.
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4 Geltungsbereich der Erganzungssatzung / Festsetzungen

1 [ ' Lagerplatz
(Baustoffe)

Abbildung 9: Ergdnzungssatzung

In einer Ergénzungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB getrof-
fen werden, sofern diese aus stadtebaulicher Sicht erforderlich sind.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt die Fest-
setzung zur Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen als Griinflache mit gehdlzreichen Ve-
getationsflachen. Weiterhin sind Hofflachen, FuBwege sowie private Stellplatzflachen
maximal wasserdurchlassig zu gestalten.

Im vorliegenden Fall wird die im nérdlichen Plangebiet am Ortseingang gelegene alte
Winterlinde (Tilia cordata), die als Naturdenkmal ausgewiesen ist (Information Kreis Olpe
vom 25.10.2022) zum Erhalt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB — Bindung zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i. V. m. einer Signatur als Natur-
denkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Daruber hinaus wird der Abschnitt der Oberelsper Straf3e innerhalb des Plangebiets als
Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind bereits in Form von Wohnbebauung mit frei-
stehenden Einzelhdusern bebaut. Die geplante Bebauung unterliegt den Vorgaben des
§ 34 BauGB. Damit wird sichergestellt, dass sich die kiinftige Bebauung in das pragende
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Bild des Stadtteils einflugt. Weitergehende Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung sind daher im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Erganzend wird die geplante Parzellierung im Bereich der Satzung nachrichtlich darge-
stellt. Da leitungsgebundene Medien von der 6stlich gelegenen Oberelsper Strafde ins
Plangebiet gefuhrt werden missen, werden entsprechenden Leitungsrechte im Plange-
biet festgesetzt bzw. es erfolgt eine nachrichtliche Darstellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB). Die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden in einer Trasse
mit einer Breite von 3,0 m grundbuchlich gesichert. Hierdurch wird sowohl die verkehrli-
che ErschlieSung der dstlichen Restflachen der Flurstiicke 28 und 29 als auch die not-
wendige Leitungsfihrung der leitungsgebundenen Medien in Richtung Osten gewahr-
leistet.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt im Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung, auf Basis der griinordnerischen Empfehlungen,
eine Festsetzung zur Gestaltung der Grundstulcksfreiflachen als Grinflache mit gehdlz-
reichen Vegetationsflachen.

Daruber hinaus werden Festsetzungen zur Niederschlagswasserbehandlung getroffen.
Demnach ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlick zurtickzuhalten und zu verwerten oder zu versickern. Hofflachen, FuBwege sowie
private Stellplatze sind maximal wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. durch weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen). (Soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen).

Das entstehende Ausgleichsdefizit wird durch Umsetzung der im Fachbeitrag ,Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung“ beschriebenen Ausgleichsmaflinahmen planerisch kompensiert.

Die Sicherung der Umsetzung dieser AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf dem Vertrags-
weg zwischen der Stadt Lennestadt und dem Flacheneigentiimer. In Erganzung der ver-
traglichen Sicherung erfolgt zur dinglichen Sicherung eine Eintragung einer Grunddienst-
barkeit in das Grundbuch. (Flache E1: Gemarkung Elspe, Flur 49, Flurstick 29 (teilw.,
Grole ca. 1.000 gm / Flache E2: Gemarkung Elspe, Flur 52, Flursttick 19 (teilw., GroRe
ca. 1.500 gm).

4.1 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung 15

Prinzipiell ist eine Anbindung der leitungsgebundenen Medien an die Ostlich gelegene
Oberelsper Stralle geplant. Der Anschlusspunkt befindet sich im Bereich Oberelsper
StralRe 9 (Flurstiick 25). Die erforderlichen Leitungen werden Uber entsprechende Lei-
tungsrechte grundbuchlich gesichert. Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wer-
den die entsprechenden Leitungsrechte festgesetzt bzw. es erfolgt eine nachrichtliche
Darstellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB).

4.1.1 Verkehrliche Erschlielung

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung (es ist eine Aufteilung in drei Baugrund-
stlicke geplant) wird Gber die ,Oberelsper Stralle” verkehrlich erschlossen.

15 Mit der ErschlieBungsplanung wurde das Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Schmidt GmbH, Lennestadt, beauftragt. Die
vorliegenden Angaben entsprechen dem Stand 14.09.2023. Die Festlegungen wurden im Rahmen eines Abstimmungs-
termin am 11.09.2023 getroffen. Die konkrete Infrastrukturplanung wird im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfiih-
rungsplanung erarbeitet.
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4.1.2 Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist gesichert. Zur Entsorgung
des Schmutzwassers stehen alternativ zwei Entsorgungswege zur Verfligung:

Alternative 1: Verlangerung der vorhandenen, 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisation
in der Oberelsper Strafte (Flurstlick 32) zur Erschlieffung der drei Grundstiicke.

Alternative 2: Bau einer privaten Schmutzwasserkanalisationsleitung mit Anschluss am
offentlichen Schmutzwasserkanal in der talseitig liegenden ,Oberelsper Stral’e” auf
Hohe von Haus Nr. 9 (Flurstick 25). Die Kanaltrasse wird mit dem o.g. 3,0 m breiten
Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht auf allen betroffenen Grundstiicken grundbuchlich gesi-
chert. (vergl. Planteil)

4.1.3 Niederschlagswasser

Entwéasserung StralRe: Talseitig der heutigen Stral3e wird innerhalb der 6ffentlichen Stra-
Renparzelle (Flurstick 32) ein Mulden-Rigolensystem zur Entwasserung durch den Vor-
habentrager hergestellt.

Entwéasserung der Baugrundstiicke: Das Regenwasser der Dach- und Hofflachen wird
vor Ort auf den Grundstiicken versickert. Ein hydrogeologisches Bodengutachten, dass
den Nachweis zur Versickerungsfahigkeit erbringt, liegt vor. Es ist als Anlage dieser Be-
griindung beigeflgt.

Bei Errichtung einer gemeinsamen der Versickerungsanlage auf die talseitigen Restfla-
chen der Flursticke 28 und 29; wird das Leitungs- und Nutzrecht grundbuchlich gesi-
chert.

Erforderliche Erlaubnisse bzw. Genehmigungen fiir die Errichtung der Versickerungsan-
lagen werden bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Olpe nach §§ 8-
10 WHG beantragt. Eine Ubertragung der Regenwasserbeseitigungspflicht seitens der
Stadt auf die Grundstlckseigner wird in Aussicht gestellt.

4.1.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus der Trinkwasserleitung der Stadt Lennestadt in
der unteren ,Oberelsper Strae“ auf Hohe von Haus Nr. 9. Vorgesehen sind drei Grund-
stickanschlusse an der Hauptleitung mit jeweils 3 Ventilanbohrschellen und drei Zahler-
schachten.

Die drei Hausanschlussleitungen werden in der als Alternative 2 genannten Schmutz-
wassertrasse mitverlegt. Die Hausanschlussleitungen werden mit Leitungsrechten auf
allen betroffenen Grundstiicken grundbuchlich gesichert. Seitens der Stadt Lennestadt
wird noch die Alternative des Neubaus einer Wasserleitung in der oberen ,Oberelsper
StralRe“ angeboten. Diese Losung ware auch technisch machbar, bedarf jedoch einer
intensiven Klarung der Kostenverteilung.

4.1.5 Stromversorgung und Telekommunikation

Anschlisse an den Strom- und Telekommunikationsleitungen erfolgen analog der Was-
serversorgung aus der ,Oberelsper Strale” auf Héhe von Haus Nr. 9. Die Kabellagen
werden in der Trasse der Trinkwasserhausanschlussleitung mitverlegt. Das Leitungs-
recht wird in der gleichen Trasse wie Schmutzwasser und Trinkwasserleitung gesichert.
Eine Stromversorgung Uber Dachreiter ist alternativ, gem. Vorgabe EVU, mdglich.
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5 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

5.1 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde wie Mauern, Graben oder Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten oder Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lennestadt als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL — Archéaologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe unverziglich anzuzei-
gen. Die Entdeckungsstatte ist gem. § 16 Abs. 2 DSchG NRW mindestens eine Woche
unverandert zu belassen, sofern diese nicht vorher von der Oberen Denkmalbehdrde
freigegeben wird.

5.2 Altlasten/ Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im
Rahmen der BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtmal3nahmen im Plangebiet
dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von de-
nen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend die zu-
standige Untere Bodenschutzbehdérde (des Landkreises), die nachste Polizeidienststelle
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

5.3 Bodenschutz

In Ergénzung zu den genannten MinderungsmafRnahmen werden folgende Ausflh-
rungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz gemacht:

1. Vor Beginn von Baumanahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht
und bewertet werden. Nach § 202 BauGB in ist der Oberboden (Mutterboden)
bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung schutzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plan-
gebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater
fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch mdglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B.
durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraflen und Lagerflachen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit
(Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den
Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbar-
keit des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutra-
gen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu
lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht
Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger
Standzeit gezielt zu begrunen.
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8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der
Boden nicht mehr befahren werden.

5.4 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilRen Laternenlicht zu bewahren, sollte
die Aullenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumlampen,
LED-Lampen) ausgestattet werden. (Weitergehende Informationen sind im Fachbeitrag
zur Artenschutzprufung der Stufe | (Anhang Il) benannt)

5.5 Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die StraRen- und AuRenbeleuchtung in
Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt notwendige Maf}
beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie lediglich Lichtkegel nach unten
auf die Erde strahlen. (Weitergehende Informationen sind im Fachbeitrag zur Arten-
schutzprifung der Stufe | (Anhang Il) benannt)

5.6 Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmalRnahmen und Erdarbeiten
nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufihren.

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen* (FGSV;
Ausgabe 1989) sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale“ zu beachten.

5.7 Vegetations- und Wurzelraumschutz

Bei allen baulichen oder sonstigen MalRnahmen, von denen angrenzende Vegetations-
flachen betroffen sein kdnnen, ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® anzuwenden.

5.8 Naturdenkmal

Die im Geltungsbereich der Erganzungssatzung gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Bindung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
zum Erhalt festgesetzt Winterlinde (Tilia cordata), steht als Naturdenkmal unter
Schutz. Neben der DIN 18920, der RAS-LP4 und der ZTV-Baumpflege ist die
Ordnungsbehérdliche Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Be-
bauungspléne im Kreis Olpe vom 15.07.2019 zu beachten. Als Schutzbereich
um das Naturdenkmal ist die Flache des Kronentraufbereichs plus 1,50 m fest-
gelegt.

Stadt Lennestadt Oktober 2023
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