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1. Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 120 Oedingen Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oedingen
ist seit dem 01.12.2006 rechtskraftig. Die ortsansassige Firma beschaftigt am Standort ak-
tuell rund 85 Mitarbeiter. Nach dem Erwerb und dem anschliel3enden baulichen Berdumen
der Flache wurden mehrere Produktionsgebdude errichtet. Weitere Flachen werden zu La-
gerzwecken genutzt. Im benachbarten Gewerbegebiet Kaserne Il wurde durch die ortsan-
sassige Firma eine unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Flache von der Stadt Len-
nestadt erworben.

Das urspringlich im westlichen Planbereich vorgesehene Regenriickhaltebecken (gleich-
zeitig Loschwasserreserve) wurde in den Bereich des Eingangsbereiches verschoben.
Grund hierfur war der Verlauf der Leitungen der ehem. Kasernengebaude. Dartiber hinaus
wird dieser ebenfalls fir die angrenzenden stadtischen Gewerbegebiete genutzt.

Im Laufe der baulichen Entwicklung haben sich verschiedene Notwendigkeiten ergeben,
die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes anzupassen. Diese bestehen im
Wesentlichen in der Inanspruchnahme nicht tGberbaubarer Grundstticksflachen, die bisher
zu Grunordnungszwecken festgesetzt sind:

1. Luckenschluss zwischen den Flachen der Bebauungsplane Nr. 120 und 145 Entfall
des Pflanzstreifens, stattdessen tberbaubare Flache

2. Aus betrieblichen Griinden wurde 2007 fur die Erweiterung einer Produktionshalle eine
Befreiung von den Festsetzungen (Baugrenze, Grinstreifen) erteilt.

3. Erweiterung der tUberbaubaren Flache (Erweiterung Produktion und Lagerflache)

4. Herstellung von Parkplatzen und Verkehrsflachen im sud-6stlichen Planbereich
(Buro/Verwaltung)

5. Herstellung einer weiteren Zufahrt (Anforderung aus dem Brandschutzkonzept)
6. Verschiebung des Regenriickhaltebeckens

Eine entsprechende Ubersicht der Anderungsbereiche auf Basis des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ist weiter unten dargestellit.

Die Anderungen bestehen iiberwiegend in der Aufgabe der Griinordnungsfestsetzungen
des bisherigen Bebauungsplans Nr. 120 und anstelle dafiir die Festsetzung von tberbau-
barer Grundsticksflache.

Der Eingriff in planungstheoretisch festgesetzte Grinstruktur ist im Verfahren zu bewerten. Die
ermittelten 6 unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 15 (2) BNatSchG
vom Verursacher auszugleichen. Die planungsrechtliche Eingriffsregelung des Baugesetzbu-
ches kommt hierbei zur Anwendung. Der Ausgleich erfolgt auf einer externen Flache.

Beabsichtigt sind die Anderungen im vereinfachten Verfahren durchzufiihren, da die
Grundzige der Planung, insbesondere die Anforderungen von Larm- und Immissions-
schutz nicht betroffen sind.

Die Kosten fur das Planverfahren werden durch den Vorhabentrager des Planverfahrens
getragen.



Das erforderliche Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.120 ,Gewerbe- und In-
dustriegebiet Kaserne Oedingen | soll nach § 13 BauGB im sogenannten beschleunigten Ver-
fahren durchgefihrt werden.

Die Voraussetzungen liegen vor, da u.a. die Summe aller 6 Teilanderungsflachen den Schwel-
lenwert von 20.000 m? Grundflache nicht tberschreiten.

Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Nach § 13 BauGB besteht die Mdglichkeit von der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und direkt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 durchzufiihren. Von dieser Méglichkeit des Auslassens des ersten Verfahrensschrit-
tes soll in diesem Fall Gebrauch gemachte werden.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die 1. Anderung des Be-
bauungsplans gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

2. Rahmenbedingungen der Planung

Uberortliche Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Siegen mit Stand von November 2008 klassifiziert
die Stadt Lennestadt im Regionalen Ordnungssystem als Mittelzentrum.

Lennestadt liegt an der Uberregionalen Achse Bundesstral3e 55. Lennestadt ist im Regional-
plan als Gebiet mit iberwiegend landlicher Raumstruktur gekennzeichnet, aber das Plangebiet
liegt nach Darstellung des Regionalplans in einem Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren von Gemeinbedarfsflache in gewerbli-
che Bauflache des Bebauungsplans Nr.120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oedin-
gen“ 2006 rechtskréftig geandert.

Bebauungsplans Nr. 120

Der hier erstmalig zu andernde Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Ka-
serne Oedingen |“ ist seit dem 01.12.2006 rechtskraftig.

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind von der Planung nicht betroffen.

Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete (NSG) sind von der Planung nicht betroffen.

Natura 2000- Gebiete / FFH- Gebiete
Natura 2000 bzw. FFH- Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotope
Nach Bundes- oder Landesrecht geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Forst- und Landwirtschaft

Wald-, Forst- oder landwirtschaftlich dargestellte Flachen werden von der Planung nicht be-
troffen.



Im Norden und Osten des Plangebiets grenzen Fichtenbesténde im Abstand von 15 Metern
bis zu wenigen Metern an die Uberbaubaren Grundstucksflachen an. Das Forstamt Olpe ver-
wies im Verfahren zum Bebauungsplan Nr.120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oe-
dingen® in seiner Stellungnahme vom 10.01.2005 darauf, dass die Baume unter standortlichen
Gegebenheiten Hohen von mehr als 30 m erreichen kdnnen und somit unter Bertcksichtigung
von Windwurf- und Schneebruchgefahr potenzielle Nutzungskonflikte zwischen Wald und zu-
kunftiger Bebauung auftreten kénnen.

Um eine qualifizierte Risikoeinschatzung zur Sturmgefahrdung und Windbruchgefahr der vor-
handenen Forstbestande vornehmen zu kdénnen, wurde damals der offentlich bestellte und
vereidigte Sachverstandige fir Forstwirtschaft Diplom Forstwirt/Forstassessor Bernhard
Heuer am 26.01.2005 mit der Erstellung eines Gutachtens beauftragt.

Die mit dem Gutachten vorliegende Risikoeinschatzung benennt die Gefahr, dass Menschen
und Gebaude innerhalb des Plangebiets durch umstiirzende Baume aus angrenzenden Be-
stédnden zu Schaden kommen als insgesamt sehr gering.

Die zum Plangebiet angrenzende Forstflachen um das Plangebiet unterlagen starker Kalami-
tat bei dem einmaligen Sturmereignis Kyrill in 2008.

Dabei ist es im Plangebiet zu keiner Schadigung von Menschen oder Gebauden gekommen.
Die gutachterliche Einschéatzung konnte bestatigt werden.

Gewasser / Wasserschutzgebiete

Belange der Trinkwassergewinnung werden nicht berihrt.
Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch bestehen irgendwelche Ober-
flachengewasser oder Gewdasser- bzw. Grundwassernutzungsfunktionen.

Die Entsorgung anfallender Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt gemal ZAP im Be-
reich Oedingen im Trennsystem.

Schmutzwasser
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal und Ableitung an die Klaranlage Borghausen.

Niederschlagswasser

Nach dem Gutachten zur Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet vom 15.11.04 durch
Baugrundingenieure Dr. Schafer, Dortmund, ist eine planmafige Versickerung des im Pla-
nungsbereich anfallenden Niederschlagswassers auf Grund der geringen Versickerungsféahig-
keit der Boden und des hohen Grundwasserstandes nicht maglich.

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann entsprechend der beantragten
Einleitungserlaubnis nach § 7 WHG in das nach Westen angrenzende Nebengewasser des
Kettlerbaches eingeleitet werden. Die Differenz zu der Bemessungsregenspende muss zu-
rickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden. Um die nétige Drosselung der Einleitung zu
realisieren, ist entsprechend der Dimensionierung und Berechnung durch das Buro fur Bau-
wesen Bingener, Meschede, Februar 2005, ein Regenrtickhaltebereich im westlichen Plange-
biet festgesetzt worden.

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt Uber ein unterirdisches, z.T. beste-
hendes Leitungssystem in das zu errichtende Regenrickhaltebecken im Westen des Plange-
biets.

Verkehr

Der Anderungsbereich ist verkehrlich voll erschlossen.
Motorisierter Individual- und Schwerlastverkehr - Die B55 erfillt als Ubergeordnete Stra-
Renverbindung die Uberregionale Anbindung an die Bundesautobahnen sowohl im Siden



(A45/A4) und im Norden (A46/A33). Die L737 verbindet die bestehende kaserneneigene Zu-
wegung im (Westen des Plangebiets) mit der B55 aufRerhalb der geschlossenen Ortslage Oe-
dingen.

Die Andienung mit Schwerlast ab 3,5 t erfolgt aus Immissionsschutzgriinden weiterhin tber
die nordliche Kasernenzufahrt.

Verkehrsteilnehmer bis 3,5 t kdnnen mit Umsetzung dieser 1. vereinfachten Anderung die
Biro-/Verwaltungsgebaude des Gewerbetreibenden auch Uber die neue Feuerwehrzufahrt im
Suden des Plangebietes erreichen.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt stellt seit 2006 gewerbliche Bauflache im An-
derungsbereich dar.

Bestehendes Planungsrecht und Begriindung zu den 6 Anderungsbereichen

1. Luckenschluss zwischen den Flachen der Bebauungsplane Nr. 120 und 145 Entfall
des Pflanzstreifens, stattdessen tberbaubare Flache

Im Bereich der nordlichen Kasernenzufahrt hat die Stadt Lennestadt seit 2005 durch weiteren
Bebauungsplan Nr. 145 das Gewerbegebiet Kaserne Il entwickelt. Das im Plangebiet Ka-
serne | ansassige Unternehmen hat sich im unmittelbaren angrenzenden Bereich im Plange-
biet Kaserne Il Gewerbeflache zur nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung des Unterneh-
mens gesichert. Ein baulicher Lickenschluss zwischen vorhandener Gewerbeflache im Be-
bauungsplangebiet Nr. 120 und zugekaufter nérdlicher Gewerbeflachenerweiterung im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 145 soll durch Aufgabe der bisher festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
und anstelle dessen durch Festsetzung von Uberbaubarer Grundstiicksflache im ndrdlichen
Industriegebiet (GI) sowie privater Verkehrsflache geschlossen werden.

Aufgabe von Grinordnungsfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufnahme von Uberbaubarer Grundstiicksflache Gl gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 BauNVO. Keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen zu Art- und MaR der bau-
lichen Nutzung bzw. sonstigen Festsetzungen im Plangebiet.

Betroffener Bereich: 576 m?



2. Aus betrieblichen Griinden wurde 2007 fir die Erweiterung einer Produktionshalle eine
Befreiung von den Festsetzungen (Baugrenze, Grinstreifen) erteilt.

Fur die Errichtung einer bestimmten Produktionsanlage wurde aus betrieblichen Griinden ein
geringer Teil des dort im Osten festgesetzten Grlnstreifens baulich in Anspruch genommen.
Technische Anforderungen an Produktion und Anlage waren hier ausschlaggebende Grinde
fur die Abweichung von der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplans.

Die errichtete Halle reicht fast bis an den ehemaligen Kasernenzaun. Zum Zweck der Einhal-
tung notwendiger Abstandsflichen hat die Stadt Lennestadt dem Unternehmen dazu am
20.11.2007 eine Abstandsflachenbaulast eingerdumt.

Der Bebauungsplan ist an dieser Stelle den baulichen Gegebenheiten folgend zu berichtigen.

Aufgabe von Grinordnungsfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufnahme von Uberbaubarer Grundsticksflache Gl gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 BauNVO. Keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen zu Art- und MaR der bau-
lichen Nutzung bzw. sonstigen Festsetzungen im Plangebiet.

Betroffener Bereich: 98,50 m2

3. Erweiterung der Giberbaubaren Flache (Produktion, Lagerflache und Buroerweiterung)
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Fur die Errichtung einer 2. Produktionshalle entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze ist der
dort fast 25 m breite festgesetzte Anpflanzungsstreifen in einer Breite von ca. 16 m aus Grun-
den effizienter betrieblicher Ablaufe bereit zu stellen.



Damit lasst sich der Baukorper der 2. Produktionsanlage in seiner gesamten Léange linear wirt-
schaftlich und zielgerichtet an Gebaudetffnungen und Lagerflichen einordnen. AufRerdem
kann in gleicher Architektursprache ein neues Blirogebaude im GEe bedarfsorientiert erweitert
werden.

Die Festsetzung des breiten Anpflanzungsstreifen wird dazu auf ca. 9 m Breite reduziert.

Die geplante Lagerhaltung sowie Bironutzung ist larmimmissionsarm. Sie lasst sich auf der
Gewerbe- (GE) bzw. auf der eingeschrankten Gewerbeflache (GEe) schadlos darstellen.

Mit der Ricknahme der Grinordnungsfestsetzung und Erweiterung der gewerblichen Baufla-
che geht eine Gelandeprofilierung einher. Diese erfolgt so, dass mit der verbleibenden ca. 9
m breiten Grinordnungsfestsetzung gegentber der Plangebietsgrenze eine Gelandeerho-
hung als natirlicher, begriinter, zusatzlicher LA&rmschutz gegenuiber der talseitigen Bebauung
errichtet wird. Es werden von dieser Anderung und spateren Nutzung keine unzuléssigen L&r-
mimmissionsentwicklung gegenuber der talseitigen Wohnbebauung erwartet.

Aufgabe von Grinordnungsfestsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
Aufnahme von uberbaubarer Grundstucksflache GE bzw. GEe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 8 BauNVO. Keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen zu Art- und
Mal3 der baulichen Nutzung bzw. sonstigen Festsetzungen im Plangebiet.

Betroffener Bereich GE: 543,50 m?
Betroffener Bereich GEe: 2090,50 m2

4. Herstellung von Parkplatzen und Verkehrsflachen im std-6stlichen Planbereich
(Buro/Verwaltung)

Aus der Verkehrsfihrung der notwendigen zweiten sudlichen Feuerwehrzufahrt zum dstlich
gelegenen Biirogebaude (vgl. Anderungsbereich Nr. 5) werden Teilflichen des Bebauungs-
plans verkehrstechnisch als Parkplatz und Zufahrt zu den Buros benutzt. Die Verkehrsfiihrung
war bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oe-
dingen I” nicht absehbar und ist heute fur die Abwicklung der nicht Schwerlastverkehr Rettung
und potenzieller Rettung an den Birogebauden notwendig.

Aufgabe von Grinordnungsfestsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Aufnahme von Uberbaubarer Grundstiicksflache GEe gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 BauNVO. Keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen zu Art- und MaR der bau-
lichen Nutzung bzw. sonstigen Festsetzungen im Plangebiet.

Betroffener Bereich: 2057,00 m2



5. Herstellung einer weiteren Zufahrt (Anforderung aus dem Brandschutzkonzept)

Durch SchlieBung des Altstandortes in Saalhausen wurden die Verwaltungs- und Buronutzun-
gen des im Plangebiet anséssigen Unternehmens an den Standort Oedingen verlagert. Aus
der Betrachtung eines soliden Brandschutzkonzeptes zu Produktion und Verwaltung am
Standort Oedingen wurde u. A. die Errichtung einer zweiten Zufahrt im Siden zum Betriebs-
gelande notwendig. Diese geht durch einen im vorhandenen Bebauungsplan festgesetzten
Grunstreifen und ist damit planungsrechtlich formal unzulassig und daher zu andern.

Aufgabe von Grinordnungsfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufnahme von uberbaubarer Grundstucksflache GE gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 BauNVO. Keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen zu Art- und MaR der bau-
lichen Nutzung bzw. sonstigen Festsetzungen im Plangebiet.

Betroffener Bereich: 94,00 m?

6. Verschiebung des Regenrickhaltebeckens

Zum Zweck der schadlosen Ableitung anfallender Regenwéasser wurde im damaligen B-Plan-
verfahren Nr. 120 auf die Weiterbenutzung der Vorflut im Osten des Plangebietes verzichtet.
Deswegen wurde fir das anfallende Regenwasser im Westen des Plangebietes eine Regen-
rickhaltung vorgesehen, die zeitverzdgert Niederschlagswasser an die Vorflut im Westen des



Plangebietes ableitet. Aus Griinden der Hydrostatik wurde mit deren baulicher Umsetzung die
Teilbenutzung des dort festgesetzten Pflanzstreifens notwendig. Das Regenrickhaltebecken
im heutigen Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne dient dartiber hinaus ebenfalls den an-
grenzenden stadtischen Gewerbegebieten als Rickhaltung und Léschwasserreserve.

Aufgabe von Grunordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufnahme von Uberbaubarer Grundsticksflache Gl gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 BauNVO. Keine Anderungen der bisherigen Festsetzungen zu Art- und MaR der bau-
lichen Nutzung bzw. sonstigen Festsetzungen im Plangebiet.

Betroffener Bereich: 406,00 m2

Die Anderungen werden im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Stadt Lennestadt beabsichtigt entsprechend § 13 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und direkt die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 durchzuftihren.

Es werden durch Anschreiben die Trager beriihrter Belange sowie die beruihrte Offentlichkeit
an der Planung beteiligt.

3. Beschreibung des Plangebiets

Lage

Das zu dndernde Bebauungsplangebiet befindet sich auf einer Anhdhe nord- westlich der Orts-
lage Oedingen. Es umfasst ausschliefZlich die bislang von einem Unternehmer nachgenutzte
Flache der ehemaligen Sauerlandkaserne. Es ist im Osten talwérts durch eine gemischte Bau-
flache bzw. die B55 und im Sud- Osten talwarts durch eine Wohnbauflache begrenzt. Im Nor-
den und Westen grenzen sowohl Flachen fir die Landwirtschaft als auch Waldflachen an den
Planungsbereich an.

Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist durch Festsetzungen der zulassigen Gebaudehdhe vor der Negativ-
wirkung von Uberdimensionierten gewerblichen Anlagen und deren Fernwirkung geschiitzt

Topografie
Das vorhandene Geldnde ist ein Hochplateau, welches auf ca. 9,60 ha einen durchschnittli-
chen Hohenunterschied von 3,50 m ohne besondere Merkmale aufweist.

4. Wirkfaktoren der Planung

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Es werden ca. 5.865,00 m2 festgesetzte Grinordnungsflachen aufgegeben und mittels
Anderungsfestsetzungen als iiberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen.

Zu den anlagebedingten Beeintrachtigungen gehoren eine maximale Versiegelung der neu
festgesetzten Bauflachen von ca. 80 % (0,8 GRZ) in den neuen tberbaubaren Grundstticks-
flachen des Industriegebietes Gl, des Gewerbegebietes GE und des eingeschrankten Gewer-
begebietes GEe.

Damit ist nach Umsetzung der 1. Anderung des derzeit bestehenden Bebauungsplans Nr. 120
,Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oedingen |“ mit einer zusétzlichen zulassigen Fla-
chenversiegelung (von rund 4.692 m2) zu rechnen.
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Baubedingte Wirkfaktoren

Zu den baubedingten Beeintrachtigungen gehoéren wahrend der Bauzeit Flachenverbrauch
durch Baustelleneinrichtung, Flachenversiegelung durch Interimsnutzungen (temporére Abla-
gerungen etc.), Larm und Erschiitterungen durch Bauarbeiten, Schadstoffimmissionen ausge-
hend von Baumaschinen und Transportlarm von Baustofffahrzeugen.

Die Anderungsbereiche sind heute weitgehend bereits benutzt. Die Plananderung dient der
Anpassung an die Realnutzung. Unzulassige, stérende baubedingte Wirkfaktoren sind der
Stadt Lennestadt nicht bekannt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Anlage sind betriebsbedingt Immissionen wie
Geruch, Staub und Larm der technischen Anlagen der Gebaude zu erwarten, welche aller-
dings bisher im Bebauungsplan zuléssig sind.

Die Anderungsbereiche sind heute weitgehend bereits benutzt. Die Plananderung dient der
Anpassung an die Realnutzung. Unzulassige, stérende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind der
Stadt Lennestadt nicht bekannt.

Planerische Vorgaben und deren Berilicksichtigung

Die Vermeidung von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, die biologische Vielfalt und die Landschaft erfolgt durch Festsetzungen im Sinne
des BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 20, 25 Buchstabe a) und b) und Abs. 6 BauGB in Verbindung
mit den 88 1, 8, 9, 14, 16, 18 und 22 BauNVO.

Der Sachgerechte Umgang mit Abfallen ist entsprechend der giiltigen Abfallentsorgungssat-
zung der Stadt Lennestadt zu besorgen.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt gemafl ZAP in diesem Bereich durch den
Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal. Die Erhaltung von Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft ist, mit der Nachverdichtung eines Standortes mit ausreichend vorhande-
ner Vorfeld- und Haupterschliel3ung tiber Vorbeugung von flachenintensiveren Entwicklungen
an anderer Stelle im Stadtgebiet gewdahrleistet.

Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen sind bei Planen der
Innenentwicklung unbeachtlich.

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat im Bereich wird unterstitzt, indem die baulichen
Anlagen im Plangebiet nicht Uber eigene emittierende Heizungssysteme verfigen, sondern
deren Heizenergiebedarf Giber den bestehenden Anschluss an das zentrale Heizwerk bezie-
hen.

Mit der Planung werden die vorhandenen 85 Arbeitsplatze nicht gefahrdet.
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5. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der
ortlichen Bauvorschriften

Grundsatze der Planung

Es werden nur die oben genannten 6 Teilbereiche geandert, indem dortige Griinordnungsfest-
setzungen zum Zweck von Uberbaubarer Grundstticksflache und in kleinem Teilbereich priva-
ter Verkehrsflache aufgegeben werden.

Samtliche stadtebaulichen Festsetzungen ohne Anderung
Das Anderungsgebiet bleibt hinsichtlich samtlicher stadtebaulicher Festsetzungen zu:

- Art der baulichen Nutzung

- Malf der baulichen Nutzung

- Geometrischer Konzeption der Nutzung zur Abstandsregelung im Sinne des Immissi-
onsschutzes

- Bauweise

- Bestimmungen zu Nebenanlagen

- Zulassige Hohe baulicher Anlagen

- Geh- Fahr- und Leitungsrechten

- Den nicht betroffenen Griinordnungsflachen / Pflanzgeboten

ohne Anderung.

Es ist ein entsprechender Hinweis in die Plangrafik aufgenommen worden, dass die im Be-
bauungsplan Stadt Lennestadt Nr. 120 ,Gewerbe und Industriegebiet Kaserne Oedingen I*
getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen sowie dazugehérige Begriindung aus dem Jahr
2006 - inklusive planungsrelevanter Anlagen - in den von der Anderungsplanung betroffenen
Planteilen unveréandert weiter gelten.

Gegenstand der Plandnderung sind lediglich zeichnerische Festsetzungen.
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6. Artenschutz/ Eingriffsbewertung

Die Pflicht zur Anfertigung eines Umweltberichts mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbe-
wertung entfallt bei Planungsvorhaben des Innenbereichs.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Abhandlung betrifft den Planbereich, in dem tatsachliche Verande-
rungen zu erwarten sind; namlich in der Habitatstruktur des Biotoptyps: ,Grunland und Ge-
holzanteile der Randeingriinung bzw. auf zu erhaltenden Rasenflachen.

Wie bereits oben genannt, werden in 6 Teilbereichen der Grunordnungsfestsetzung auf Fla-
chengréRen zwischen 94,00 m2 und 2090,00 m? Eingriffe planungstheoretisch begrindet.

Da die Eingriffe zwischen 2006 und heute bereits erfolgt sind, kdnnen potenzielle Artenschutz-
verstdf3e nicht mehr nachvollzogen werden.

Allerdings ist angesichts der jeweils geringen Teilflachengréf3en, mangelnder Grinordnungs-
ausstattung und fehlenden Habitatstrukturen wie Spalten, Hohlen in Altbaumen (fir geschiitzte
Vogelarten), Trockenmauern (fiir Reptilien), Abrissgebauden mit offenen Dachstihlen (fir Fle-
dermause) und groRr&aumiger, zusammenhangender Habitatstruktur fir grundsatzliche Jager-
Beute-Verhaltnisse auch nicht von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG auszu-
gehen.

Die Teilflachen sind gréRentechnisch zu klein, um tatséchlich Habitateignung fir geschitzte
Arten zu erftllen.

Da im Ubrigen Plangebiet und im angrenzenden Landschaftsraum ausreichend Ausweichfla-
chen als Ersatzhabitat zur Verfliigung stehen, ist maximal von potenzieller Verlagerung der
ggfs. vorkommenden geschitzten Arten und nicht von signifikanter Verschlechterung oder
sonstiger Beeintrachtigung deren Lebensraume auszugehen.

Verbotstatbestande gegen Vogel oder Flederméuse i.S.v. § 44 BNatSchG werden mit der Pla-
nung nicht erwartet. Fir spatere Bautéatigkeiten im Plangebiet greift iberdies die gesetzlich
vorgesehene Artenschutzprifung. In Ausnahmefallen kénnen durch Schaffung von Ersatzan-
geboten von Quartiersplatzen in Form von Nistkdsten Verbotstatbestdnde i.S.v. § 44
BNatSchG umgangen werden.

Nach Priifung der GroéRe und tatsachlicher Ausstattung der 6 Anderungsbereiche dieser Bau-
leitplanung ist festzuhalten, dass europaisch geschitzte Arten mangels Habitateignung dort
nicht vorhanden sind. Auf eine Einzelfallprifung fur Saugetiere, Vogel und Reptilien wird aus
gleichem Grund zum jetzigen Zeitpunkt der Planung verzichtet, da mit der Planung keine Ver-
botstatbestande i.S.v. § 44 BNatSchG gegeniiber diesen Arten erwartet werden.

Von der Planung nicht betroffene Tiergruppen bzw. Arten

Fir folgende Tierarten gibt es aktuell keinen Lebensraum innerhalb des von der Uberplanung
betroffenen Bereiches:
- keine trockenen Bodschungen, Schotter, Sand oder Trockenmauern fur Warme lie-
bende Reptilien (Schlingnatter)

Des Weiteren werden folgende Tiergruppen und Arten (z.B. Schalenwild, Laufkafer, Maulwurf,
Spitzmaus, lgel) durch die Planung als nicht gefahrdet angesehen, da es sich bei diesen Arten
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um weit verbreitete, euryoke, ungefahrdete, unempfindliche und im Nahbereich zum Ande-
rungsbereich weit verbreitete Arten handelt und im rdumlichen Zusammenhang gentigend
Ausweichhabitate flr sie zur Verflgung stehen.

Artenschutz und bauliche Entwicklung im Plangebiet

Auf eine Einzelfallprifung fur Saugetiere, Vigel und Reptilien wird zum jetzigen Zeitpunkt der
Planung verzichtet, da ganz offensichtlich mit der Planung kein realer, sondern nur ein pla-
nungstheoretischer Eingriff in potenzielle Habitatstrukturen ermdglicht wird, welches heute in
2019 nicht zu unzulassiger Beeintrachtigung diverser Arten im Plangebiet fuhrt.

Eingriffsbewertung

Da diese 1. Anderung des Bebauungsplans Stadt Lennestadt Nr. 120 ,Gewerbe und Indust-
riegebiet Kaserne Oedingen | hauptsachlich die Anderung von 6 Teilflachen mit Griinord-
nungsfestsetzung zum Inhalt hat, wird nachfolgend der mit diesem Anderungsverfahren be-
grindete zulassige Eingriff in zuvor grinordnungstechnisch fest gesetzte Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 wie folgt bewertet.

Dazu ist die Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 120 aus dem Jahr 2006 ausgewertet

worden. Deren Anwendung war als vereinfachtes Bewertungsverfahren von Eingriffen in Natur

und Landschaft NRW 2001 im vorliegenden Fall der Uberplanung der Kasernenflachen mog-

lich, weil es zu keiner Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung der nachfolgend aufgezéahlten

fur Natur und Landschaftspflege besonders hochwertigen Flachen und Objekte kam:

e Naturschutzgebiete (damals § 20 LG)

Naturdenkmale (damals § 22 LG)

Geschutzte Landschaftsbestandteile (damals § 23 LG)

Flachen, die damals nach § 62 LG einem besonderen gesetzlichen Schutz unterlagen

Flachen und Objekte die damals im Biotopkataster der Landesanstalt fiir Okologie, Boden-

ordnung und Forsten eine Unterschutzstellung nach den 88 20, 22 und 23 LG empfohlen

wurden

e Biotoptypen, die in der Biotoptypenwertliste (siehe Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft; Gemeindliches Ausgleichskonzept, Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung S. 4.2,
4.3) mit einem Grundwert A von 8 oder héher bewertet wurden.

Von der Plananderung sind folgende Flachen betroffen:

Biotoptyp Flache m2 | Grund- Korrek- Gesamtwert | Flachenwert
wert p | turfaktor *
3,4 3,2 |Erhalt/ Anlage und 5.865,00 6 1,1 6,6 38.709

Pflege von Grunland und
Geholzanteilen als Rand-
eingrinung

* Bei der Teilflache 3.2 (Typ 3,4) handelt es sich um den Erhalt von bestehendem Griunland mit Gehdlzanteil,
welches durch mehrjéhrige Nichtnutzung ein relativ extensives Erscheinungsbild aufweist. Die Anhebung des Kor-
rekturfaktors um 10 % soll den Vorteil der Erhaltung der Flachen bezlglich der Entwicklungszeit gegentuber einer
Neuanpflanzung bericksichtigen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Stadt Lennestadt Nr. 120 ,Gewerbe und Industrie-
gebiet Kaserne Oedingen |* wird ein Eingriffsdefizit in Hohe von 38.709 Biotopwertpunkten er-
mittelt.

Die Stadt Lennestadt verfolgt mit der Planung das Ziel einer wirtschaftlich verninftigen Nutz-
barkeit des Plangebietes. Eine Reduzierung der Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicks-
flache zugunsten der Erhaltung bestehender festgesetzter Grinflachen wiirde unter Umstan-
den in dezentralen Lagen mit negativen Auswirkungen gedeckt werden (Landschaftsver-
brauch, Verkehrsautkommen, teurer Infrastrukturausbau an anderer Stelle).
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Einer Verringerung des Eingriffs und damit einem 6kologischen Gewinn, (umgesetzt durch die
Reduzierung der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung), stehen bisherige planungs-
rechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 120 und damit der Schutz des Privateigen-
tums gegendiber.

Zum Zwecke der Kompensation erfolgt der Ausgleich der EingriffsmaRnahmen daher an an-
derer Stelle als am Ort des Eingriffs.

Der Vorhabentrager und von diesem Planverfahren beginstigte Flacheneigentiimer des Plan-
gebietes Stadt Lennestadt Nr. 120 ,Gewerbe und Industriegebiet Kaserne Oedingen |* hat sich
gegenlber der Stadt Lennestadt bereit erklart bis vor der Veroéffentlichung der Rechtskraft der
Planung ein mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Kreis Olpe abgestimmtes Kompensati-
onskonzept zu dem mit der Planung ermittelten Eingriffsdefizit vorzulegen.

Kompensationserfordernis: 38.709 Biotopwertpunkte

Mit der Planung werden bei Umsetzung des Kompensationserfordernisses keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet. Eine Nicht-Durchfiihrung der beabsichtigten An-
derung des Bebauungsplanung am Standort ,Gewerbe und Industriegebiet Kaserne Oedingen
I* ist daher nicht geboten.

Kompensationsflache

Auf dem Grundstiick Gemeinde Kirchhundem, Gemarkung Wirdinghausen, Flur 9, Flurstick
12 tlw. ,Dlrrenberg® erfolgt als Ersatzmal3nahmen die Anpflanzung eines Buchenwaldes.

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich auf einem Teilgrundstiick mit der Flache von 2,43
ha den derzeitigen Aufwuchs zu beseitigen und einen Buchenwald mit mindestens 5000 Pflan-
zen / 1 ha anzulegen. Dabei wird auf Dauer eine Beimischung von max. 5 % nicht bodenstan-
diger Baumarten aus Naturverjingung toleriert.

Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet die Anpflanzung auf Dauer zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zwecks Sicherung der KompensationsmafRnahmen und Zuordnung zu dem Kompensations-
erfordernis aus dieser Plan&dnderung geht der Grundsttickseigentimer eine Baulastverpflich-
tung an seiner Grundsticksflache ein.

Mit der Anpflanzung des Buchenwaldes erfolgt eine Aufwertung des Kompensationsgrund-
stucks. Die Aufwertung betrégt:

Aufwertungsergebnis: 48.600 Biotopwertpunkte

Mit Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen auf dem Grundstick Gemeinde Kirchhun-
dem, Gemarkung Wurdinghausen, Flur 9, Flurstlick 12 tlw. ,Dirrenberg® verbleibt ein positi-
ves Kompensationsergebnis von rund 9.891 Biotopwertpunkten. Diese werden in das Be-
triebsokokonto des Gewerbeflachenbetreibers eingestellt und zukiinftigen Kompensationser-
fordernissen vorgehalten.

Erheblich nachteilige Auswirkungen durch Eingriffe in den Naturhaushalt sind damit mit der
1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Ka-
serne Oedingen* nicht erkennbar.

Zwecks Zuordnung der Kompensationsflache ist ein Hinweis in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.
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7. Ver-und Entsorgung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Stadt Lennestadt Nr. 120 ,Gewerbe und Industrie-
gebiet Kaserne Oedingen I sind keine Anderungen folgender Ver- und Entsorgungsbelange
verbunden:

Energie, Telekommunikation
Wasserversorgung
Léschwasserversorgung
Abwasserbeseitigung / Leitungsrecht
Abfallbeseitigung

8. Hinweise

ARTENSCHUTZ

Die Untere Naturschutzbehorde verfugt tber keinerlei konkrete Erkenntnisse zum Vorkommen
besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens, welche Auswirkungen auf dessen Zulassigkeit haben kénnten. Daher wird folgender
Hinweis fir kommende Bauvorhaben im Plangebiet aufgenommen:

Vor Beginn von Baumaf3nahmen ist durch einen entsprechenden Fachkundigen sicher zu stel-
len, dass mit den geplanten MalRnahmen keine Verbotstatbestande im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes in Verbindung mit dem Landesnaturschutzgesetz gegen streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten, wie z.B. die Schlingnatter erfillt werden. Die wissentliche Beeintrach-
tigung dieser Arten kann im Einzelfall eine Straftat darstellen. Anzeichen oder Nachweise, die
den Schluss des Vorhandenseins solcher Arten rechtfertigen, sind unverziglich gegentuber
der Unteren Naturschutzbehdrde im Kreis Olpe anzuzeigen.

Informationen kénnen auf folgendem URL bezogen werden:
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe
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9. Folgeverfahren, Realisierung

Eigentumsverhaltnisse

Vom Abgrenzungsbereich der Planung sind nur Grundstiicke umfasst, welche sich im Eigen-
tum eines Vorhabentréagers befinden.

Aufwendungen der 6ffentlichen Hand sind weder fir die Planung noch fur Auswirkungen der

Planung zu besorgen.

10. Stadtebauliche Daten

Folgende stadtebaulichen Kennwerte sind in der Planzeichnung digital ermittelt worden:

In den 6 Anderungsflachen werden anstelle von Griinordnungsfestsetzungen folgende Ge-
biete mit folgenden GroRRen festgesetzt:

Industriegebiete (GI)

Gesamt:

Gewerbegebiet (GE)

Gesamt:

Eingeschranktes

Gewerbegebiet (GEe)

Gesamt:

Kompletter Anderungsbereich:

Lennestadt, den .

Bearbeitung durch:

Post: Magelspfad 73 | 52076 Aachen

Tel.: 02408 - 1461028
Fax: 02408 - 1461029

eMail: info@baurechtservice.de

576,00 m2
98,50 m2
406,00 m2
1080,50 m?
543,50 m2
94,50 m2

638,00 m2

2090,50 m?
2056,00 m?

4146,50 m2

5865,00 m?

i.A. Michael Trilling

AN

g1 w

. Anderungsbereich
. Anderungsbereich
. Anderungsbereich

. Anderungsbereich
. Anderungsbereich

. Anderungsbereich
. Anderungsbereich

[/

vaurechtservice bama
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10. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Lennestadt hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 die Einleitung des1. An-
derungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oe-
dingen I“ gem. 881 Abs. 1, 3 Abs. 2 und 13 Baugesetzbuch beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist am 20.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lennestadt, Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben nach ortsiiblicher offentlicher
Bekanntmachung am 20.10.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2020 bis ein-
schlieRlich 04.12.2020 offentlich ausgelegen. Die beriihrte Offentlichkeit, die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.10.2020 an dem Verfah-
ren beteiligt. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 02.11.2020 bis ein-
schlie3lich 04.12.2020 gegeben.

Lennestadt, Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Lennestadt hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die 1. Anderung zum Be-
bauungsplan 120 ,Gewerbe- und Industriegebiet Kaserne Oedingen |I“ gem. § 10 BauGB i.V.m.
8 7 GO NRW als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Lennestadt, Der Birgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbe- und Indust-
riegebiet Kaserne Oedingen I, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerlauterung
sowie den textlichen Festsetzungen mit dem Beschluss des Rates der Stadt Lennestadt vom
24.02.2021 tGbereinstimmt.

Lennestadt, Der Birgermeister
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Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbe- und Industrie-
. ortsiiblich gem. § 10

gebiet Kaserne Oedingen |“ (Satzungsbeschluss) istam .
Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden und hatam __ . . Rechtskraft erlangt.

Lennestadt, Der Biurgermeister
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