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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Bricke II*

Rechtsgrundlage
8 1 und 8 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit giltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lennestadt liegt
ostlich angrenzend an den Standort des ehemaligen Sagewerkes ,Camminady” zwischen
der Trasse der Ruhr-Sieg-Bahn und dem linken Lenneufer auf einer derzeit landwirtschatftlich
genutzten Flache.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst die Grundsticke

Gemarkung Elspe, Flur 18, Nr. 56 und 7 (teilw.). Die GesamtgroRe des Plangebietes beziffert
sich auf ca. 0,6 ha.

Inhalt der Anderung

Inhalt der Anderung ist die Darstellung einer gewerblichen Baufliche (ca. 0,6.ha) anstelle
einer landwirtschaftlichen Flache.

Landesplanung, Ziele der Raumordnung

Regionalplan

Der Regionalplan (Genehmigungserlass
gem. 8§ 20 Abs. 7 Landesplanungsgesetz
vom 20.11. 2007) stellt den
Anderungsbereich  als  ,Allgemeinen
Freiraum- und  Agrarbereich* dar,
Uberlagert mit der Freiraumfunktion

»Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung®. An den
Anderungsbereich grenzt die

Freiraumfunktion ,Uberschwemmungs-
bereich” an.

Mit Schreiben vom 18.01.2017 hat die
zustandige Regionalplanungsbehdrde
(Bezirksregierung Arnsberg) erklart, dass
eine Vereinbarkeit der Planungsabsicht
mit den Erfordernissen der Raumordnung
gem. 834 Abs. 1 LPIG bestatigt werden
kann, wenn vom Trager der
Landschaftsplanung das Vorliegen der
Befreiungsvoraussetzungen nach 867

Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan Arnsherg  Aps. 1 (1) BNatSchG erklart wird.
-Oberbereich Siegen- (unmafstablich)

= il e (N
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Bricke II*

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 2 des Kreises Olpe
.Elsper Senke [/ Lennebergland“. Fir
diesen Bereich setzt der Landschaftsplan
ein Landschaftsschutzgebiet Typ B
(Schutz  pragender Wiesentéler) mit
besonderem Schutz des
naturschutzfachlichen und
landschaftséasthetischen Potentials der
Talrdume und der darin enthalten
FlieBgewdasser fest.

Nach &8 20 Abs. 4 Landes-
-. . s M Z MW NRT W naturschutzgesetz (LNatSchG ~ NRW)
Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes  treten bei der Aufstellung, Anderung und
Nr. 2 des Kreis Olpe ,,Elspet Sgnke / Lennebergland“ Ergéanzung eines Bauleitplans im
(unmafstablich) Geltungsbereich eines Landschaftsplans
widersprechende  Darstellungen  und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit
dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der
Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Bauleitplan
nicht widersprochen hat.

)

Uberschwemmungsgebiet

Das Areal wird vom im Jahre 2015
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet flankiert.

Das durch das vorlaufig gesicherte USG

uberplante (noch) rechtskraftige
Uberschwemmungsgebiet ragt
stellenweise weiter in den

Anderungsbereich hinein und wird in der
verbindlichen Bauleitplanung dargestellt
bzw. beriicksichtigt.

In die Bebauungsplanung wird ein
Hinweis aufgenommen, dass in den nach
R U N , Pl ‘] Hochwassergefahrenkarten  betroffenen
Auszug aus der Darstellung der vorlaufig gesicherten Bereichen  hochwasserangepasst zu
Uberschwemmungsgebiete an der Lenne, bauen ist.
Bezirksregierung Arnsberg 02/2015, Blatt 4/11
(unmalstéblich)

< LA, \ L1 L \ 0,
b Y Y4 Sha |+
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Brucke II*

Anlass der Aufstellung, Ziele der Planung

Die stadtebaulich sinnvolle Neuentwicklung der Flache als Erweiterungs- bzw.
Arrondierungsflache fir das westlich direkt angrenzende Gewerbegebiet macht eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Bei der Neuaufstellung des FNP der Stadt Lennestadt (rechtswirksam am 06.10.2003)
konnte ein nachgewiesener Bedarf von ca. 21 ha an gewerblichen Bauflaichen nicht
dargestellt werden, da die Standortfrage im Rahmen der Neuaufstellung des FNP nicht zu
[6sen war. Die im FNP dargestellten gewerblichen Bauflichen sind mittlerweile bis auf
wenige kleine Restflachen geflllt. Tatséchlich und planungsrechtlich bestehen im
Stadtgebiet keine von der Gro3enordnung her relevanten Flachen mehr zur Verfigung. Die
insgesamt ca. 4 ha grolen gewerblichen Bauflachen in den Bereichen Kirchveischede
Buchenseifen, Altenhundem Bahnbetriebswerk und Meggen Sachtleben IV sind mittlerweile
gewerblich genutzt.

Um eine langfristige Bedarfsdeckung an gewerblichen Bauflachen zu gewahrleisten, wurde
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Elspe-Gabeul ins Verfahren gebracht.
Die landesplanerische Abstimmung ist bereits erfolgt. Da der Beginn der Entwicklung des
Bereiches Gabeul sehr langfristig angelegt ist (Planungsrecht, Grunderwerb usw.) ist die
Entwicklung von kleinen, grundsticksmafRig verfugbaren Flachen und deren
Erweiterungsflachen als zwischenzeitlicher Puffer von erheblicher Bedeutung.

Nach wie vor zahlt das verarbeitende Gewerbe in Lennestadt zu den Wachstumstragern und
spielt daher eine sehr bedeutende Rolle fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt. Es
stellt den klassischen Nachfrager nach gewerblichen Bauflaichen dar. Zur Deckung des
flachenintensiven Bedarfs dieser Betriebe hat die Stadt Lennestadt in den letzten Jahren
erhebliche  Anstrengungen unternommen, sodass mittlerweile tatsachlich und
planungsrechtlich nur noch wenige kleine Reserveflachen zur Verfigung stehen, die
teilweise zukiinftigen Erweiterungen bestehender Betriebe vorgehalten sind.

Somit ricken aufgegebene Gebéaude, brachliegende Flachen und direkt daran angrenzende
Arrondierungs- bzw. Erweiterungsflachen im Stadtgebiet in den Blickpunkt — idealerweise im
direkten Zusammenhang mit dem  Siedlungskontext bzw. mit bestehenden
Gewerbegebieten. Mit der Flache des westlich angrenzenden ehemaligen Sagewerkes in
Germaniahitte hat die Stadt Lennestadt eine solche Flache erworben, um sie neu zu
entwickeln und damit den kurz- bis mittelfristigen, ortlichen Bedarf an gewerblichen
Bauflachen abzudecken. Die erworbenen Flachen sind mittlerweile zum groRRen Teil bereits
wieder von Interessenten reserviert.

Mit der vorliegenden Planung soll der westlich angrenzenden Konversionsflache
(Bebauungsplan Nr. 164 ,Zur Bricke 1) eine angemessene Erweiterung ermoglicht werden,
um fiir die angesiedelten Betriebe langfristige Planungssicherheit gewahrleisten zu kénnen.

Zur Deckung des drtlichen kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen im
Stadtgebiet und insbesondere im Bereich Germaniahutte ist die Anderung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die verbindliche Steuerung der baulichen
Entwicklung erfolgt dartiber hinaus durch einen Bebauungsplan (Nr. 168 ,Zur Bricke 11*) im
sog. Parallelverfahren.
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Bricke II*

Aufstellungsverfahren

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes ,Zur Briicke II* sind die 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168 erforderlich.
Beide Planverfahren erfolgen im Parallelverfahren.

Mit Schreiben vom 18.01.2017 wurde — im Zuge der Landesplanerischen Abstimmung nach
8 34 LPIG - eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung bescheinigt, sofern vom
Trager der Landschaftsplanung das Vorliegen der Befreiungsvoraussetzungen nach § 67
Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG erklart wird.

Die landesplanerische Abstimmung erfolgte jedoch mit einem wesentlich gréReren
Plangebiet (1,1 ha). Zwischenzeitlich hat die Stadt Lennestadt ihre Planungsabsicht
konkretisiert und den Anderungsbereich auf 0,6 ha reduziert — insbesondere um den Eingriff
in das Landschaftsschutzgebiet auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Durch die Planung erfolgt ein Eingriff in die Landschaft, die Durchfuhrung einer
Umweltprifung ist erforderlich. Die Auswirkungen der Planung werden im Umweltbericht
dargelegt. Der Umweltbericht nach 82a BauGB wird Bestandteil dieser Begrindung
(Anlage).

Erlauterung der geplanten FNP-Darstellung

Aufgrund des Bedarfes und der stadtebaulichen Zielsetzung wird auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zukinftig gewerbliche Bauflache anstelle der bisherigen Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Der Anderungsbereich liegt in direkter Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes ,Zur Briicke 1“.

Vorentwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes (unmaBstablich),
Stand Juli 2018
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Brucke II*

Art der baulichen Nutzung

Dargestellt wird gewerbliche Bauflache. Die Konkretisierung des Mal3es der baulichen
Nutzung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes. Das Plangebiet soll vorwiegend der
Ansiedelung von produzierendem Gewerbe und Handwerkbetrieben dienen (siehe ,Bedarf
an gewerblichen Bauflachen®). Daher werden mdglichweise konkurrierende Nutzungen, wie
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten usw. im Bebauungsplan
ausgeschlossen. Allgemein zulassig sind somit Gewerbebetriebe aller Art (aul3er
Einzelhandelsbetriebe), Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe, Geschéfts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Trotz des Ausschlusses der
erwahnten Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
(Gewerbegebiet (GE) nach 88 BauNVOQO) gewabhrt.

Bestimmung der Inhalte des Bebauungsplanes

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Mit Errichtung der ErschlieRungsstral3e fiur das Plangebiet des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Zur Bricke 1 ist auch die nun Uberplante Flache rechtlich und
tatsachlich erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches erfolgt ebenso im Anschluss an die
bestehende Erschliel3ung durch Verlangerung der entsprechenden Leitungen.

Gewasserrandstreifen, Offentliche Griinflachen

Entlang des linken Lenneufers wird der Hohenunterscheid zwischen Gewerbeflache und
Flussbett durch eine bestehende Béschung (h= ca. 5m) geformt. Diese Uferzone und ein 5m
breiter Streifen daran entlang werden im Bebauungsplan als &ffentliche Grinflache
festgesetzt und somit die naturrdumliche Entwicklung des Gewasserrandstreifens langfristig
gesichert. Innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art nicht zulassig.

Im Ubergang von der nun (berplanten Lagerflache zum &stlich angrenzenden Freiraum
(landwirtschatftliche Flache) soll sich eine Landschaftshecke entwickeln und wird daher als
offentliche Grinflache im Bebauungsplan festgesetzt (analog zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Zur Briicke 1). Innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflache und in
einem Abstand von jeweils 3m ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht
zulassig.
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Brucke II*

Arten- und Umwelt- Schutz

Artenschutz

Im Vorgriff auf die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes hat die Stadt Lennestadt das
Biiro Henf fiir Okologie, Kartierungen und Flachenbewertungen mit der Durchfiihrung der
Artenschutzprifung im Baugebiet beauftragt. Die Artenschutzrechtliche Betrachtung zum
Gewerbegebiet Germaniahiitte liegt mit Stand Januar 2017 vor.

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Kap. 4.
.In Folge einer Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) miissen seit Beginn des Jahres

2008 die artenschutzrechtlichen Belange bei genehmigungspflichtigen Eingriffen, Planungs- und
Zulassungsverfahren noch strenger als bisher beriicksichtigt werden. Grundsatzlich verbieten die
artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (zuletzt geandert 2015), der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie  (FFH-Richtlinie 1992) wund der Vogelschutz-Richtlinie (EU-
VOGELSCHUTZRICHTLINIE 2009) neben dem direkten Zugriff (T6tung, Zerstérung von
Lebensstatten) auch erhebliche Stérungen streng geschitzter Tierarten und der europaischen
Vogelarten (8§ 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VS-RL). Ausnahmen kénnen - falls
zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwingenden Griinden des uberwiegend
offentlichen Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelassen werden, wenn die betroffenen
Populationen in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen
(Art. 16 FFHRichtlinie) oder sich der Erhaltungszustand nicht verschlechtert (8 44, 45 BNatSchG).
Besondere Berlcksichtigung finden im Bundesland Nordrhein-Westfalen die planungsrelevanten
Arten (MKULNV 2015).

Neben den Prognosen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung fand als Grundlage zur Einschatzung
der Betroffenheit, insbesondere planungsrelevanter Arten, eine gezielte, teils jedoch nur
stichprobenhafte Kartierung statt. Besondere Beachtung fanden die Arten-, bzw. Artengruppen
Reptilien (Schwerpunkt Schlingnatter) und ausgewahlte Kleinsauger (Haselmaus). Zu den
untersuchten Arten zahlten planungsrelevante (MKULNV 2015), wie auch nicht planungsrelevante
Arten.

Reptilien

Hinweise aus dem LINFOS der LANUV lagen nicht vor. Ein Artenschutzrechtliche Vorprifung konnte
auf dieser Basis nicht erstellt werden. Auf Grund der Erkenntnisse zum lennenahen Vorkommen der
Schlingnatter im Gewerbegebiet WigeystraRe in Lennestadt-Altenhundem (HENF 2016) musste auf
Grund der bestehenden Biotopstrukturen im Bereich des ehem. Sagewerks Camminady auch hier mit
einer Schlingnatter-Population gerechnet werden. Der Verdacht bestatigte sich im Verlauf der
Kartierung jedoch nicht. Mit der Blindschleiche und der Ringelnatter wurden jedoch zwei besonders
geschutzte, regionaltypische Reptilienarten nachgewiesen. Echsen siedeln im Bereich der
Untersuchungsflache gleichfalls nicht. Aus den Kartierungsergebnissen leiten sich nach Auffassung
des Verfassers bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und landschaftspflegerischer MalRnahmen
keine Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ab. Bei Bertcksichtigung der im Kap. 5 unterbreiteten
Vorschlage steht der Aufstellung eines B-Plans jedoch aus herpetologischer Sicht nichts im Weg.

Haselmaus

Im LINFOS der LANUV wird die Haselmaus fir den relevanten MTB-Q gelistet. Als Ergebnis der
Artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde unter Berucksichtigung der Biotopstrukturen musste ein
Vorkommen der Haselmaus prognostiziert werden. Die Haselmaus wurde am Rand der
Untersuchungsflache in den lennenahen Saumgehdlzen im dichten Gebisch nachgewiesen. Weitere
Nachweise gelangen anhand von Kobeln. Bei den nachgewiesenen Individuen handelte es sich um
zwei Mannchen. lhr Lebensraum erstreckt sich im Untersuchungsgebiet ausschliellich auf die
Saumgeholze an der Lenne und die Hecke im Ubergang von der Betriebsflache des Sagewerks auf
die Grunlandflache (s. Luftbild 3). Es ist bis auf die vorgelagerten Offenlandflachen deckungsgleich mit
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Brucke II*

denen der Reptilienpopulation. Bei Erhalt der Gehdlze bleibt auch der Habitat der Haselmaus
unbeeintrachtigt. Vorschlage zu weiteren Mallnahmen werden im Kap. 5 gegeben.

Flederméause

Die Kartierung der Artengruppe Fledermause war nicht beauftragt. Nachweise von Fledermausen
erfolgten auf der Basis von zwei Stichproben, die nach Ermessen des Verfassers durchgefuhrt
wurden. Es konnten mit Langohrfledermausen, der Rauhautfledermaus und der Zwergfledermaus
mindestens 3 Fledermausarten in einer der Produktionshallen nachgewiesen werden. Bei
Bertcksichtigung der MalRBhahmen, wie sie zum ehem. Sagewerk Patt vorgeschlagen werden (HENF
2017), ist nach Auffassung des Verfassers nicht mit der Auslésung von Verbotstatbestanden nach 845
BNatSchG zu rechnen.”

Kap. 5.:
,Uum die (pot.) Beeintrachtigung der betroffenen Populationen von streng aber auch besonders

geschiitzter Arten durch die geplante Baumaflinahme so gering wie mdglich zu halten, insbesondere
dem Verschlechterungsverbot des 8§ 44 BNatSchG zu entsprechen, ist die Umsetzung einiger
MaRnahmen sinnvoll.

Es boéten sich folgende MaRnahmen an:

e Zur Einhaltung insbesondere des Totungsverbots nach § 44 (1) 3. BNatSchG ist die Definition
und strikte Beachtung eines Zeitfensters fir mogliche Fall- und Rickbaumalinahmen
notwendig. Die Arbeiten dirfen analog zu den Festsetzungen im BNatSchG nur in dem
Zeitfenster in dem mit den geringsten Beeintrachtigungen der betroffenen Arten zu rechnen
ist, durchgefuhrt werden. Die Beseitigung von Gehdlzen sollte zum Schutz der Brutvogel
aulRerhalb der im BNatSchG genannten Sperrfristen ab 01. Oktober bis Ende Februar
erfolgen.

e Der Gebauderickbau sollte zum Schutz der Fledermause im Oktober (in den Geb&aude
héangende Tiere kdnnen noch flichten) oder zwischen Dezember und Februar (Flederméuse
befinden sich aulRerhalb der Gebadude in Hibernation) erfolgen. Bei Abweichung vom
Zeitfenster ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdandigen UNB des Kreises Olpe
einzuholen.

e Entfallende Brutnischen fiir Hohlenbriter missten durch ein Angebot von kinstlichen
Bruthdhlen am neuen Geb&udebestand oder im direkten Umfeld ersetzt werden.

e Zum Schutz der Reptilienpopulation ist der Erhalt der Saumgehdlze zuziiglich eines stdlich
vorgelagerten 5m breiten Schutzstreifens erforderlich, in dem auch keine konkurrierenden
Nutzungen erfolgen dirfen (vgl. Karte 6 u. Luftbild 4).

¢ Vermeidung der Beschattung von Reptilienbiotopen durch die Ausrichtung von Gebauden. Der
Gebaudeabstand zu den Schutzstreifen sollte min. 15m betragen. Im Ubergang zum
Schutzstreifen kénnen Stellplatze oder Lagerplatze (kein Hochlager) erstellt werden.

e Erganzend zur Pflege: Durchfihrung von  StrukturanreicherungsmalBnahmen  fir
Reptilienlebensraume (z. B. Blocksteinschittungen, punktuell Rottehaufen aus Mahdgut oder
Holzschreddermaterial), die das rasche Verbuschen der Flache erschweren.

¢ Das Aufhédngen von etwa 10 Haselmaus-Kasten im nicht betroffenen Umfeld der Baufelder,
vorzugsweise im Bereich der verbleibenden Geholze und direkt angrenzenden Bereichen.

e Ersatz der verloren gehenden potenziellen Geb&audequartiere durch die Errichtung einer
Fledermauswand im Bereich der mdglichen BPlanflache (s. Foto 9). Die Wand kann an
geeigneter Stelle innerhalb der Schutzstreifen errichtet werden.

o Baufeldvorbereitung ab April / Mai (je nach Wetter) zur Verhinderung der Verletzung und
Toétung von Haselmausen (Reptilien) wahrend der Hibernation in bodennahen Nestern. Die
Geholze sind in Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BNatSchG bereits im Winter zuvor
von Hand zu Fallen (nicht zu roden!).

e Weitgehende  Schonung der Saumgehdlze  auRerhalb  der  Baufelder und
Baustelleneinrichtungen. Die Baustelleneinrichtung sollte im Bereich von bereits versiegelten
Freiflachen erfolgen.

e Abzaunung der empfindlichen Bereiche (insb. Saumgehdlze an der Lenne) zum Schutz gegen
,zufallige” Nutzungen wahrend der Bauphasen. Ausweisung und Abz&aunung von
Schutzzonen im/am Baustellenbereich, die nicht, auch nicht temporar, genutzt werden dirfen.

e Schutz der verbleibenden Baume im Baustellenbereich nach DIN 18920.
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Brucke II*

Nach Ende der Bebauung (mit Ausnahme der Reptilienschutzflachen) mdéglichst Eingrinung der
Flachen mit bodenstédndigen Gehdlzen (insbesondere auch Hecken und Gebiische bildende Arten),
auch mit Ba&umen héherer Ordnung, die langfristig auch Baumhéhlen aufweisen kénnten. Baume, die
Insekten-, Frucht- und Nussreichtum generieren sind zu bevorzugen. Die Mdglichkeit der
Versiegelung von Freiflachen sollte durch Festsetzungen im B-Plan auf ein Minimum beschrankt
werden. Eine genaue Terminierung der Eingriffe und PflegemaflRnahmen ist ggf. im LBP zu erlautern.”
(Auszug aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, M. Henf, Januar 2017)

Unter Bertlicksichtigung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird folgendes in der
Bebauungsplanung berticksichtigt:

Artenschutzrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

e Offentliche Griinflache entlang der Lenne, Gewéasserrandstreifen
Aus  stadtebaulichen und artenschutzrechtlichen Grinden  wird die
Gewasserbdschung und ein ca. 5m breiter Streifen entlang des linken Lenneufers als
offentliche Griunflache festgesetzt, diese Grinflache(n) decken sich mindestens mit
der genannten Tabuzone. Die Flachen fiir ErschlieBungsanlagen liegen auf3erhalb
dieses Gewasserrandstreifens.

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, max. Hohe baulicher Anlagen
Mittels der festgesetzten Baufenster wird sichergestellt, dass in einem Abstand von
15m zur Oberkante der Gewdasserbdschung keine verschattenden baulichen Anlagen
errichtet werden.

e Landschaftshecke
Im Ubergang zum Freiraum soll sich eine Landschaftshecke entwickeln und wird
daher als 6ffentliche Grunflache planungsrechtlich festgesetzt wird.

Altlasten und Immissionsschutz

Eine relevante Vorbelastung des Anderungsbereiches ist nicht bekannt. Die Flache wurde
immer landwirtschaftlich bzw. als landwirtschaftliche Lagerflache genutzt - insofern sind
Altlasten nicht von vorneherein zu vermuten.

Auch sind von der vorliegenden Planung keine negativen immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen zu erwarten. Im Gegenzug sind auch keine
Beeintrachtigungen der angedachten Nutzung durch bereits bestehende abzusehen.

Umweltbericht, allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 168 ,Zur Bricke II* wird das sogenannte Normalverfahren nach 8§ 2 bzw. 2a BauGB
herangezogen. Demgemal ist im Zuge des Verfahrens ein Umweltbericht zu erstellen.

Der fur beide Planverfahren gemeinsam erstellte Umweltbericht bildet in Form einer Anlage
einen gesonderten Teil dieser Begriindung.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Brucke [I*

Klimaschutz und Flachenverbrauch

Aufgrund des erheblichen Defizits an gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet ist die
Inanspruchnahme der Neudarstellung unumganglich. Aufgrund der Lage der Flache
unmittelbar angrenzend an eine bestehende gewerbliche Bauflache und deren
VorfelderschlieBung wird eine Zersiedlung des Aul3enbereichs minimiert (Erhalt
zusammenhangender Vegetationsflachen), neuer Stral3enbau (Vorfelderschliel3ung) ist nicht
erforderlich.

Bergbau, Bergschadensverdacht

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.

Denkmalschutz/ Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Germaniahitte” liegen keine
Baudenkmaler, Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Von den Planungen sind auch keine
Bau- und/oder Boden- Denkmaler in der ndheren Umgebung betroffen. Die Belange des
Denkmalschutzes werden nicht berihrt.

MaRRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Investitionen der offentlichen Hand sind hinsichtlich der ausreichenden Vorfelderschlie3ung
bereits getatigt. Eine Refinanzierung dieser Aufwendungen ist mittels Ausbaubeitrags- und
ErschlieBungsbeitragssatzungen der Stadt Lennestadt sicher gestellt.

Bodenordnung

Zukunftige bodenrechtliche Spannungen zwischen Bestands- und Neuplanungsnutzungen
sind nicht zu erwarten. Die Uberplanten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Lennestadt - bodenordnerische Mal3nhahmen sind nicht notwendig.

Im Auftrag
Runkel
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Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Bricke II*

Verfahrensvermerke
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Begrundung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Lennestadt , Germaniahutte ,Zur Bricke II*
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