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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1. V. m. § 13a Abs. 3 BauGB)

Aufstellungsbeschluss gefasst am 27.02.2018

- Westfalenpostam __.__.2018
- Westfalische Rundschauam __._ .2018

Lennestadt,

offentliche Bekanntmachung gem. § 14 Hauptsatzung:

Der Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung:

- Westfalenpostam __.__.2018
- Westfalische Rundschauam __._ .2018

Offentliche Unterrichtung durchgefiihrt vom __._ 2018 bis
einschlieflich __._ .2018

Lennestadt,

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung:

- Westfalenpostam __.__.2018
- Westfalische Rundschauam __._ .2018

Offentliche Auslegung durchgefiihrt vom __._.2018 bis
einschlieBlich __.__.2018

Lennestadt,
Der Blrgermeister Der

Birgermeister

Satzungsheschluss
(§§ 10 BauGB)

Der Rat der Stadt Lennestadt hat den Bebauungsplan am
__.__.2018 gem. §§ 10 BauGB beschlossen.

Des Weiteren wurde die gem. §§ 9 Abs. 8 BauGB
beizufligende Begriindung beschlossen.

Lennestadt,
Der Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
(§§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zu diesem
Bebauungsplan einschlielich der Begriindung sowie von Ort
und Zeit der 6ffentlichen Darstellung erfolgte gem. §§ 14

der Hauptsatzung:

- Westfalenpostam __.__.2018
- Westfalische Rundschauam __._ .2018

Lennestadt,
Der Burgermeister

Geometrische Eindeutigkeit
des §§ 1 der Planzeichenverordnung entspricht und

ist, soweit es den katastermafigen Bestand der
Liegenschaftskarte

AM oot betrifft.

Der Landrat

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen

Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig

die
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(BGBI. 1 S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
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|  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet Seniorenresidenz
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Nutzungen und
Einrichtungen, die dem Betrieb der Seniorenwohnanlage dienen.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22
und 23 BauNVO)

Baugrenze

4 Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
E Private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

&—C—4 Gas-Hochdruckleitung unteridisch (schematisch dargestellt)

6. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Q)

@

Private Griinflache
Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen”

Zweckbestimmung "Park/ Wiese"

1. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

]

8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

9. Sonstige Festsetzungen

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP Nr. 167 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
r :SE | Flachen fir Stellplatze und notwendige Zufahrten
_L Eipe lplanungslrechtliche L.inie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist
=—-—==  miteinem Pfeil gekennzeichnet
oo

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

10  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 BauO NRW)

WD zuléssige Dachform: Walmdach
ZD zuldssige Dachform: Zeltdach
FD zuldssige Dachform: Flachdach

11.  Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 169 Saalhausen "Hof Pulte"
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Bebauungskonzept (nachrichtliche Darstellung)

geplante Grundstlicksgrenze

12.  Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

Grenze Extremhochwasser (HQqyqrerm (1000))

13.  Bestandsdarstellungen

Flurstiicksgrenze

279 Flurstiicksnummer
Bestandsgebaude und Hausnummer
3236 Geléndehohe in Meter tiber Normalhéhenull (als Beispiel)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Nutzungen und Einrichtungen, die dem Betrieb der
Seniorenwohnanlage dienen.

Art der Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet 1 (SO 1) "Technik, Versorgung und Verwaltung" sind folgende Nutzungen und Einrichtungen
allgemein zulassig:

- Technikrdume und Werkstatten

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- BUronutzungen

- Stellplatze

Im Sondergebiet 2 (SO 2) "Wohnen, Technik, Versorgung, Verwaltung und nicht das Wohnen wesentlich stérendes
Gewerbe" sind folgende Nutzungen und Einrichtungen allgemein zul&ssig:

- Wohnen

- Technikrdume und Werkstatten

- Pflegeeinrichtungen und Bildungsstatten

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- BUronutzungen

- nicht das Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit der
Seniorenwohnanlage stehen miissen.

Im Sondergebiet 3 (SO 3) "Wohnen, Technik, Versorgung und Verwaltung" sind folgende Nutzungen und
Einrichtungen allgemein zul&ssig:

- Wohnen

- Technikrdume und Werkstatten

- Pflegeeinrichtungen und Bildungsstatten

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Bronutzungen

Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und notwendige Zufahrten sind nur innerhalb der speziell festgesetzten Bereiche (St) zuldssig.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme 1 - Verlegung und Renaturierung eines Gewassers
Auf den innerhalb der mit der MaRnahme
des namenlosen Gewassers. Die detaillierte MaBnahmenplanung erfolgt im wasserrechtlichen Plangenehmigungs-
verfahren.

MaBnahme 2 - Wasserdurchlassige Befestigung
Soweit wasserrechtliche Belange und die Wasserdurchlassigkeit des Bodens nicht entgegenstehen, sind die
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatz- und Hofflachen in wasserdurchl&ssiger Bauweise auszufiihren.

MaRnahme 3 - Vorgaben fiir Bau- und Rodungszeiten - Artenschutz
Die Rdumung der Baufelder ist nur auerhalb der Brutzeiten zwischen dem 01.10. bis 28.02. zulassig.

MaRnahme 4 - Insektenfreundliche Beleuchtung - Artenschutz
Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden,
insbesondere ist die Abschattung Richtung Offenland zu gewahrleisten.

MaRnahme 5 - Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Den Ver- und Entsorgungsbetrieben wird das Recht eingeraumt, die mit dem Symbol L
mit einem Leitungsrecht (Gas-Hochdruckleitung) zu belasten

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung von Stellplatzanlagen
Im Bereich der Stellplatzflachen ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer Baum (Pflanzqualitét: Hochstamm,
StU mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen (Gehélzarten vgl. Pflanzliste 3).

Private Griinflaiche Park / Wiese

Die privaten Griinflachen stiddstlich des verlegten Gewéassers sind als naturnahe, artenreiche Wiesenflachen zu
erhalten und zu entwickeln. Eine untergeordnete Erschliefung sowie punktuelle gestalterische Aufwertungen (z. B.
Beete, Gehdlze) sind zuléssig.

Dachbegriinung
Im Sondergebiet sind flachgeneigte Dacher dauerhaft und flichendeckend zu begriinen (anteilig, zu mindestens

50 %). Die MaRnahmen missen mindestens durch extensive Begriinung im Einschichtaufbau (mind. 10 cm) erfolgen.

Stadtokologische Festsetzungen
Fur alle folgend genannten MalRnahmen, soweit sie sich auf Pflanzungen beziehen, gilt:

Das Gehdlzinventar ist entsprechend der potentiell nattirlichen Vegetation zu wahlen (Pflanzliste 1 und 2). Vorgaben
zur Pflanzenauswahl und zur Ansaatmischung sind den Pflanzlisten zu entnehmen. Ausnahmen gelten fiir extreme
Standorte im Straenraum (Pflanzliste 3), auf D&chern und an Wénden (Pflanzliste 4). Ab dem 1. Marz 2020 dirfen
in der freien Landschaft nur noch gebietseigene Gehdlze (Produktionsraum 4: Westdeutsches Berg- und Hiigelland
(WB), Herkunftsregion 7 ,Rheinisches Bergland) verwendet werden. Die gebietseigene Herkunft muss tiber die
Pflanzenlieferscheine / Rechnungen nachweisbar sein.

Alle Pflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18 916 und
18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle vegetationstechnischen Manahmen sind
unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den Erd- und Hochbautatigkeiten auszufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

An der mit der Ziffer gekennzeichneten Nordfassade sind oberhalb des 1. Obergeschosses zu offnende
Fenster von schutzbedurftigen Wohnraumen im Sinne der Richtlinie DIN 4109 nicht zulassig. Uber Ausnahmen von

dieser Festsetzung istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der detaillierten Gebaudeplanung

durch Einzelnachweis zu entscheiden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Fassadengestaltung

Fur die Gebaudefassaden sind Natursteine, Putz, geschiammtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Naturschieferverkleidung oder Kunstschieferverkleidung in dunkelgrauer Farbgebung oder anthrazitfarben zulassig.
Die geputzten, geschlammten oder gestrichenen Flachen sind in weillen Farbténen herzustellen. Die Verwendung
glasierter und glanzender Materialien (z.B. Fliesen, Metalle, polierte Steine u.4.) ist unzuléssig. Insbesondere sind
unzulassig Verkleidungen jeder Art, z.B. mit Mosaik, Spaltriemchen, Kunststoffplatten und Mauerwerksimitationen.

Gestaltung von Stiitzmauern

Sind Stlitzmauern erforderlich, sind diese durch Natursteinmauern, durch mit Naturstein verblendete

Mauern oder mit Gabionen abzufangen. Die Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, Holz- oder
Betonpalisaden sowie Pflanzsteinen ist unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig
und sind in die Gebaudehiille der Haupt- und Nebengebéude einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden miissen
einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen Dachseiten einhalten. Bei geneigten Dachflachen darf die Oberkante der
Solaranlage maximal 0,6 m (iber der Dachhaut liegen und den First nicht iberschreiten.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind aus nicht glanzendem Material mit dunkelgrauem oder anthrazitfarbenem
Bedachungsmaterial zu decken. Neben Naturschiefer sind Kunstschieferplatten in altdeutscher Deckungsart und
Dachpfannen zulassig.

Dachiiberstiande
Dachiberstande an Traufen und Ortgéngen sind bis maximal 0,75 m zulassig.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen. Bodeneingriffe sind
alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohl-
raume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der nattirlichen Bodenbeschaffenheit sowie
Abdrlicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmafRlichen Hin-
weisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchGNW) der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Lennestadt
und dem LWL Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.937520) unverziiglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kdnnen diese beim Bereich Planung der Stadt Lennestadt
eingesehen werden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf Umsetzungsebene

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Externe Kompensation

Da der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann, werden flir das
verbleibende Defizit Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches zur Verfligung gestellt. Die Flachenzuordnung, das
Mafnahmenpaket sowie das erforderliche Monitoring werden im stadtebaulichen Vertrag abschlielRend geregelt.

gekennzeichneten Flache erfolgt die Umlegung und Renaturierung

gekennzeichnete Flache

IV PFLANZLISTE: STANDORTHEIMISCHE GEHOLZE UND ANSAATMISCHUNG

Produktionsraum 4: Westdeutsches Berg- und Hlgelland (WB)
Herkunftsregion 7. ,Rheinisches Bergland*

Pflanzenliste 1:
Geholze der potentiell natiirlichen Vegetation, Obstbaume

Baume 1. Ordnung Baume IlI. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Acer campestre - Feld-Ahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche
raxinus excelsior - Gemeine Esche Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -

HaselnuR®
Zweigriffeliger Weidorn
Eingriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hedera helix - Efeu

Rosa arvensis - Feld-Rose

Salix caprea - Saalweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Obstbaume
Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden. Bei der Pflanzung von Kernobst
sind bewahrte alte Obstsorten zu verwenden (Empfehlung der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland méglich, anspruchslos an Boden): Jakob Lebel, Winterrambour, Rote
Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Bohnapfel

Birnensorten (Anspriiche wie Apfelsorten): Clapps Liebling, Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne, Gute
Graue, Westfl. Glockenbirne.

Pflanzliste 2:

Geholze fiir Schnitthecken

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilkdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Liguster

Taxus baccata - Eibe
Pflanzliste 3:

Geholze fiir den StraRenraum

GroRkronige Béume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata ,Rancho” - Winter-Linde

Kleinkronige Baume

Acer campestre ,Elsrijk’ - Feld-Ahorn ,Elsrijk’

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Crataegus laevigata - Rotdorn
Tilia cordata ,Rancho” - Winter-Linde
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzliste 4: Rankpflanzen

Clematis in Arten und Sorten - Gemeine Rebe

Hedera helix - Efeu
Lonicera in Arten und Sorten - Geiblatt
Parthenoicissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenoicissus tricuspidata - Wilder Wein

Polygonum aubertii -

Schlingkndterich

Stadt Lennestadt
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