STADT U LENNESTADT

Bebauungsplan Nr. 166
"Gewerbegebiet Stormecke”

M.: 1:5001.0.

BN N N N

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege-
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)

I. PLANZEICHENERKLARUNG

O 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m gem. BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
—X Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Gema rku ng Saa I ha usen’ Flu r 6 u nd 7 @ (Uberbaubare und nicht Giberbaubare Flachen / Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
NORDEN 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
OK max. Héhe baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) tilber Normal Null (i.NN)
o d32495 Kd =Kanaldeckel, So = Kanalsohle, Hohe in Meter Gber Normal Null
$0323,98 (nachrichtliche Ubernahme Vermesserplan Landschaftsverband aus 1998)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO)
lo) Offene Bauweise
=rresee= Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
FLUR 6 SIS straBenverkehrsflichen
StralRenbegrenzungslinie
Y ————r Ein-und Ausfahrtbereich
»—w u Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
:(): Zweckbestimmung: Elektrizitat, Wasserkraftwerk
128 .
6. UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des festgesetzten und vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes
(nachrichtliche Ubernahmen)
129
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
126 FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
R g . . Kd32'5,3"6 L 5 0 0 0 0 ¢ ¢°°°°%l  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
LS04y T 20000¢| Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
..... SR 'kd5;24;95: P~ o > | B1 Begrinungsmalinahme mit Kennziffer
© © + :50323,98 = /\%%
— R - - oo 91 % °o sessey| Umgrenzungvon Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von
B : o002 %30 \ P 241 . e| Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
122 124 e = KX ¥ Vs Seeee®| (§9Abs.1Nr. 25b BauGB)
127 - 3 o 5o Sl | | B1 OOE E1 ErhaltungsmaRnahme mit Kennziffer
..... OOOO GE_A \"30
..... . . 0\0 )
P ek 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
s. L Kd32488g L L R S L3
L1.%032316 L o T T o BTTo 0 OO N =T \ ° E2 s> 238 :I'I:cI;'F:I'E Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grundstlickseigentimer
o L. ©.0 125~ ] oofo s;;;;g” 1, J[: Ve 3 e
..... I S o - ®° %009 B1 > - 3> Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
e P P 23,8; GF 11 =~ A Nr. 166 "Gewerbegebiet Stormecke"
.. L T o e oo oo oo o s g - // .-' Grenze des vorlaufig gesicherten
o T g o 30 AR & Uberschwemmungsgebietes r
-‘- .‘ ‘.‘. .‘.‘.‘ : g 0 20 \ | ..- ' ° GE_A . .
g S . 323,,. §2’§§f§§ ) AL _jgf :\Dﬂ\\ / ./. E1/ . el Umgrenzung von Flachen ohne Aufschittungen
5 o o o o © o o o o o ° P [ ) 4 ¥ 1 .. .
— °® d P - %o oppooepeleleccee
T ! Lo = | \ (69)  ftominn——is ..
: ~C G /I . 1S o0 Lheec’ a \ [) \ |\ 5 08 -0 9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
° . ... | \’ ..0. (] ’ oo
S 47T e R | I L I I — R [ [ = | I/ AN\
P oo caxeer e NI (NANE N § T T T[T T IWQZ,M h@-...'.'.'.'.'.'fff."ff::::'“'""'"*:-U g~ A Art der baulichen | Maximale Hohe
..... .o (J. 2D X X0 \ ///W\ 0060000000000 o . = Nutzung baullcherAnIagen
APPYY) XA ° e T E1 Nutzungsschablone
e A YY) 5 Bauweise GRZ

FLUR 7

L ]

B

—o——— Flurstiicksgrenze

311 Flurstiicksnummer
vorhandene Bebauung
x bestehende Hohe in Meter Gber Normal Null
322,64

(nachrichtliche Ubernahme Vermesserplan Landschaftsverband aus 1998)

{ vorhandene Béschungen
(nachrichtliche Ubernahme Vermesserplan Landschaftsverband aus 1998)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 10 BauNVO)
-Gewerbegebiete GE § 8 BauNVO-

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO die folgenden
Arten der allgemein zuladssigen Nutzungen nicht zuldssig:

- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Anlagen fir sportlich Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind gemaR § 1 (5), (6) und (9) BauNVO die folgenden
Arten der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
- Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

1.3 Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind Einzelhandelsnutzungen unzulassig.

1.4 In den Gewerbegebieten GE sind alle Anlagen der Abstandsklassen | bis VII (Abstand

1.500 m bis 100 m) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers flir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 - SMBI. NW. 283 - und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsverhalten nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) -Grundflachenzahl-
Als Grundflachenzahl ist gemald § 17 BauNVO eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 22 (1) BauNVO ist die offene Bauweise festgesetzt.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Oberkante baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) tGber Normal Null (G.NN).
Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte, u.a. sind von
der v.g. Hohenfestsetzung ausgenommen.

5. Einfriedungen Geh- und Fahrrecht
Im Bereich des Geh-und Fahrrechts -GF- sind Einfriedungen nicht zuldssig.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) - MaBnahme B 1 - Anlage einer Landschaftshecke

Auf der Boschung zur B 236 ist eine Landschaftshecke mit einheimischen, bodenstandigen

Geholzen zu pflanzen. Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswabhlliste zu verwenden:

Bdume 2. Ordnung: Eberesche, bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildbirne (Pyrus communis), Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss
(Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus), Sal-Weide (Salix caprea), Liguster (Ligustrum vulgare), Lebensbaum (Thuja officinalis).
Lebensbaume sind mit einem max. Anteil von 10 % und ausschliel3lich im &stlichen Bereich zu
pflanzen.

PflanzgréRe:
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung unregelmaRig in Trupps zu

3-4 Pflanzen, Anteil ca. 10 %.

Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern,
80 - 100 cm bei schwach wachsenden Strauchern

Pflanzabstand: 1,00 x 2,00 m, Dreiecksverband

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Ent-
wicklungspflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege

7. MaBBnahmen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

7.1 MaBBnahme E 1: Erhalt und Erganzung von Geholzen fiir die Haselmaus
Die Gehdlzbestande auf den mit der Kennziffer E 1 festgesetzten Flachen sind zu erhalten und
mit Schwarz-Erle, Wildkirsche und Haselnuss zu erganzen.

Bdume 1. und 2. Ordnung: Schwarz-Erle, Wildkirsche

Strducher: Haselnuss

PflanzgréRe: Baume 1. und 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung
unregelmaRig in Trupps zu 3-4 Pflanzen
Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm unregelmaRig, in Trupps zu
je 5-7, 1-2 Stk/je erganztem m?

Pflege: Anwuchskontrolle, 3 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
2- jahrige Entwicklungspflege

7.2 MaBnahme E 2: Erhalt von vegetationsarmen besonnten Standorten fiir Reptilien

Die Gebuschstrukturen und vergetationsarmen Bereiche auf den mit der Kennziffer E 2
festgesetzten Flachen sind zu erhalten.

lll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird die folgende gestalterische Festsetzung getroffen:

1. Bodenauftrag
In dem in der Planzeichnung als GE-A umgrenzten Gewerbegebietsteil sind Aufschiittungen von
Boden und/oder Bauschutt, auch als Zwischenlager, unzulassig.

IV. HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber

aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lennestadt
als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375-0; Fax 02761/9375-20) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu

6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Boden-
material, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, liber die keine Erkenntnisse
Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen.
Bei der Umsetzung der Baumalinahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu
beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Boden-
schichten anderenorts abgetragen wurden auf oder in Boden in einer Gesamtmenge
von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen. Der im
Rahmen von BaumalRRnahmen abgeschobene, humose Oberboden sollte im Plangebiet
verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tber-
schritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen.

Evtl. anfallender Bodenaushub aus dem Gebiet ist nur in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt des Kreises zu verbringen ist.

Kampfmittel
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRBergewdhnliche Verfar-

bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Stadt Lennestadt und / oder die Bezirksregierung Arnsberg

- Staatlicher Kampfmittelraumdienst - (Tel: 02931/820; Fax: 02931/822520) zu ver-
standigen. Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC 3-5.115 und Erlass des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997, Il A 3-100/85 zur Anwendung der

Verfahrensvermerke

Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.
Evtl. Bodenaushub aus dem Gebiet ist nur in Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises
zu verbringen ist.

Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1BauGB)

Aufstellungsbeschluss gefasst am
offentliche Bekanntmachung gem. § 14 Hauptsatzung:

- Westfalenpost am
- Westfalische Rundschau am

Lennestadt, den

Der Blrgermeister

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien),

auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Rathaus der
Stadt Lennestadt, Thomas-Morus-Platz 1 in 57368 Lennestadt, eingesehen werden.

Planbearbeitung

Fiir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes

HKS

Seelbacher Weg 86
57072 Siegen

Tel. : 0271-3136-210

f)ffentliche Auslegung (gem. & 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung:

- Westfalenpost am
- Westfalische Rundschau am
Offentliche Auslegung durchgefiihrt vom bis einschlieBlich.

Lennestadt, den

Der Birgermeister

Fax :0271-3136-211
Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de
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Dipl.-Ing. Gerhard Kunze

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau
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Bebauungsplan Nr. 166
"Gewerbegebiet Stormecke"

Satzungsbeschluss (gem. s 10 BauGs)

Der Rat der Stadt Lennestadt hat den Bebauungsplan am
gem. § 10 BauGB beschlossen.
Des weiteren wurde die gem. § 9 Abs. 8 BauGB beizufiigende Begriindung beschlossen.

Lennestadt, den

Der Blrgermeister

Mafdstab 1 : 500 Planstand: 05.01.2018

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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Luftbild M. 1 : 5.000

© Geobasisdaten: tim-online.nrw.de

Inkrafttreten des Bebauungsplanes (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan einschlieRlich

der Begriindung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Darstellung erfolgte gem. § 14 der

Hauptsatzung:
- Westfalenpost am
- Westfalische Rundschau am

Lennestadt, den

Der Blrgermeister
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Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist, soweit es den katastermaRigen Bestand der Liegenschaftskarte

am betrifft.
Olpe, den

Der Landrat
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Stadt Lennestadt

Der Burgermeister

Thomas-Morus-Platz 1
57368 Lennestadt-Altenhundem
Tel.: 02723 / 608-0
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