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Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung der Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten des Bebauungsplanes Geometrische Eindeutigkeit
(gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 a Abs. 3 BauGB) oﬁ.'entllch kelt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) (gem. § 10 BauGB) (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
(gem. 53 Abs. 1 BauGE) , , Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zu Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den
Aufstellungsbeschluss gefasst am Offentliche Bekanntmachung der Auslegung: Der Rat der Stadt Lennestadt hat den diesem Bebauungsplan einschlieRlich der Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
08.03.2016 Offentliche Bekanntmachung der Bebauungsplan am gem. § 10 BauGB Begriindung sowie von Ort und Zeit der entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen
) . Offentlichkeitsbeteiligung: beschlossen. offentlichen Darlegung erfolgte gem. § 14 der Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es
Offentliche Bekanntmachung gem. § 14 _ _ Hauptsatzung: den katastermafigen Bestand der
Hauptsatzung: . Des weiteren wurde die gem. § 9 Abs. 8 BauGB Liegenschaftskarte am betrifft.
Offentliche Unterrichtung durchgefiihrt vom Offentliche Auslegung durchgefiihrt vom beizufligende Begriindung beschlossen.
31.01.2017 bis einschlieRlich 03.03.2017 2.10.2017 bis einschliefslich 10.11.2017
Tag des Inkrafttretens nach § 10 Abs. 3 BauGB
am
Lennestadt, Der Blrgermeister Lennestadt, Der Biirgermeister Lennestadt, Der Burgermeister Lennestadt, Der Biirgermeister Lennestadt, Der Biirgermeister Siegen,

.  PLANZEICHENERKLARUNG

geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1in Verbindung mit §§ 1 und 10 BauNVO)

Sondergebiet »Hotel und Pferdehof«

(siehe auch Ziffer 1 der Textlichen Festsetzungen)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 und 19 BauNVO)

z8.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

ze. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. BAUGRENZE

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

== Baugrenze

4. GRUNFLACHEN

(geman § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 16 BauGB)

- Private Griinflache

Zweckbestimmung Parkanlage

Gewasserrandstreifen ZWeECKbestimmu ng Gewasserrandstreifen

5. WASSERFLACHEN

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(geman § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a und b BauGB)

spe  Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschafti.V.m. 4.1 und 4.2 der
textlichen Festsetzungen

. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
. fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
*— Bepflanzungen i.V.m. 4.2 der textlichen Festsetzungen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (geman § 9 Abs. 7 Baucs)

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN

5  Hauptgebaude (Bestand)

Nebengebaude / Garage (Bestand)

Flursticksgrenzen

375 Flurstucksnummer

=~ Achse unterirdischer Leitungs-/Kanaltrassen (Lage schematisch)

Norbert Post
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ArndtstralRe 37, 44135 Dortmund
Tel. 02 31.47 73 48. 60 / Fax 02 31. 55 44 44
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichen werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 5 BauNVO)

1.1 Sondergebiet SO »Hotel und Pferdehof«

Das Sondergebiet SO »Hotel und Pferdehof« dient dem Betrieb eines Hotels
und sowie eines Pferdehofes sowie den dazugehorigen Einrichtungen und
baulichen Anlagen. Das Sondergebiet gliedert sich ist in zwei Teilbereiche A und
B.

1.1.1 Im Bereich A sind folgende Nutzungen zulassig:

* Ferienwohnungen,

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Schank- und Speisewirtschaften,

 Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,

* Wohngebaude,

» Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

* Reitschulen und Reitstalle als sonstige nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe einschlieRlich Anlagen fur den Reitsport sowie
 untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuRenwanden oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von
Gebauden.

1.1.2 Im Bereich B sind folgende Nutzungen zulassig:

* Ferienwohnungen,

* Wohngebaude sowie

 untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuRenwanden oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von
Gebauden.

2. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr.2
BauGB)

2.1 Uberschreitung der Baugrenze

Die Uberschreitung der Baugrenze ist gem. §23 Abs. 3 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 2,0 m zulassig.

2.2 Einschrankung der Uberbaubaren Grundstuckflache entlang der verrohrten
Melbecke

In den mit "eingeschrankte Uberbaubarkeit" gekennzeichneten Flachen diirfen
bauliche MalRnahmen gemal} § 16 Abs. 6 BauNVO lediglich zur Erneuerung,
Erhaltung und Sicherung der bestehenden baulichen Anlagen erfolgen. Zu
entsprechenden Bauantragen ist mit dem Kreis Olpe, Untere Wasserbehorde
ein Einvernehmen herzustellen.

Anderungen, Nutzungsanderungen und insbesondere Erweiterungen der
bestehenden baulichen Anlagen sind nicht zulassig.

3. Private Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Zweckbestimmung Parkanlage

Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
durfen folgende Anlagen und Nutzungen errichtet werden:

* bauliche Anlagen, im Sinne von Nebenanlagen gemal} § 14 BauGB, die den
benachbarten Sondergebieten zugeordnet sind, auf einer Flache von insgesamt
maximal 50 gm,

« bauliche Anlagen die den weiteren Nutzungen der privaten Grunflachen
dienen, auf einer Flache von maximal 100 gm,

 Aufenthaltsbereiche, auch uberdacht,

« Sitzbanke/fest mit dem Boden verankerte Moblierung,

« Zier- und Nutzgarten,

* Ful’- und Radwege,

« Spielflachen und -gerate fur Kinder und Jugendliche,

* Aufschuttungen, Abgrabungen, Erdwalle und modellierte Erdhugel-/kuppen,
* Mauern, Zaune, Hecken und sonstige Einfriedungen,

* Entwasserungsgraben und Leitungstrassen sowie

« unterirdische Anlagen zur Ver- und Entsorgung mit entsprechenden
Zuwegungen fur Wartung und Betrieb.

Die privaten Grunflachen sind daruber hinaus dauerhaft zu begrinen.

3.2 Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen

Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Gewasserrandstreifen durfen lediglich

» Wege in wassergebundener Decke, insbesondere solche, die der Unterhaltung
des Gewasserrandstreifens dienen sowie

» dauerhaft begriinte Wiesen- und Rasenflachen

errichtet werden. Zu hoch aufwachsende Spontanvegetation ist zurtck zu
schneiden.

Nicht errichtet werden durfen insbesondere:

* bauliche Anlagen jeglicher Art, auch

 temporar errichtete oder gelagerte Anlagen/Gerate, die den Abfluss des
Gewassers storen konnten,

« die Lagerung von Gegenstanden, die durch das Gewasser fortgeschwemmt
werden konnten,

 Aufschuttungen, Abgrabungen, Erdwalle und modellierte Erdhugel-/kuppen,
* Mauern, Zaune, Hecken und sonstige Einfriedungen,

* Neuanpflanzungen von Baumen und Geholzen.

Es gelten die Vorgaben des § 31 Landeswassergesetz i.V.m. § 38
Wasserhaushaltsgesetz.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (SPE) (gem. § 9 Abs. 1 Nr.1, Nr. 20, Nr.25aund b
BauGB)
4.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die mit SPE gekennzeichnete Flache ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als
Rasenflache anzulegen. Zudem ist auf einer 3,0 m breiten Flache innerhalb
dieser mit SPE gekennzeichneten Flache gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
eine Anpflanzung von Strauchern vorzunehmen. Dazu sind die folgenden
Geholzarten zu verwenden:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

Prunus Spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

4.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB die vorhandenen Baume und Straucher
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fur wegfallende Baume oder
Straucher sind vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen durchzufuhren.

lll. HINWEISE

1.1. Artenschutz

Erforderlichen Fallarbeiten von Geholzen sind grundsatzlich in dem gesetzlich
zulassigem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (vgl. § 64 LG NW)
durchzufuhren, um Storungen von Nist- und Fortpflanzungsstatten zu
vermeiden.

Um die Gefahr der Totung von Vogeln bzw. der Zerstorung von Gelegen zu
vermeiden, sind Abrissarbeiten oder Anbaumafinahmen an Gebaudeteilen mit
aktuellen Niststandorten aulerhalb der Brutzeit der Rauch- und Mehlschwalben
zwischen dem 15. September und 28. Februar durchzufuhren. Bei Zerstérung
oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Lehmnester der
Schwalben) sind an den neuen Gebauden entsprechende Moglichkeiten fur die
Neuanlage der Nester zu gewahrleisten.

Um ein Auslosen des Verbotstatbestandes der Totung von Fledermausen durch
einen Abbruch von Gebauden mit Fledermaus-Quartieren ausschlielen zu
konnen, sind die Abbrucharbeiten im Winterhalbjahr nach der
Hauptaktivitatsperiode und Wochenstubenphase der Fledermause
durchzufuhren.

lll. HINWEISE (Fortsetzung)

1.1. Artenschutz (Fortsetzung)

Einige Fledermausarten z. B. die haufigen und weit verbreiteten
Zwergfledermause, gelten als ausgesprochen kalteresistent, sodass
Einzeltiervorkommen dieser Art auch im Winterhalbjahr in geeigneten
Spaltverstecken an den Gebauden moglich sind. Damit die Tiere ausreichend
agil und fluchtfahig sind, sind die Arbeiten im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Anfang Marz bei Temperaturen uber 10 °C durchzufuhren. Optimal ist die
Durchfuhrung des Abrisses im Herbst (Oktober/November), da sich die Tiere
noch nicht im Winterschlaf befinden und gut auf andere Quartiere in der
Umgebung ausweichen konnen.

1.2. Bodenschutz

Bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 -
Erdarbeiten und DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten) zu beachten. Der Baustellenverkehr und die Zwischenlagerung
von Materialien sind auf die Bereiche innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen
zu beschranken. Um Belastungen des Bodens und des Grundwassers zu
vermeiden, sind insbesondere Beeintrachtigungen durch Betriebsstoffe
auszuschliel3en. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind in den
ursprunglichen Zustand zuruckzufuhren und Bodenverdichtungen zu beheben.

1.3 Denkmalschutz

Im nordostlichen Anschluss an das Plangebiet Teil A liegt die St. Katharina
Kapelle, die als Denkmal in der Denkmalliste der Stadt Lennestadt eingetragen
ist.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16
Abs. 4 DSchG NW).

1.4 Ver- und Entsorgung

Fur den rechtzeitigen Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Koordinierung mit den Maldnahmen der Ver- und Entsorgungstrager
untereinander ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der BaumalRnahme im
Planbereich so fruh wie moglich den entsprechend betroffenen Ver- und
Entsorgungsunternehmen angezeigt wird.

Fur die eventuell erforderliche elektrische Versorgung weiterer Gebaude
befinden sich innerhalb der Durchfahrtsstralle Stromversorgungsanlagen
(Niederspannungskabel und Mittelspannungskabel). Je nach dem zukunftigen
Leistungsbedarf von Neubauten musste ggfs. auch das
Niederspannungskabelnetz bis zur C. Stat. Melbecke 6a erweitert werden. Die
Kosten fur die Erweiterung sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

Im nordlichen Stral3enrand der Stral3e Melbecke liegen zudem
Telekommunikationsleitungen, deren Bestand und Betrieb auch bei der
geplanten Bebauung weiterhin gewahrleistet werden muss.

IV. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW
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