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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine stadtebauliche
Ziele

Die Firma Windmdller & Holscher KG beabsichtigt die Erweiterung ihrer gewerblichen
Betriebsflachen im Gewerbepark Antrup in Lengerich.

Erganzend zu den bereits hier bestehenden Betriebsflachen soll der dstlich anschlieRende
Bereich bis zur Antruper StralBe Uber vorliegendes Verfahren bauleitplanerisch entwickelt
werden.

Mit in dieses Verfahren aufzunehmen sind auch der I. und Il. Abschnitt!, um hier Baufenster zu
verbinden und geringfligige Aktualisierungen der Festsetzungen vorzunehmen und um bezogen
auf die hier insgesamt angestellte Bauleitplanung fir den jeweiligen Planer eine
nachvollziehbarere Planunterlage bereitzustellen.

Auf Grundlage der zuletzt in 2018 erfolgten bauplanungsrechtlichen sidlichen
Flachenerweiterung (BPlan Nr. 120 Antruper Esch, Il. Abschnitt, 2. Anderung) erfolgte in 2019
die Realisierung des sudlichen Werks 4.03 Garant.

Die zwischen der nérdlich an der Ibbenbirener StralRe stehenden Halle (Werk 4.01) und der
sudlichen Garant-Halle (Werk 4.03) liegende Freiflache soll nun mit einer weiteren
Produktionshalle bebaut und in dem Zuge die hier vorhandenen Stellplatze auf den dstlichen
Erweiterungsbereich umverlagert werden. Perspektivisch ist auf dieser dstlichen
Erweiterungsflaiche aufl3erdem eine weitere Gewerbehalle geplant. Der Verschmelzung der
Bauflachen des 1., Il. und Ill. Abschnitts wird mit der Anderung der &ffentlichen Verkehrsflachen
entsprochen: die StraRe Gewerbepark Antrup endet auf Grundlage der angestellten Planung
nunmehr als StichstraRe mit Wendeanlage fiir Lastziige an der Nordseite der Ergdnzungsflache
des Bebauungsplanes

Zudem Uber vorliegendes Verfahren abzusichern ist die Regenentwasserung der gesamten
Gewerbeflache — eine Flache fir Regenriickhaltung ist siidostlich im Ubergang zum freien
Landschaftsraum vorzuhalten.

Mit der Einleitung des vorliegenden Verfahrens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird
den regionalplanerisch verankerten Zielen einer gewerblich-industriellen Flachennutzung im
Einzugsbereich der A1 und im Anschluss an die auch ndrdlich der Anschlussstelle Lengerich-
Tecklenburg liegenden Gewerbeflachen (u.a. Teutopark) entsprochen. Zugleich kdnnen ggf.
emissionsstarkere Produktionsstandorte am Stadtrand konzentriert werden.

& Bebauungsplan
Nr. 120 Antruper Esch , I. Abschnitt, 1. Anderung und 3. Anderung

Bebauungsplan ) )
Nr. 120 Antruper Esch , I. Abschnitt, 2. Anderung und 3. Anderung

Bebauungsplan
Nr. 120 Antruper Esch , Il. Abschnitt, 2. Anderung https://www.0-sp.de/lengerich/rechtskraft
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Mit der Dbeabsichtigten Erweiterung wird den Grundsatzen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung entsprochen — es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden
Standorts und somit konzentriert abzuwickelnder Betriebswege, wobei infrastrukturell bereits
erschlossene Flachen der gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Antruper Esch® mit einer Gré3e von ca. 18 ha
befindet sich am westlichen Stadtrand von Lengerich parallel zur A1 und in unmittelbarer Nahe
der Anschlussstelle Lengerich-Tecklenburg.

Das Gelande wird Uber die Ibbenblrener Straf3e / den Sudring und die StralRe Gewerbepark
Antrup erschlossen. Nordlich des Stdrings schliel3en sich weitere gewerblich genutzte Flachen
an (dort Gewerbegebiet Teutopark).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
75, 188, 189, 209, 211, 212, 213, 214, 221, 226, 227, 228, 229, 230, 255, 256, 257, 259

der Flur 144, Gemarkung Lengerich mit einer GréRe von rund 18,0 ha.

Nordlich bis zur L591 (Sudring) liegen beidseits der Stichstrale Gewerbepark Antrup
entsprechend der zurzeit bereits gegebenen Ausweisung als Gewerbegebietsflachen
verschiedene gewerbliche Nutzungen an. Der gesamte westliche Bereich bis zur
Geltungsbereichsgrenze entlang der Al ist durch die Windmdller & Hoélscher KG genutzt und
derzeit mit zwei groR3flachigen Hallen - Werk 4.01 und Werk 4.03 Garant - bestanden.

Zwischen diesen beiden Hallen befindet sich eine derzeit gréfitenteils unbebaute Flache.

Die sud-ostliche Erganzungsflache wird zurzeit als Acker und Regenriickhaltebecken genutzt.
Im Plangebiet befinden sich ausschlief3lich Gehdlze mit Stangen- oder geringem Baumholz, die
im Rahmen des Baus der westlichen Halle in diesem Bereich gepflanzt wurden. Ahnlich
ausgepragte Gehdlze befinden sich auf den gewerblich genutzten Flachen im 6stlichen
Plangebiet?.

Ostlich und sudlich schlieRen sich angrenzend an den Geltungsbereich landwirtschaftliche
Nutzflachen an, die mit einzelnen Hofstellen durchsetzt sind. Westlich verlauft im Abstand von
ca. 100 m die Al.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft das Gewasser Nr. 2300 mit
anschlielendem Grinland bis zur Al, dOstlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft
jenseits der Antruper Stral3e das Gewasser Nr. 2700.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan durch eine schwarz gestrichelte Linie
gekennzeichnet.

. 2 Vergl. Artenschutzvorprifung zum Bebauungsplan Nr. 120 "Antruper Esch” in Lengerich, nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 26.07.2022
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3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Regionalplan

Der am 27.06.2014 in Kraft getretene Regionalplan Minsterland stellt die Flache des geplanten
Geltungsbereiches vollstandig als ,gewerblich-industriellen Bereich (GIB)“ dar.

Die Regionalplandarstellung zieht sich sidlich des Geltungsbereichs bis ca. auf Héhe der
Hofstelle Brockmeier, verlauft westlich und noérdlich entlang der Al und dem Sidring und
umfasst ostlich die Flachen bis zur Antruper Stral3e unter Ausschluss der Hofstelle Antruper
Stral3e Nr. 12.

Sudostlich wird diese GIB-Flache von Allgemeinem Freiraum- und Agrarbereich eingefasst.
Westlich und ndrdlich ist der Bereich durch Verkehrstrassen fir den groRrdumigen oder
Uberregionalen/regionalen Verkehr begrenzt (Al / L 591), ndrdlich der L591 schlief3t sich die
Flache des ,Teutopark® als Allgemeiner Siedlungsbereich mit Zweckbestimmung GroRflachiger
Einzelhandel an, weiter nordlich sind die Freiraumfunktionen des Teutoburger Waldes (Schutz
der Natur; Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung) im Regionalplan
verankert.

Ziele

Mit dem vorliegenden Planverfahren innerhalb der dargestellten GIB-Flachen und der weiteren
Ausgestaltung durch Festsetzungen zur zuldssigen Nutzung wird den Zielen der
Regionalplanung entsprochen:

Die Ansiedlung emittierender Industrie- und Gewerbebetriebe hat vorrangig innerhalb der
dargestellten GIB-Flachen zu erfolgen und ist von Nutzungen durch andere gewerbliche
Betriebe freizuhalten (Ziel 14.2 — 14.4).
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Minsterland
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3.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Am 1. September 2021 ist der landeriibergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz als Anlage der Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Damit wurde neben den
Ubergeordneten Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplanes NRW eine zusatzliche
raumordnerische Ebene eingefiihrt. Die Ziele des BRPH sind demnach im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB zu beachten. Eine entsprechende
Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz hat daher zu erfolgen.

Das nordrhein-westfalische Landesumweltamt (LANUV) hat eine Starkregenhinweiskarte fur
ganz NRW veréffentlicht. Im Auftrag des Bundesamts fir Kartographie und Geodasie (BKG)
wurden mittels 2D-Uberflutungssimulation Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten zu zwei
Regen-Szenarien berechnet. Gewahlt wurden entsprechend der NRW-Arbeitshilfe
.,Kommunales Starkregenrisikomanagement® ein seltener Starkregen und ein extremer
Starkregen.

Aus den Darstellungen in den unten gezeigten Karten sowie aus dem dazugehérigen WMS
(Web Map Service)-Dienst ergeben sich fir das Bebauungsplangebiet sowie fir die direkt
angrenzende Flache in beiden Starkregenfallen nur punktuell Uberflutungen bis max. 0,5 m.
Dariber hinausgehende Wasserhthen sind in beiden Ereignissen begrenzt auf schon
angelegte Regenrlckhalteflachen/Mulden im bereits erschlossenen Gebiet westlich der
Erweiterungsflache.

Eine Verscharfung der Hochwassersituation im Plangebiet, in den unterhalb des Plangebietes
liegenden Gewasserabschnitten und angrenzenden Flachen im Fall eines bis zu 100-jahrigen
Ereignisses ist nur in untergeordnetem MaRe zu erwarten und kann aufgrund des geringen
Schadenspotential (iberwiegend landwirtschaftliche Flachen) insgesamt vernachlassigt werden.
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LANUV: FlieBgeschwindigkeiten und Wasserhthen — seltenes Ereignis

Das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld liegt weder in einem Einzugsgebiet (gem. § 3 Nr.
13 Wasserhaushaltsgesetz - WHG) noch in einem Uberschwemmungsgebiet (gem. § 76
WHG). Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten ordnen weder das Plangebiet noch sein
unmittelbares Umfeld einer Wahrscheinlichkeitsklasse zu.

Ministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Antruper Esch, 49525 Lengerich x|
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Hochwasserrisikokarte, Einzugsgebiete  nach 83  Nr. 13  WHG und
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG — Plangebiet blau markiert

Die konkrete Entwasserungsplanung des Geltungsbereiches ist unter Pkt. 7.4 der Begriindung
erlautert.
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3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt die Flachen des
vorliegenden Planverfahrens bereits vollstandig als gewerbliche Bauflache dar, die Darstellung
erfolgte im Rahmen der 11. und 19. Flachennutzungsplananderung.

Sudostlich in der geplanten Erweiterungsflache auf B-Plan-Ebene ist ein Standort flr
Regenruckhaltung im Flachennutzungsplan verzeichnet, der mit vorliegender Bauleitplanung
konkretisiert wird.

Angrenzend an die gewerbliche Bauflache sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt,
sudostlich ist zudem die Wasserschutzzone Ill A verzeichnet, die sich von der dargestellten
Grenze der gewerblichen Bauflache in sud-0stliche Richtung entwickelt.

Nordlich und westlich ist die gewerbliche Bauflache durch StraBen des Uberértlichen Verkehrs
begrenzt, ehe ndrdlich davon Sondergebiete und gewerbliche Bauflachen (u.a Teutopark)
anschliel3en.

Eine Flachennutzungsplan&nderung ist fur vorliegendes Verfahren nicht erforderlich.

Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich, hier 11. und 19.
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Zeichenerklarung Zeichenerklarung
gemas Planzeichenverordnung gemaB Planzeichenverordnung
(gemaB § 5 BauGB und § 1 BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) (gemas § 5 BauGB und § 1 BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)
Flachen fiir Landwirtschaft und Wald Art der baulichen Nutzung
:] Flache far die Landwirtschat |:| Gewerbiiche Bauflache
Sonstige Planzeichen Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 19. Flachennutzungsplananderung der 19. Flachennutzungsplananderung

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Die Flachen des I. und II. Abschnitts Antruper Esch sind Uber derzeit gultige Bebauungsplane
geregelt, die im Zuge des vorliegenden Verfahrens geringfligig angepasst werden, die Flache
des geplanten Erweiterungsbereichs nach Stdosten ist derzeit nach § 35 AulRenbereich zu
beurteilen — zur baulichen Entwicklung ist daher ein Vollverfahren nach 88 2 Absatz 4 BauGB
erforderlich.
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Planungsrechtliche Situation — Uberlagerung
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4. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 120 ,Antruper Esch® wird im Vollverfahren nach 88 2 Absatz 4 BauGB
aufgestellt.

5. Planungsziel

Mit dem vorliegenden Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung von Produktionsstandorten der Windmdller & Holscher KG in den gewerblich
vorgepragten Stadtrandbereichen entlang der Al geschaffen werden.

Die mit vorliegendem Bebauungsplanverfahren einhergehende Flachenerweiterung ist vor dem
Hintergrund mangeinder gewerblicher Flachenverfiigbarkeit in Lengerich unabdingbar.
Innerstadtisch sind gewerbliche Freiflachen nicht mehr zu generieren und auch in den
stadtischen Randbereichen wie am Antruper Esch weitgehend bereits in betriebsgebundener
Nutzung, (vgl. Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Minster, Stand August 2022).

Die gewerbliche Entwicklung dieser Flachen befindet sich in Ubereinstimmung mit den
dargestellten Zielen der Landes- und Regionalplanung und tragt zu einer Bindung des
Unternehmens an den Standort Lengerich bei.

Das Planungsziel wird durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen
ausformuliert und gesichert (vgl. Kapitel 7).

6. Innenentwicklung / Klimaschutz
Innenentwicklung

Gemal Bundesbodenschutzgesetz sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintréachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
soweit wie maglich zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang wird im §1a BauGB ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz*
der Fokus auf die Innenentwicklung gelegt — Flachen, die derzeit landwirtschaftlich oder als
Wald genutzt oder auch mit Wohnnutzungen belegt sind sollen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden.

Der Bereich des 1. und II. Abschnitts Antruper Esch ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bereits erschlossen, die Flachen sind zwischenzeitlich bebaut und stehen in
Nutzung. Eine Abwégung der unterschiedlichen Belange hat im Rahmen dieser Verfahren
bereits stattgefunden.

Der hier vorliegende stdostliche Erweiterungsbereich mit einem Flachenumfang von 4,2 ha ist
im Monitoring des Flachennutzungsplans bereits untersucht und wurde im Ergebnis der hier
durchgefiihrten Abwéagung als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Den Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung wurde damit gefolgt, die
gewerblichen Bauflachen am Antruper Esch sind durch Flachentausche und nachhaltige
Nutzungsverlagerungen abgesichert:

B-Plan Antruper Esch SATZUNG 10
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Mit der 11. Flachennutzungsplananderung wurden innerstadtische Flachen von der
JohannemannsstralRe an die A 1 verlagert und so am Ursprungsstandort tdber den FNP
Grunflachen verankert - die jetzt geplante sudostliche Erweiterung ist Teil dieses
Flachentausches.

Die 19. Flachennutzungsplandnderung eroffnete die Mdglichkeit, innerstadtisch gelegene
Produktionsablaufe und notwendige Erweiterungen an den Stadtrand, in den Einzugsbereich
der Al zu verlegen und hier entsprechend emissionsstérkere Betriebe zu konzentrieren.

Im Rahmen der hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung ist der genannte siuddostliche
Erweiterungsbereich planerisch zu konkretisieren. Im Sinne einer grundsétzlich nachhaltigen
Stadtentwicklung ist damit eine konzentrierte Betriebsentwicklung mit entsprechend kurzen
Andienungswegen gewabhrleistet. Die Flache liegt bei vollstandig gesicherter Erschlieung am
Stadtrand Lengerichs.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch interne und externe Kompensationsmafinahmen
ausgeglichen (vgl. Kapitel 8).

Die Flachenentwicklung entspricht den Grundsatzen der Regionalplanung.

Mit der gewerblichen Erweiterungsflache wird der notwendigen Betriebsentwicklung des
Unternehmens entsprochen, die allein tGber Flachen der Innenentwicklung nicht abzusichern ist.

Klimaschutz

Nach 8§ 1 Absatz 5 BauGB sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel als ein
stadtebauliches Leitbild in die Planung zu integrieren. Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere auch in der
Stadtentwicklung zu fordern.

Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Aufstellung des
Bebauungsplanes eingeflossen, soweit sie sich im Rahmen einer sinnvollen
Gewerbegebietsentwicklung Uberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen.

Die festgesetzten Anpflanzungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet tragen zu einer
Verschattung und damit zu einer verminderten Aufheizung der groRflachig versiegelten
Freiflachen bei. Durch diese MalRnahme wird das Kleinklima innerhalb des ansonsten eher dicht
bebauten und versiegelten Gewerbegebiets verbessert sowie klimatische Extreme und die
Bodenerosion abgemildert. Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen
Rechnung getragen.

Grundsatzlich wird der laut BauNVO angegebene Orientierungswert von 0,8 als
Grundflachenzahl eingehalten und damit 20% der anrechenbaren Grundsticksflache
versiegelungsfrei gehalten.

Daruber hinaus wird eine energieeffiziente Bauweise im Neubau seitens der Stadt Lengerich
Uber entsprechende Vereinbarungen mittels stadtebaulichen Vertragen sichergestellt. Die
Grundstuckseigentimer verpflichten sich, folgende Standards der Energieeffizienz des
geplanten Nicht-Wohngebaudes einzuhalten:
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a) Unterschreitung des maximal zuldssigen Primarenergiebedarfs auf Basis des EEG um
10 %

oder

b) Durchfuihrung einer Dachbegrinung von 50 % der Dachflache

oder

C) Installation einer Photovoltaikanlage mit mind. 1 kWp Leistung pro 50 m? Dachflache

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch genannte interne (Pflanzbindungsflachen / je 4
Stellplatze eine Baumpflanzung) als auch externe KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Durch den Anschluss an die Buslinien R45, 143 und 146 sind Mdglichkeiten gegeben, dass die
Arbeitgeber und -nehmer fiir den Weg zur Arbeit den OPNV nutzen kénnen.

7. Inhalte des Bebauungsplanes
7.1 Bebauung

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet GE

Zur Umsetzung des Planungsziels entsprechend Kapitel 5 der Begriindung wird im Rahmen der
Festsetzung der Baugebiete durchgehend ,Gewerbegebiet* gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.
Grundsatzlich wird innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete die Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben in Abhangigkeit zur umgebenden Wohnbebauung gem. Abstandserlass bzw.
Abstandsliste geregelt.

In Anlehnung an die planungsrechtlichen Ausweisungen innerhalb der bereits bestehenden
Bebauungsplane Antruper Esch, I. und Il. Abschnitt werden die zulassigen Betriebsarten in
Bezug auf die Standorte Antruper Esch Nr. 16, Zur Sandgrube Nr. 5, 8 und 12 sowie zur
Antruper Strale 46 ermittelt und damit auch die suddstliche Erweiterungsflache nach
Abstandserlass gegliedert.

Stadtebauliche Zielsetzung des gesamten Gewerbegebietes ist allgemein gesehen die
Bereitstellung von Grundstiucken fir die Ansiedlung neuer Betriebe bzw. die Erweiterung
bestehender Betriebe.

Im Hinblick auf die beabsichtigte Gebietscharakteristik werden betriebszugehdérige Wohnungen
und Vergnigungsstatten nach § 8 BauNVO, Abs. 3 Nr. 1 und 3 als unzulssig festgesetzt.
Die Flachen sollen den beschriebenen Nutzungen vorbehalten sein und durch die Anlage von
Betriebswohnungen und damit verbundenem Konfliktpotential nicht eingeschrankt werden.

Zu den ausgeschlossenen Nutzungen zdhlen zudem Gewerbebetriebe mit sexuellem
Charakter, insbesondere Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Zimmerprostitution.
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Diese Betriebe zahlen nicht zu den Vergnlgungsstatten nach § 8 BauNVO Abs 3 Nr. 1 und 3
und erfordern daher eine eigenstandige Festsetzung uber die ein sogenannter trading-down
Effekt fir das gesamte Gebiet unterbunden werden soll:

Mit der Ansiedlung von Betriehen mit sexuellem Charakter (insbesondere Bordellen,
bordellartigen Betrieben und Anlagen der Zimmerprostitution) werden stadtebaulich relevante
negative Folgewirkungen ausgeldst. Es muss davon ausgegangen werden, dass diese Betriebe
eine Verschlechterung der Gebietsqualitat mit sich bringen und ein sogenannter Trading-Down-
Effekt ausgelost wird. Dies kann sich beispielsweise aus der AuRendarstellung ergeben. Das fir
Gewerbebetriebe zunehmend an Bedeutung gewinnende Gebietsimage als ein wesentlicher
Standortfaktor wird somit durch die Ansiedlung dieser Betriebe verschlechtert. Eine positive
sog. ,Adressenbildung® als Visitenkarte fur dort ansassige Unternehmen wird bei Ansiedlung
der 0.g Gewerbebetriebe auch vor dem Hintergrund der auf3erst verkehrsgiinstigen Lage des
Gewerbegebietes eindeutig erschwert. Probleme ergeben sich nicht nur fir den Bestand. Auch
die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes tiber Neuansiedlungen bzw. Nutzungsanderungen
im Bestand wird Uber die Verschlechterung der Gebietsqualitat erschwert bzw. verhindert.

Des Weiteren stellt das Gewerbegebiet mit seiner Lage am Ortseingangsbereich ein
Aushangeschild fur die Stadt Lengerich dar, welche durch die Ansiedlung 0.g Gewerbebetriebe
einen Imageschaden erfahren wirde.

Um die Zentren- und Nahversorgungsbereiche Lengerichs gemaf des Einzelhandelskonzepts
der Stadt Lengerich zu schiitzen und die zu entwickelnden Flachen fur die beschriebenen
gewerblichen Nutzungen vorzuhalten, ist Einzelhandel innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeschlossen bzw. nur eingeschrankt ausnahmsweise zulassig.

Im gekennzeichneten Bereich laut Planzeichnung sind ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe
bis zu 50 m? nur dann zulassig, wenn sie im direkten Zusammenhang mit einem hier zulassigen
Gewerbebetrieb stehen und vorrangig die Erzeugnisse des jeweiligen produzierenden
Gewerbebetriebs anbieten. Dabei ist der Handel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Lengerich vom August 2015 unzulassig.

Die Festsetzung zum betriebsgebundenen und flachenméaRig begrenzten Einzelhandel ist aus
dem vormaligen Bebauungsplan Antruper Esch I. Abschnitt Gibernommen und konzentriert sich
damit auf die Bereiche entlang des Sudrings.

Fur die Flachen des vormaligen Il. Abschnitts und der jetzt zu erschlieBenden 6stlichen
Erweiterungsflache ist Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen.

MalR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundflachenzahl in Kombination mit
der Angabe einer maximal zulassigen Gebaudehdhe und Geschosszahl festgelegt.

Im Sinne einer nachhaltigen Flachennutzung ist der Orientierungswert von 0,8 fir
Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird dabei tber das
gesamte ausgewiesene Gewerbegebiet des jeweiligen Baugrundstiicks berechnet, die
dargestellten Nutzungsabgrenzungen beziehen sich ausschlief3lich auf die in der Planzeichnung
festgesetzten Inhalte (Nutzungsabgrenzung hinsichtlich Gebaudehdhe; Geschol3zahl
Nutzungsabgrenzung hinsichtlich Abstandserlass).
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Um bezlglich der H6henentwicklung eine rechtsverbindliche Ausgangsbasis fir die Beurteilung
im Bauantragsverfahren zu schaffen, ist eine vorliegende topographische Aufnahme in die
Planzeichnung Udbernommen worden. Festgesetzt ist hieriber die maximal zulassige
Gebaudehohe tber NHN im DHHN92.

Fiur die Flachen des I. und II. Abschnitts sind die festgesetzten Gebaudehdhen aus den
bestehenden B-Planen tbernommen:
Entsprechend des natirlichen Gelandeverlaufs ergeben sich hier vier Teilbereiche:

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze liegt die maximal zulassige Gebaudehthe bei
85 m Uber NHN, bei einer natirlichen Gelandehdhe von rund 68 m Gber NHN in diesem Bereich
ergibt sich damit eine Gebaudehthe von ca. 16 bis 17 m.

Nordwestlich ist der bereits innerhalb des derzeit rechtsgtltigen Il. Abschnitts ,Antruper Esch®
fixierte Bereich mit gréRerer Bauhohe dbernommen — maximal moglich sind hier 93 m Uber
NHN und damit Gebaudehdhen von rund 25 m.

Sudlich anschlielRend ermaoglicht der dritte Teilbereich Gebaudehéhen bis zu maximal 83,50 m.
Uber NHN. Bei natirlich anstehenden Gelandehdhen von rund 67 bis 65 m Uber NHN ergeben
sich damit maximal mdgliche Gebaudehdhen von 16 — 18 m ber NHN.

Im vierten Teilbereich o6stlich der StichstralBe Gewerbepark Antrup mit ausparzellierten
Grundstiicken verschiedener Gewerbebetriebe wird die bislang festgesetzte Hohe von 82 m
Uber NHN Gbernommen.

Far die sudostliche Erweiterungsflache ergibt sich aufgrund der N&he zu umliegenden
Hofstellen ein Randbereich mit geringerer Hohenentwicklung und einer festgesetzten
Gebaudehodhe von 83,50 m tber NHN.

Die Hohengliederung ist dabei kongruent zur Gliederung nach Abstandserlass festgesetzt.

Der Innenbereich der Erweiterungsflache fiihrt mit einer maximalen Gebaudehdhe von 85,00m
Uber NHN die Festsetzung des nérdlichen Teilbereichs fort.

Um die zu erwartenden Verkehrsbelastungen im umliegenden Stral3ennetz zu steuern, ist
zudem eine maximale Anzahl von 4 Vollgeschossen fir den Erweiterungsbereich festgesetzt,
fur die Ubrigen Flachen sind die bestehenden Festsetzungen Ubernommen.

Die so getroffenen Regelungen reichen planerisch aus, hier das zuldssige Bauvolumen
abschliel3end zu bestimmen. Auf die begleitende Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann
somit verzichtet werden. Die festgesetzten Gebdudehdthen liegen bei 16 — 19 m Uber Geldnde
und entsprechen damit den gewerblichen Entwicklungen des Umfelds.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die Gewerbegebiete ist die offene Bauweise festgesetzt. Aufgrund der gewerblichen
Nutzungen und zu erwartenden Hallenbauten sind dabei Gebaudelangen auch gréRer als 50 m
bis maximal 225 m zulassig ( s. Festsetzung Nr. 10).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert. Diese werden durch

Zusammenlegung des I., Il. und Ill. Abschnitts Antruper Esch miteinander verschmolzen und so
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- insbesondere bei der Uberwiegenden Nutzung der Gewerbeflachen durch einen Betrieb — eine
effektive Flachennutzung und Flexibilitat in der Geb&udeanordnung gesichert.

Die Baugrenzen verlaufen parallel zu den Geltungsbereichsgrenzen bzw. den o6ffentlich
genutzten Flachen, hier der Verkehrsflache Antruper Esch und der Regenriickhalteflachen.

Im Norden sichert der Abstand von 11 m bzw. 16 m die Flache fiir die Erdgashochdruckleitung
und das hier verankerte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
Westlich wird der baufreie 40 m Abstand laut Fernstral3engesetz angehalten.

Sddlich sind mit 10 m Abstand zur Geltungsbereichsgrenze Flachen fur Hohenangleichungen
und Pflanzbindungen zur Nachbarbebauung bertcksichtigt, zu den innergebietlichen Grenzen
der offentlichen Flachen st der Mindestabstand von 3 m dargestellt, etwaige
Abstandserfordernisse laut Bauordnung bleiben unberihrt.

In stadtebaulicher Randlage wird mit dem Ziel einer mdoglichst flexiblen und effektiven
Ausnutzung der Gewerbeflachen von weiteren Regelungen zur Bebaubarkeit der Flachen
abgesehen.

7.2 Grinordnung
Gebot zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die im Bebauungsplan Antruper Esch, II.
Abschnitt bereits festgesetzte 10 m breite Heckenanpflanzung tibernommen. Die Hecke dient
der Abschirmung des angrenzenden Autoverleihs mit Wohnstandort sowie zur Auflockerung
und Gestaltung des Gewerbegebietes

Gleiche Funktion Ubernimmt die 6stlich im vormaligen Antruper Esch Il. Abschnitt festgesetzte
Heckenpflanzung auf Héhe der Hofstelle ,Zur Sandgrube“ Nr. 8. Diese wird sidlich entlang des
Erweiterungsbereiches fortgefilhrt und schafft so neben klimatischen Ausgleichsfunktionen
einen Abstand zur Hofstelle. Hohenverspriinge der gewerblichen Bebauung werden durch die
Griunanpflanzungen gemindert und so der Eingriff in das Landschaftsbild reduziert.

Die AnpflanzungsmafRnahmen sind Teil der internen Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt.

Die den Festsetzungen angefiigten Geholzlisten sind zu bertcksichtigen. Gepflanzt werden soll
bei Gehdlzgruppen oder Gehdlzstreifen im Verband 1 Pflanze je 1,5 m2.

Stellplatzanlagen sind mit einem Baum je 4 Stellplatze als flachiges Raster zu begrtinen, nicht
versiegelte Grundsticksflachen mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
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7.3 VerkehrserschlieBung
StraRenanbindung

Das gesamte Gewerbegebiet wird durch die 6ffentliche Verkehrsflache Gewerbepark Antrup mit
Anbindung an die L591 Ibbenbtrener Strafl3e / Stdring erschlossen.

Die ErschlieBung der kleiner ausparzellierten Gewerbegrundsticke entlang der Stral3e
Gewerbepark Antrup wird durch die Festsetzung einer weiteren kurzen StichstralRe in ¢stliche
Richtung gesichert.

Der vorhandene Anliegerweg in den Aulenbereich, zugehorig zur Antruper Stral3e, wird
ebenfalls im Zuge des vorliegenden Verfahrens festgesetzt.

Da die Flachen sudlich und westlich des Stichs Gewerbepark Antrup fast vollstandig durch den
Betrieb Windmdller & Holscher KG belegt sind, erlbrigen sich weitere o6ffentliche
Verkehrsflachen zur GewerbegebietserschlieBung: die erforderliche innergebietliche
ErschlieBung und Andienung der Hallen ist auf dem Privatgrundstiick zu sichern und im
Rahmen der nachgelagerten Bauantrage zu regeln.

Dieser Sachverhalt fuhrt zugleich zu Anpassungen der offentlichen Verkehrsflachen: ein
vormaliger Verschwenk nach Westen eriibrigt sich mit Ubernahme und Nutzung der
Erweiterungsflache durch die Windmoéller & Hoélscher KG. Wendemdglichkeiten sind zukuinftig
jedoch auch fur Lastziige auf den zukinftig festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen zu
sichern. Hierflir wird eine entsprechende Wendeanlage im Abschluss der Stral3e Gewerbepark
Antrup als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Weiterer Bestandteil des Bebauungsplans und aus dem Il. Abschnitt unverandert ibernommen
ist die ErschlieBung des Antruper Esch Nr. 16 Uber die Stral’e ,Zur Sandgrube“ bzw.
~ochreibenwiesen®.

Um einer Ausweitung des durch den Bebauungsplan erzeugten Verkehrs in den
AuBenbereich vorzubeugen, wird hier entlang der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache auf der Ostseite ein Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt.

Gleiches gilt fir den festgesetzten Anliegerweg im 6stlichen Erweiterungsbereich - auch
hier verhindert ein Zu- und Abfahrtsverbot die ErschlieBung Uber die Antruper Stral3e.

Die Anbindung der Gewerbeflachen an den uberértlichen Verkehr erfolgt Giber die Stral3e
Gewerbepark Antrup an die L 591 Sudring / L 504 Ibbenbirener Strale. Es handelt sich
um einen lichtsignalgeregelten Knotenpunkt mit Linksabbiegespur.

Die Anbindung wurde aufgrund der geplanten Erweiterungsflache von 4,2 ha
verkehrstechnisch untersucht®. Grundlage der verkehrstechnischen Analyse bilden

Verkehrszahlungen der Stadt Lengerich aus 2019 sowie Zahlungen aus 2022 i. R. der
genannten Untersuchung.

Die Hochrechnungen auf den Prognose-O-Fall 2035 mit Einbeziehung der
vorhabenbedingten Neuverkehre (- Prognose-1-Fall) ergeben an den relevanten

8 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr 120 “Antruper Esch” in Lengerich — (nts Ingenieurgesellschaft mbH, Munster,
Stand 21.07.2022)
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Knotenpunkten keine signifikanten Verdanderungen, die Qualitatsstufe bleibt bei C-D, d.h
befriedigend bis ausreichend. In den Prognose-1-Fall eingerechnet ist dabei die Halle
4.02 sowie die geplante Halle im Erweiterungsbereich.

Lediglich fur den Linksabbiegeabzweig von der Al in das Gewerbegebiet Teutopark
wurde die Qualitatsstufe E "'mangelhaft” in Bestand und Prognose ermittelt. Dieser Zweig
ist vom jetzigen Erweiterungsvorhaben jedoch vollstdndig unbeeinflusst und durch
veranderte Steuerungen zu regulieren.

Im Hinblick auf zuklnftige Betriebsentwicklungen der Windmoller & Holscher KG wurden
zudem vorhandene Kapazitatsreserven des Knotenpunkts Antruper Esch / L591 ermittelt
— im Prognose-1-Fall sind bei gleichbleibender Fahrzeugverteilung rund 200% - 300%
mehr Verkehre bei einer Qualitatsstufe D abzuwickeln. Das Ergebnis zeigt, das erst ab einer
zwei- bis dreifachen Erhdhung der Verkehrsmenge verkehrsplanerische oder —technische
MalRnahmen zur Anpassung des Knotenpunktes getroffen werden mussen.

Im Ergebnis bestehen gegen das Vorhaben aus verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken.

Die Untersuchung trifft zudem Aussagen zu Stellplatzbedarfen und gibt im Sinne einer
klimagerechten Verkehrswende Empfehlungen zu nachhaltiger Mobilitat, wie car-sharing-
Angebote, Einrichtung von Ladestationen, Einrichtung von Fahrradstellplatzen und
Serviceangeboten auf betriebsinterner Ebene als auch Ausbau des OPNV, Ausbau des Rad-
Gehwegnetzes auf Ebene der offentlichen Infrastruktur.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gewerbeflachen sind durch den OPNV uber die Buslinien R45, 143 und 146 erschlossen
und bieten damit Anschluss an das Stadtzentrum Lengerichs bzw. an die angrenzenden
Oberzentren Minster und Osnabrick.

7.4 Ver-und Entsorgung
Regenwasser

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Ooffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, nach Mal3gabe des 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu
beseitigen. Danach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur den vormaligen I. Abschnitt Antruper Esch und Il. Abschnitt mit Ergdnzung wurde aufgrund
der vorgefundenen Baugrundverhaltnisse und erforderlichen Vorklarung der gewerblichen
Niederschlagswasser die Einleitung in einen RW-Kanal und Uberleitung in das ostlich liegende
Regenrickhaltebecken mit vorgeschaltetem Trennbauwerk vorgesehen. Von dort erfolgt eine
Einleitung in das Gewasser Nr. 2700 im Unterhaltungsverband Lengericher Aa Bach.
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Fur die jetzt geplante Erweiterungsflache von 4,2 ha ostlich der oben genannten
Bebauungsplane ist aufgrund der auch hier erforderlichen Vorklarungen ein Anschluss an
dieses Entwasserungskonzept grundsétzlich vorgesehen®.

Die Regenwasserkanale aus samtlichen Abschnitten des Antruper Esch minden in den R-
Kanal innerhalb der Stralle Gewerbepark Antrup und leiten von dort Uber in die
Regenruckhalteflache mit vorgeschaltetem Trennbauwerk.

Die neu anzuschlieBenden 4,2 ha Gewerbeflache erfordern eine Erweiterung der
Ruckhalteflaiche um rund 2.600 m2 nach Westen, die im Bebauungsplan - unabhéngig von
etwaigen Baustufen - zu sichern sind.

Unabhéngig von einer eventuell stufenweisen Umsetzung im Rahmen der Realisierung ist die
Entsorgungsflache im Bebauungsplan in Ganze festzusetzen und die ErschlieBung der
gesamten Gewerbeflache damit gesichert.

Die notwendigen Flachen fiir die Regenklarung und -rickhaltung sind als Flache fir
Entsorgungsanlagen, Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken festgesetzt.

Die wasserrechtlichen Antrage flr das beschriebene Niederschlagsentwasserungskonzept
werden im weiteren Verfahren gestellt.

Hochwasserschutz

Um den Anschluss an den vorhandenen Kanal, hier Schacht 5498 zu sichern, wird das
Gelandeniveau der derzeit geplanten Halle 4.02 auf rund 67,50 m tber NHN geplant.

Im Hinblick auf die in jiingster Zeit immer starker thematisierte Uberflutungsgefahr bei urbanen
Sturzfluten und der Lage der hier baurechtlich abzusichernden Gewerbeflache unterhalb der
Ruckstau-Ebene des Anschlussschachtes 5498 (Deckelhthe = 68,33 m tber NHN), sollten die
befestigten Flachen um die geplante Produktionshalle eine angemessene Gefélleneigung weg
vom Gebaude vorsehen. Zum Schutz von Werksanlagen und Personen sind gezielte FlieRBwege
an der Oberflache vorzusehen, die als Notlberlauf in Richtung Gewasser 2300 in westlicher
Richtung entwassern.

Fur die beiden in unmittelbarer Néahe des Geltungsbereiches verlaufenden Graben wurde eine
Hochwassergefahreneinschatzung vorgenommen.

Fur das siddostlich des Geltungsbereiches und der Antruper Straf3e verlaufende Gewasser 2700
ist aufgrund der Geladndelage eine Hochwassergefahrdung unwahrscheinlich bzw. kann
ausgeschlossen werden — die Hohendifferenz zwischen in FlieRrichtung linker und niedrigerer
Boschungskante mit dem von hier aus weiter nach Osten abfallenden Gelande zur BPlan-
Flache betragt rund 2 m.

Das westlich entlang der Geltungsbereichsgrenze verlaufende Gewésser 2300 liegt bezogen
auf die vorhandenen und geplanten ErdgeschoR3fulbodenhéhen relativ hoch — die

4 Entwasserungstechnische ErschlieRung Werk 4.02 + Parkplatze (Ingenieurbiiro Hinrichs, Rheine, Ausfertigung)
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angenommene Grabensohle ist bei 69,90 m NHN einzuordnen, die Hofflachen des
angrenzenden Werks 4.01 liegen bei rund 70,60 m NHN, weshalb hier Verwallungen zwischen
Hofflachen und Gewésser angelegt sind, diese sind flussabwérts nach Siden nicht mehr zu
erkennen. Bei geplanten OKFF Hohen von 67,50 m Uber NHN flr das Werk 4.02 sollten daher
ausreichende Béschungen zum Graben 2300 vorgesehen werden, vergl. Anlage 4, S. 23.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.
Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber Anschluss an Freigefallekanéle
im I. Abschnitt in der StralRe ,Antruper Esch® mit Pumpwerk und Druckrohrleitung zum
Mischwasserkanal nordlich des Sudringes. Ein Anschluss an dieses System ist ebenfalls
vorgesehen und durch entsprechend vorhandene HOhenlagen mdoglich. Falls eine
Hebeanlage erforderlich ist, wird diese eingerichtet.

Gas-, Strom- und Telekommunikationsleitungen

Generell sind beziglich des Leitungsbestandes und weiteren Bauablaufs die Stadtwerke
Lengerich frihzeitig in das Baugeschehen einzubinden.

Im Zuge der weiteren Gebietsentwicklung sind Leitungsbestande der Telekom zu verlegen,
die einschlagigen Hinweise zu Bauablauf und Kabelschutz sind zu beachten.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Erdgashochdruckleitung
L00427. Die einschlagigen Sicherheitshinweise zu Arbeiten in Nahe der Leitung sind
zwingend zu beachten (Stellungnahme Westnetz GmbH vom 05.10.2022).

7.5 Emissions-und Immissionsschutz

Zum Schutz der umliegenden Wohnstandorte vor betriebsbedingten Emissionen sind die
Flachen des Geltungsbereiches nach Abstandserlal? NRW gegliedert.

Es ergeben sich drei unterschiedliche Teilbereiche:

GE 1
Unzulassig sind Betriebe nach Abstandsklassen | — VII, Betriebsnummern 1 - 221
d.h. Betriebe nach Abstandserlass sind ausgeschlossen.

GE 2
Unzulassig sind Betriebe nach Abstandsklassen | — VI, Betriebsnummern 1 - 199
d.h. Betriebe der Abstandsklasse VII sind zuldssig

GE 3
Unzulassig sind Betriebe nach Abstandsklassen | — V, Betriebsnummern 1 - 160
d.h. Betriebe der Abstandsklassen VI und VIl sind zuldssig.
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Mit Festsetzung Nr. 2 ist eine Offnungsklausel im Bebauungsplan verankert — Betriebe der
nachstniedrigeren Abstandsklasse (also mit héherem Abstandserfordernis) sind zuléassig, wenn
sie nachweislich die als zulassig festgesetzten Emissionen nicht Gberschreiten.

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind zudem die Auswirkungen der geplanten
Erweiterung auf die umliegenden maRgeblichen Immissionsorte untersucht worden®. Betrachtet
werden dabei die Betriebsgerausche nach TA-Larm als auch die mit der Betriebserweiterung
einhergehenden Verkehrslarmauswirkungen im 6ffentlichen Raum.

Die Details zur Datenerhebung und Prognose (Messungen im Bestand zur Emissionsprognose
der geplanten Halle/ Angaben des Auftraggebenden zur Betriebsablaufen, Verkehrszéhlungen
u.a.) sind dem genannten schalltechnischen Gutachten zu enthehmen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die geplanten Erweiterungsflachen bei einer
Beurteilung nach TA Larm im Bereich der néchstgelegenen Nachbarschaft keine unzulassigen
Gerauschimmissionen zu erwarten sind. Die Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm werden im
Tages- und Nachtzeitraum anteilig um mindestens 12 dB unterschritten.

Somit liegen alle Immissionsorte im Sinne der Nr. 2.2 der TA La&rm nicht mehr im
Einwirkungsbereich der untersuchten Anlage. Eine Betrachtung der Gerauschvorbelastung
durch weitere Anlagen, die der TA Larm unterliegen, ist nach Nr. 3.2.1 der TA Larm bei den
gegebenen Unterschreitungen der Richtwerte nicht erforderlich.

Gleiches gilt fur die zu untersuchenden kurzzeitigen Gerauschspitzen im Betriebsablauf, die
tags maximal 30 db, nachts maximal 20 db Uber den Richtwerten liegen dirfen. Die
Berechnungsergebnisse hierzu zeigen, dass die zuldssigen Werte ebenfalls deutlich
unterschritten werden.

Weiterhin wurden die Verkehrslarmauswirkungen der durch das Planvorhaben im offentlichen
Verkehrsraum erzeugten Verkehre an den umliegenden Bestandsnutzungen ermittelt. Wie die
Berechnungsergebnisse zeigen, wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir
Mischgebiete von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) an der nachstgelegenen Bebauung um
mindestens 13 dB unterschritten. Damit ist der anlagenbezogene Verkehr nicht dazu geeignet,
um zu einer Erhéhung des Gesamtbeurteilungspegels durch den StralRenverkehrslarm um
mindestens 3 dB beizutragen und gleichzeitig eine erstmalige Uberschreitung des Grenzwertes
hervorzurufen. Somit ist der zu erwartende Mehrverkehr im Sinne der angewandten
Beurteilungskriterien aus schalltechnischer Sicht als unkritisch zu betrachten.

Weitere Festsetzungen zum Larmschutz sind - abgesehen von der vorgenommenen Gliederung
nach Abstandserlass (Larm, Staub. Gerlche) - daher auf Ebene des Bebauungsplans
entbehrlich.

5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr 120 “Antruper Esch” in Lengerich — (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Munster, Stand 21.07.2022)
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7.6 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets und in der naheren Umgebung sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand der Stadt Lengerich keine Altlasten und Kampfmittel bekannt.

Lt. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 15.01.2018, Kurzaktenzeichen 55-07-
206979, sind keine KampfmittelbeseitigungsmafRnahmen erforderlich, da keine in den
Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Da die absolute Kampfmittelfreiheit eines Grundstiicks nie bescheinigt werden kann, wird
darauf hingewiesen dass wahrend der Baugrundeingriffe zu Tage tretende Auffalligkeiten im
gewachsenen Boden unter Umstanden Hinweise auf Kampfmittel geben kdnnen.

Ist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub aufRergewohnlich verfarbt oder
werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehorde (05481/33-0) oder Polizei zu verstandigen.

7.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bodendenkmaler
bekannt. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit mdglichen Bodendenkmélern im Zuge
von Bau- und Erdarbeiten ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt das
denkmalgeschiitzte Bauernhaus an der Antruper Str. 46 - ein Fachwerkgebdude Uber
sandsteinernem Sockel, welches ein Beispiel eines regionaltypischen Zweistanderhauses
darstellt und seit dem 31.10.1996 auf der Denkmalliste der Stadt Lengerich gefuhrt ist. Das in
die Denkmalliste eingetragene Gebaude liegt nordostlich des Regenriickhaltebeckens
auR3erhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans.

Durch die geplante Erweiterung des Regenriickhaltebeckens riicken die Uberbaubaren Flachen
vom Denkmal ab. Westlich schirmt die eingetragene Griunflache mit tGberlagertem Pflanzgebot
von etwaigen Gewerbebauten ab.

Zudem ist sid-westlich im Bebauungsplan ein Bereich mit geringerer Hdhenentwicklung
festgelegt. Auf bauleitplanerischer Ebene sind damit MaRnahmen zum Schutz des Denkmals
gewahrleistet, ein Erlaubnisverfahren nach § 9 DSchG NRW (Umgebungsschutz) im Rahmen
des Bauantrags ist unbenommen.

B-Plan Antruper Esch SATZUNG 21
Begrindung



8. Landespflege

8.1 Artenschutz

Ortsbegehungen im Rahmen der durchgefihrten Artenschutzvorprifung® erfolgten im Juni
2022.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie einen
Radius von rund 500 m der Umgebung, die Al wurde als natlrliche Barriere bewertet und
Flachen daruber hinaus daher nicht betrachtet.

Neben den in NRW erhobenen planungsrelevanten Arten nach Messtischblatt-Auskunft wurden
zudem die einschlagigen Institutionen (NaBu, BUND u.a.) nach potentiellen Artenvorkommen
abgefragt.

Im Ergebnis waren 45 potentiell vorkommende planungsrelevante Arten auf ihr mdgliches
Vorkommen in den im Plangebiet vorhandenen Biotopen abzuschatzen.

In der Artengruppe der S&ugetiere, hier der Flederm&use kann eine Betroffenheit durch das
Vorhaben ausgeschlossen werden: an Gebéuden konnten keine Einfluglécher festgestellt
werden, samtliche vorhandenen Geb&ude unterliegen zudem keiner baulichen Anderung.
Baume, die innerhalb des Geltungsbereichs als Quartier genutzt werden konnten, sind nicht
vorhanden und bezogen auf das weitere Umfeld nicht von der Planung betroffen.

Die Nutzung der nicht bebauten Bereiche als Nahrungsflache kann zwar nicht ausgeschlossen
werden, da allerdings durch zum Teil besser ausgepragte Grinlandbereiche in der Umgebung
weiterhin ein gutes Nahrungsangebot im direkten Umfeld des Plangebiets vorhanden ist, ist
nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten zu rechnen.

Ein Auslésen der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung / Verletzung von Tieren® und
Nr. 3 ,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten® kann somit ausgeschlossen werden.
Durch die Bauarbeiten kann es zu einer zeitweisen Erh6hung der Stérungsintensitdt kommen,
so dass ein Auslésen von Verbotstatbestand Nr. 2 ,Stérung von Tieren® nur mithilfe von
Vermeidungsmafl3nahmen ausgeschlossen werden kann.

Fur die Artengruppe der Vogel liegen ebenfalls keine Hinweise auf ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten vor.

Gebaude weisen keinerlei Hinweise auf Brutstandorte auf und unterliegen zudem keiner
Anderung.

Der Baumbestand ist zu jung, um Baumhdhlen aufzuweisen, mdgliche Hoéhlenstrukturen im
Umfeld unterliegen zudem keiner Anderung.

Wiesen- und Bodenbruter sind aufgrund der bereits vorhandenen Stérungsintensitat nicht zu

vermuten.

Fir die Gewasserbruter und hier fir das mdgliche Vorkommen des Teichrohrsangers im
vorhandenen Regenriuckhaltebecken sind Schutz-, Minimierungs- und
Vermeidungsmaflnahmen im Bebauungsplan verankert.

Aus der Artengruppe der Insekten werden fir die vorliegenden Quadranten der Messtischblatter
keine planungsrelevanten Arten aufgefiihrt. Dartber hinaus konnten im Rahmen der

6 Artenschutzvorprifung zum Bebauungsplan Nr. 120 “Antruper Esch” in Lengerich, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
26.07.2022
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Ortsbegehung keine Biotoptypen festgestellt werden, die relevante Habitat- und
Nahrungsstrukturen fir Insekten darstellen. Die Auslésung von Verbotstatbestéanden nach § 44
(1) BNatSchG kann hinsichtlich streng geschiitzter Insektenarten ausgeschlossen werden.

Planungsrelevante Amphibienarten sind in den Messtischblattquadranten nicht aufgefuhrt

Ein Vorkommen von nicht planungsrelevanten Amphibienarten in dem Regenrickhaltebecken
kann jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, die Auslésung von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG kann daher hinsichtlich planungsrelevanter Amphibienarten, Fischen und
Weichtieren ausgeschlossen werden. Fir das Vorkommen von besonders geschitzten Arten
sind jedoch Vermeidungsmalnahmen notwendig.

Fur die Artengruppe der Reptilien ist die Zauneidechse als planungsrelevante Art in den
Melftischblattern verzeichnet.

Wichtige Habitatstrukturen dieser Art sind jedoch im Plangebiet nicht vorzufinden Daher kann
ausgeschlossen werden, dass es bei Reptilien durch die Planung zu Verstdl3en gegen die
Zugriffsverbote 844 (1) BNatSchG kommt.

Nachfolgende Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sind daher im
Bebauungsplan verankert und mit Umsetzung des Vorhabens zu beachten:

S1 Geholzrodungen sind in der gesetzlich vorgegebenen Rodungszeit
vorzunehmen.

Der Bauzeitraum ist ebenfalls im Zeitfenster vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar anzusiedeln. Ist eine vollstandige Umsetzung des Vorhabens in diesem
Zeitraum nicht moglich, muss der Baustart in diesem Zeitfenster erfolgen und
eine durchgéngige Bautatigkeit bis zum Abschluss der Mallhahme
gewahrleistet werden.

Dies dient dazu eine Stérung von Brutvogeln in der Umgebung des Plangebiets zu
vermeiden.

S2 Eingriffe in das Regenrtckhaltebecken sind minimal invasiv durchzufiihren. Die
entfallende Béschung ist von seitens des Ackers her zu entfernen, um die
vorhandene Vegetationsstruktur im Regenriickhaltebecken mdglichst wenig zu
beeintrachtigen. Diese Arbeiten sind zwischen dem 1. November und dem 31.
Januar im Uberwinterungszeitraum der meisten Amphibien durchzufiihren. Ein
maoglichst geringer Wasserstand ist bei diesen Arbeiten notwendig, um das
Totungsrisiko zu minimieren.

Kdnnen diese Vorgaben nicht erfullt werden ist das Gewasser vor dem Eingriff von
einem Amphibienexperten auf das Vorhandensein von nicht planungsrelevanten
Amphibien zu untersuchen. Die vorherige Ricksprache und Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreis Steinfurt ist in diesem Fall erforderlich.

S3 Baumschutzmallnahmen:

BaumschutzmaRnhahmen nach DIN 18920 "Schutz von Baumen bei Baumalnahmen"
angrenzend an die Eingriffsbereiche. Berticksichtigung der Richtlinie fur die Anlagen
fur StraBen Teil Landschaftspflege Abschnitt 4 (RAS-LP4).

S4 Verwendung geeigneter Leuchtmittel:
Wahrend der Bauphase sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett
(UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max. 3000 K) und
insektendichte Lampengehause zu verwenden. Dabei sollte eine kurze
Beleuchtungszeit die Beleuchtung begrenzen (z. B. durch Bewegungsmelder). Um
unndtige Lichtemissionen zu vermeiden, sollen die Lampen so niedrig wie mdglich
installiert werden und z.B. durch abschirmende Gehéause gezielt auf die zu
beleuchtenden Flachen gerichtet werden. Ebenso sind Lichtemissionen in den oberen
Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70° sind zu unterlassen. Die
Oberflachentemperatur des Leuchtgehduses darf max. 40° C betragen. Um die
Beleuchtungsstérke gering zu halten, sollte vorrangig indirekte Beleuchtung (z. B.
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durch Reflektortechniken oder farblichen Untergriinden, die einen hheren Kontrast
von Gefahrenpunkten bewirken) genutzt werden.
Beleuchtungskdorper fur eine dauerhafte Beleuchtung sind unzulassig.

Eine direkte und stationare Beleuchtung der an das Plangebiet angrenzenden
Geholze und Gebéaude ist zu vermeiden.

Bei Umsetzung dieser Vorgaben kdnnen artenschutzrelevante Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben vermieden und insgesamt ausgeschlossen werden.

8.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter, Planungsauswirkungen und
Kompensation

Der Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan umfasst die
Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter und vorhandenen Biotoptypen, formuliert
eine Wirkungsprognose durch das geplante Vorhaben und ermittelt MaRnahmen zur Minderung,
Vermeidung und Kompensation der Planungsauswirkungen.

Das Bauvorhaben im Plangebiet verursacht im Wesentlichen Beeintréachtigungen der
Schutzgiter Boden und Biotoptypen/Pflanzen.

Die Eingriffe in den Boden erfolgen aufgrund der Versiegelung und des betroffenen
schutzwirdigen Plaggeneschs. Dieser hat aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Archivfunktion
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Eine Kompensation des Plaggenesch-Bodens wird nach dem  vereinfachten
Kompensationsmodell des Kreis Steinfurt Uber einen Flachenzuschlag ermittelt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen erfolgen aufgrund der geplanten
Versiegelung

Die Kompensation dieses Eingriffs wird ermittelt nach der Bewertungsmethode ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW.

Neben gebietsinternen Ausgleichsmaflinahmen wie Heckenpflanzungen verbleibt insgesamt ein
Kompensationsdefizit von 50.570 Wertpunkten, das extern auszugleichen ist.

Hierfir sind in Abstimmung mit dem Kreis Steinfurt und der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt
Malnahmen auf Teilbereichen des Flurstiicks 329, Flur 11, Gemarkung Ledden in Tecklenburg-
Ledde umzusetzen.
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9. Stadtebauliche Zahlen und Werte

Stadtebauliche Zahlen und Werte

Nutzung Flache in m2 Flache in %
Gewerbegebiet (gesamt) 160.651 m? 89,9 %

davon: | Flache f. Anpflanzung 4.034 m2 | 2,48 % von 161.785 m?

Flache mit GFL-Recht 2.724m | 1,73 % von 161.785m?
Verkehrsflache 7.050 m2 3,95 %
Entsorgungsflache RRHB 9.218 m? 5,16 %
Offentliche Grunflache 1.750 m? 0,98 %
GesamtgrolRe: 178.669 m?2 100
Nettobauland (GE-Gebiet x 0,8) 128.521 m?
Lengerich, den
(Mohrke)
Bilrgermeister
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