Erliduterungsbericht

zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt Lengerich -Teilbereich I1I- im
Parallelverfahren zurl. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 5, I. Abschnitt
L, Widum® der Stadt Lengerich

Yerfahrensstand: Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss tiber die 3.
Anderung des FNP
November 2000/Februar 2001

1. Anlass und Ziel der Planinderung

Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates vom 25.11.1997 und die Durchfithrung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Kleingartenanlage Vortlage®, im Hin-
blick auf die Verlagerung des im Bebauungsplan Nr. V, I. Abschnitt ,,Widum*® festgesetzten
Kleingartengelindes auf das Geldnde der ehemaligen Stadtgirtnerei am ,,Vortlager Damm®
sind die Voraussetzungen zur Uberplanung des  Geldndes beidseitig  der
_BodelschwinghstraBe“ als Wohngebiet geschaffen worden. Gleichzeitig soll die z.Zt. im
Flichennutzungsplan als ,Fliche fiir Gemeinbedarf -Altenpflegeeinrichtung-* dargestellte
und noch unbebaute Fliche in die Wohnbauentwicklung als Erginzungsbereich in die Be-

bauungsplaninderung einbezogen werden.

Der Rat der Stadt Lengerich hat daher in seiner Sitzung am 18.12.1997 beschlossen, das
Verfahren zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 5, L. Abschnitt
,Widum* gemiB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB im Hinblick auf die Umsiedlung der Kleingarten-
anlagen und Umwandlung dieser sowie weiterer Flichen der Gemeinbedarfsfliche

,Altersheim® in Wohnbauland, einzuleiten.

Um diese Anderung aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln, ist gem. § 8 Abs. 3
BauGB die Anderung des Flichennutzungsplanes fiir Teilbereiche im Parallelverfahren er-
forderlich. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Teilinderungsbereich
"Griinflichen/Dauerkleingirten" sowie "Fliche fiir Gemeinbedarf/Altenpflegeeinrichtung®

dar.

2. Lage und GrifBe des Flichennutzungsplaninderungsgebietes

Das Anderungsgebiet in einer GroBe von 4,0 ha liegt im westlichen Innenstadtbereich und
umfasst die vormals als Kleingartengelinde sowie Brachland genutzten Flichen westlich der

Bodelschwinghstral3e.

Von der Flichennutzungsplaninderung sind folgende Flurstiicke in der Gemarkung Lenge-

rich betroffen:

Flur 99
Flurstiicke: 335,372 und 742 tlw.

Flur 107
Flurstiicke: 110, 298, 303, 387 und 459 tlw.
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Planungsrecht und Anderungsplanung

Bauleitpline sind gemi § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster -Teilabschnitt Miinster-
land- stellt den Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich (WSB) dar, so dass die Pla-
nung den Zielen der Raumordnung entspricht.

Weitere fiir die Flichennutzungsplaninderung bedeutsame Planungsvorgaben liegen nicht
VOr.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Lengerich vom 25.04.1992 stellt fiir den Anderungsbe-
reich ,Griinfliche -Dauerkleingirten-“ sowie ,Fliche fiir Gemeinbedarf -Altenpflegeein-
richtung® dar.

Entsprechend des Planungsanlasses der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 5, I. Abschnitt ,Widum* der Stadt Lengerich, sollen die noch unbebauten, vormals als
Kleingartengelinde und als Brachflichen genutzten Bereiche als Wohnbauland entwickelt
werden. Der Bebauungsplan wird in diesem Sinne geéndert und erganzt.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes sollen entsprechend ,Wohnbauflichen®
dargestellt werden.

Angaben zur ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die ,,Bodelschwinghstralle® an das iiberortliche StraBennetz ,,Schul-
straBe/Tecklenburger StraBe“ sowie ,Ladberger Strale” angebunden. Der Planbereich wird
an die , Bodelschwinghstrae“ und iiber die _HolderlinstraBe® angebunden und intern iber
weitere ErschlieBungsstiche erschlossen.

Eingriffsregelung

Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG ist in den Fillen, in denen aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitpléinen Eingriffe in Natur und Landschatt zu
erwarten sind, im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung nach § 1 BauGB iber Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen zu entscheiden. Diese Voraussetzung
ist regelmiBig dann erfiillt, wenn durch die Bauleitplanung erstmals bauliche oder sonstige
Nutzungen ermdglicht werden, die einen Eingriff darstellen.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung ist bedeutsam, ob durch die Realisierung dieser
Flichennutzungsplaninderung zusitzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes -Teilbereich III- wird im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, I. Abschnitt “ durchgefiihrt.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplaninderung und -erginzung sind durch die Errich-
tung der Wohnbauvorhaben in den neu festgesetzten Wohngebieten Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne der §§ 8a BNatSchG und 1a BauGB zu erwarten, die im einzelnen Pa-
rallelverfahren zur Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5, I. Abschnitt

Der konkrete Umfang der MaBnahmen, die als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft erforderlich werden, werden wird im Rahmen des verbindlichen Satzungsverfah-
rens festgelegt.



6. Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmiiler bekannt. Entspre-
chende Hinweise zum Umgang bei moglichen Funden von Bodendenkmilern im Zuge von
Bau- und Erdarbeiten sind im Planentwurf zum Bebauungsplan dargestellt.

7. Altlasten

Fiir den Anderungsbereich sind Altlasten nicht bekannt.

8. Sonstige Belange, Rechtsfolgen

Sonstige offentliche oder private Belange, die durch diese Anderung des Flichennutzungs-
planes betroffen sein konnten, werden bei der Konkretisierung der Planung des Bebauungs-
planes Nr. 5, I. Abschnitt ,,Widum*“ beachtet.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung verlieren die bisherigen Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes im Anderungsbereich ihre Giiltigkeit.

Lengerich, im November 2000

Hiermit wird bescheinigt, dass der Erlduterungsbericht zusammen mit dem Entwurf der3. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zur 1. Anderung und Erganzung des Be-
_ bauungsplanes Nr. 5, L. Abschnitt ,,Widum* der Stadt Lengerich in der Zeit vom 4504 .2004 bisA502 04
(Q,nﬁséqk) sffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in seiner Sitzung am 43 03.2004 be-
schlossen wurde.

Lengerich, den A3.03. 2004

Der Biirgermeister
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