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Textliche Festsetzungen
Stand: 2019-03 SATZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen geméai § 9 BauGB

a) Inden Ml 1-Gebieten sind die Nutzungen geman 8§ 6 Abs. 2 BauNVO zulassig.
b) In den MI 2- und MI 3-Gebieten sind die Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nrn.
1 - 6 BauNVO zulassig.

In den GE-Gebieten sind Betriebe der Klasse | - VII der Abstandsliste (siehe
Anlage) unzulassig.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen Betriebe der nachstniedrigeren Abstands-
klasse zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz in den als WA-1- und MI-
3 bezeichneten Gebieten durch bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung gewahrleistet ist.

In den GE-Gebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen gemafR § 12 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

In der zu den GE-Gebieten zugeordneten ,Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind die in der Zweckbestimmung
genannten Anlagen zulassig unter Hinweis auf Punkt 3.3.

Im GE-1-Gebiet sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

In den Uberbaubaren Flachen des GE-1-Gebietes, die innerhalb des im
Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifens einer 110 KV-Freileitung liegen,
sind Vorhaben unter Hinweis auf Punkt 3.3 zulassig.

Im GE-2-Gebiet sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 ausgeschlossen.
In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Sortimenten entsprechend der Teile A und B der Anlage 1 zum Einzelhandels-
erlass (MBI. Nr. 38 vom 20.06.1996) ausgeschlossen.

Fur das Plangebiet wird festgelegt, dass die Flachen der Baugrundsticke, die
direkt an Stral3enbegrenzungslinien liegen in einer Tiefe von 3,0 m -gemessen von
der Stral3enbegrenzungslinie- Vorgartenbereiche sind.

In den MI- und WA-Gebieten sind Einrichtungen und Nebenanlagen geméalR § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen gemal® § 12 Abs. 1 BauNVO auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig, ausgenommen in den oben
definierten Vorgartenbereichen.

Daruber hinaus ist auf den in den Vorgartenbereichen ausgewiesenen ,Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsgaragen® mit der
Zweckbestimmung ,Garagen” die Errichtung von Garagen und Carports zulassig.

Fur Nebenanlagen und Einrichtungen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO gilt aul3erdem:
a) Die Nebenanlagen sind auf3erlich so zu gestalten, dass sie sich deutlich als

untergeordnete Baukorper abzeichnen, z.B. durch lasierte Holzflachen oder
Glas.
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Ausgeschlossen bleibt die Errichtung der Nebenanlagen als sogenannte
Wellblechschuppen.

b)

c) Der Standort der Nebenanlagen ist so zu wahlen, dass vorhandener
erhaltenswerter Baumbestand nicht beeintrachtigt wird. #m-Ubrigen-wird-auf
die vom Rat der Stadt Lengerich am 02.06.1992 beschlossene
Baumschutzsatzung verwiesen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist im stidwestlichen Bereich des ausgewiesenen
GE-Gebietes tw. ein Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt worden.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird

a) in den mit *1 gekennzeichneten Bereichen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, der Stadt Lengerich und der Ent- und Versorgungs-
trager festgesetzt.

b) in den mit *2 gekennzeichneten Bereichen ein Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO sind in
den Gebieten mit der Festsetzung ,,a1“ -abweichende Bauweisel- Abweichungen
von den in 8§ 6 BauO NW geforderten Abstandsflachen in der Art zulassig, dass
nach Anderung / Abriss der bestehenden Bebauung die geplante Neubebauung
innerhalb des im Bebauungsplan eingezeichneten Gebaudebestandes den von
§ 6 BauO NW abweichenden, vorhandenen Grenzabstand aufnimmt, soweit
dieser innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen liegt.

Wird von dieser Mdglichkeit kein Gebrauch gemacht, sind die Gebaude mit den
nach 8 6 BauO NW erforderlichen Grenzabstdnde im Sinne einer offenen
Bauweise zu errichten.

GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) sind die in den offentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Flachen fir
Verkehrsgrian mit heimischen, standortgerechten Baumen und Gehdlzen zu
bepflanzen (siehe Gehdolzliste).Die genauen Standorte der Baume richten sind
nach der zu erstellenden Ausbauplanung.

b) sind die Stellplatzanlagen mit heimischen standortgerechten Baumen zu
versehen.
Richtwert: 1 Baum pro 4 Stellplatze

c) sind auf den als ,Flachen flir die Anpflanzung von Baumen, Straucher und
sonstiger Bepflanzung® festgesetzten Bereichen entsprechend der
Begrindung zum Bebauungsplan AnpflanzungsmalRnahmen durchzufihren.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die mit dem Planzeichen @ festgesetzten
Baume dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang Zu ersetzen. Lm—Ungen—ge#en—ehe
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Fur Stellplatze und ihre Zufahrten, die ausschlie3lich dem PKW-Verkehr dienen,
sind zur Reduzierung von Oberflachenversiegelung nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert bis zu 0,6 wie z.B. Rasengittersteine, Mittel- und Grol3pflaster mit
offenen Fugen oder Verbundpflaster zu verwenden. Fir die Grindung und
Isolierung sowie fir die Herstellung von Untergrundbefestigungen dirfen keine
wassergefahrdenden Stoffe (Hochofenschlacke, Bergehalde etc.) verwendet
werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind innerhalb des als ,0ffentliche Grunflache*
ausgewiesenen Bereiches ein Spielplatzbereich fiur Kleinkinder sowie ein Bereich
zur Aufstellung von Spielgeraten festgesetzt.

Bei der Neuanlage von Kinderspielplatzen ist gem. Erlass des nordrhein-
westfalischen Ministeriums fur Arbeit, Gesundheit und Soziales (MAGS) ,Metalle
auf Kinderspielplatzen® vom 10.08.1990 (MBI. NW, Nr. 69, 1252,1990) aus
Grinden des vorsorglichen Gesundheitsschutzes im sog. vegetationsfreien
Umfeld die Unterschreitung der im Erlass genannten Richtwerte | -Thallium = 0,5
mg/kg Boden- ggf. durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen.

Die im Plangebiet an der DyckerhoffstraRe durch Signatur ~ X X X X X ge-
kennzeichneten Flachen weisen nach den aktuellen Untersuchungen Thallium-
gehalte > 3 mg/kg im Boden auf.

Fur Erdarbeiten und Bauvorhaben ist daher die Zustimmung der Unteren
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Steinfurt erforderlich.

Das Plangebiet liegt in Bezug auf La&rmimmissionen im Einwirkungsbereich des
Dyckerhoff-Zementwerkes.

Im nordostlichen Planbereich befindet sich weiterhin ein Betrieb der RWE Energie
Aktiengesellschaft, Regionalversorgung NIKE, mit einer 110/30/10 kV-
Umspannanlage, in dessen Grenzbereich das Ml 3-Gebiet und das GE-Gebiet
sowie ferner als WA 1 festgesetzte Gebiete liegen. Von dieser Umspannanlage
gehen Larmemissionen aus.

DarUber hinaus grenzt das Plangebiet an die ,Lienener Stral3e“ sowie an eine
Streckenfihrung der Bundesbahn.

Die WA-Gebiete sind aufgrund der vg. verschiedenen Larmquellen aus Gewerbe-
sowie Verkehrslarm als ,,WA-Gebiete mit Larmvorbelastung* festgesetzt.

Zum Schutz der Innenraume sind daher bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden in den ,MI-Gebieten“ und ,WA-Gebieten mit
Larmvorbelastung® passive Schallschutzmalinahmen erforderlich:

a) Schallschutz von Wohnungen und Wohngebauden

In den folgenden Bereichen sind fir Wohnungen und Wohngebaude an den
jeweils betroffenen Fassaden die folgenden erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MalRe (erf. R'w,res durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Laftung etc.)) von Wohn- und AufenthaltsrAumen einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI erf. R'w,res = 35 dB
(siehe auch Anmerkung) An allen Fassaden des Plangebietes
Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 40 dB
Bereich A, an den Siudwest-, Sid- und
Sldostfassaden

B-Plan Nr. 41 ,Enge Gasse*, 7. Anderung SATZUNG 3



b) Schallddmmende Luftungseinrichtungen

In folgenden Bereichen sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen
entweder schalldammende Liftungseinrichtungen einzubauen, die die Gesamt-
schallddmmung der Aul3enfassade nicht verschlechtern:

Bereiche A und B in den sudlichen Fassadenseiten
Bereich C in den 6stlichen Fassadenseiten

Bereich D in den nérdlichen Fassadenseiten
Bereich E in den dstlichen Fassadenseiten

oder ist alternativ die Luftung Uber die larmabgewandten Fassadenseiten zu
ermoglichen bzw. die Schlafriume an diesen Geb&udeseiten zu orientieren.

Anmerkung: Im Larmpegelbereich Il sind mit einem resultierenden Schalldamm-
Mal der AuRenfassade von R'w,res = 35 dB unter den folgenden Bedingungen

- Raumhohe - Raumtiefe: Verhaltnis ca. 0,8

- Fensterflachenanteil der Gesamtfassade eines Raumes max. 50%

- Schalldamm-Mal3 der Auflenwande mind. R'w = 50 dB
Fenster der Schallschutzklasse 2 (SSK 2) erforderlich. Die SSK 2 wird bei
korrektem Einbau schon durch Fenster erflllt, die den Anforderungen der
Warmeschutzverordnung im Hinblick auf Luftdichtigkeit und Wéarmedurch-
gangswiederstand genigen.
Somit bestehen echte Anforderungen im Hinblick auf zuséatzliche Larmschutz-
mafinahmen erst im Larmpegelbereich IV sowie in Bezug auf die Luftung von
Schlafraumen in den gekennzeichneten Bereichen.
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Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Die AulRenwandflachen der Hauptgebaude sind in sichtbarem, gegendiublichem
Verblendmauerwerk und/oder als Putz- und/oder Holzbau auszufihren. Andere
Materialien fir untergeordnete Fassadenelemente sind zulassig.

Garagen gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Material dem Hauptbaukorper
anzupassen.

Dacher sind in der Art und Neigung auszuftihren, wie sie im Plan ausgewiesen ist,
erfolgt keine Festsetzung der Dachneigung, haben sie sich der vorhandenen
Nachbarschaftsbebauung anzupassen.

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte missen einen Abstand von
mind. 1,5 m von den Giebelgesimsen einhalten.

Eingeschossige  Anbauten sowie untergeordnete  Nebenanlagen und
Einrichtungen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemafl § 12 Abs. 1
BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform und Firstrichtung nicht
betroffen.

In den MI- und WA-Gebieten darf der Sparrenanschnittpunkt (Drempelhthe =
Schnittpunkt Dachhaut mit Auf3enkante des aufgehenden Mauerwerkes) das
angegebene Mal3, gemessen von Oberkante fertiger FuRboden DachgeschoR3,
nicht tberschreiten:

bei eingeschossiger Bebauung 1,10 m
bei mehrgeschossiger Bebauung 0,75 m

Untergeordnete Vor- und Riuckspriinge an den Gebauden bleiben bei der
Festsetzung von Drempelhdhen aul3er Betracht.

Fur das festgesetzte GE-Gebiet werden keine Drempelhéhen festgesetzt.

In den Baugebieten sind Dacheindeckungen in rotem oder dunkel getdntem
Grundton als Pfannendacher zuldssig. Weiterhin zulassig sind Schieferplatten,
Betondachstein und Ziegel.

Flachdéacher sind in Kies in Naturtonen abzudecken. Eine fachgerechte Begriinung
ist ebenso zulassig.
Flachgeneigte Dacher sind mit einer umlaufenden Attika auszubilden.

Die nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Bei
PflanzmaRRnahmen sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Baume und
Straucher zu verwenden (siehe Geholzliste).

In den mit dem Planzeichen 4 gekennzeichneten Baugebieten ist ein zusatzliches
Vollgeschol3 im ausgebauten Dachgeschol3 zuldssig, wenn die GFZ nicht
Uberschritten wird.

2.8

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt, dass Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig sind.
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Hinweise und Empfehlungen:

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Dyckerhoff-Zementwerkes. Aufgrund
der Thalliumemissionen ist ein Mallhahmengebiet hinsichtlich von ,Anbau- und
Verzehrempfehlungen® fur bestimmte Pflanzenarten, insb. Gemise festgelegt
worden. Diese werden nach dem jeweils aktuellem Kenntnisstand tberprtft und
entsprechend angepasst.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 0.g. MaRnahmengebietes. Von daher wird auf
die jeweils geltenden ,Anbau- und Verzehrempfehlungen“ besonders
hingewiesen.

Aus Vorsorgegesichtspunkten in Bezug auf den Pfad ,orale Bodenaufnahme fur
Kleinkinder® sollten dariber hinaus bei der Wohn- und Hausgartennutzung die
nicht Uberbauten Grundsticksflachen im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes gartnerisch so gestaltet werden, dass sie mit Raseneinsaat,
Bepflanzung, Steinplatten und/oder anderem Wegebaumaterialien bedeckt sind
und somit der vorhandene Boden nicht groR3flachig offenliegt (siehe auch Pkt. 7.2.
der Begrindung zum Bebauungsplan).

Das Plangebiet befindet sich weiterhin unterhalb der An- und Abflugstrecke fur den
Instrumentenflugbetrieb am Flughafen Minster/Osnabriick, so dass diesbeziiglich
mit Larmauswirkungen zu rechnen sein kénnte. Die Larmauswirkungen sind nach
den von der Bezirksregierung Miunster-Luftfahrtbehdérde- anzuwendenden
Kriterien zumutbar. Die Luftfahrtbehérde hat, soweit der Fluglarm durch den
zulassigen Betrieb erzeugt wird, keine rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form
gegen Larmauswirkungen vorzugehen.

Aufgrund der mdglichen Schallimmissionen aus Verkehrslarm wird in Ergénzung
zu den textlichen Festsetzungen unter 1.14 empfohlen, im Bereich B
schitzenswerte Freibereiche wie z.B. Terrassen in den ,Schallschatten® der in
Richtung Suden vorgelagerten Gebaude zu legen.

Die den GE-Gebieten zugeordnete ,Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsstellplatze® liegt innerhalb des Schutzsteifens einer
110 KV-Freileitung.

Dariiber hinaus liegen Teile der Uberbaubaren Flache des GE-1-Gebietes
innerhalb des Schutz-streifens der Freileitung.

Entsprechende zuldassige Vorhaben nach Punkt 1.2 sind von daher mit dem jeweils
zustandigen Betreiber abzustimmen.

Der westliche Bereich des GE-Gebietes wird von einer Versorgungsleitung des
Wasserversorgungsverbandes, dessen Lage nicht genau bekannt ist, durchzogen.
Dieser Bereich ist tw. als Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Von daher
sind kinftige BaumaRnahmen nur in Abstimmung mit dem jeweiligen
Versorgungstrager zulassig.

Der sudostliche Planbereich lasst nach Luftbildauswertung der Bezirksregierung
Munster-KampfmittelrAumdienst- eine leichte Bombardierungsbeeinflussung
erkennen, konkrete Hinweise auf mogliche Blindgangereinschlage sind den
Luftbildern nicht zu entnehmen.

Aus Sicherheitsgrinden wird empfohlen, Bauvorhaben oder andere boden-
eingreifende Maflinahmen auf den bislang nicht bebauten Grundstticksflachen der
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3.7

3.8

Bezirksregierung rechtzeitig im Planungsstadium zur individuellen Einzelprufung
anzuzeigen.

Werden bei Bodeneingriffen Bodendenkmadler (z.B. kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt, ist dieses der Stadt Lengerich oder dem
Westfalischen Museum flr Archaologie - Amt fir Bodendenkmalpflege -, Mlnster,
unverzuglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen tber ein
getrenntes Leitungsnetz in Zisternen oder Regentonnen (z.B. als Brauchwasser
fur die Bewasserung von Grundstucksfreiflachen) zu sammelin.

3.11

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes istin Teilbereichen die Flache des
.ehem. Kalkwerk Rudolf Kréner AG* (AZ.: 10-125, s. Anlage 1) ermittelt worden.
Aufgrund der Stoffeigenschaften stellen die ursachlichen Aschen und Schlacken
in erster Linie ein abfalltechnisches Problem dar. So missen die betroffenen
Auffullungen, sofern sie im Rahmen von Baumalnahmen auftreten, gesondert
untersucht und gegebenenfalls gesondert entsorgt werden. Dazu ist eine
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des
Kreises Steinfurt erforderlich.
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Anlage 1: Auszug aus dem Kataster Uiber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten
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© Geobasis- und Geofachdaten: Kreis Steinfurt
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GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 41 ,Enge Gasse*“, 7. Anderung
beschlossen
Lengerich, den

Blrgermeister

Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 41 ,Enge Gasse“, 7. Anderung
einschlie3lich Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung vom

in der Zeit von bis einschlieR3lich offentlich

ausgelegen.
Lengerich, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am den
Bebauungsplan

Nr. 41 ,Enge Gasse“, 7. Anderung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrindung beschlossen.
Lengerich, den
Blrgermeister

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Lengerich hat am diesen Bebauungsplan (bestehend
aus den textlichen Festsetzungen) als Satzung beschlossen.

Lengerich, den

BlUrgermeister
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Bekanntmachung:

Der Bebauungsplan
Nr. 41 ,Enge Gasse*“, 7. Anderung

der Stadt Lengerich ist gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lengerich, den

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Die nachfolgend aufgefuhrten Gesetze und Verordnungen in der Fassung zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses sind Grundlage dieses Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB); in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung der Bekanntmachung 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzZV); in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW);
in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW); in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666).

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdénnen wéahrend der Dienststunden bei der Stadt Lengerich, im
Fachdienst Bauen, Planen und Umwelt eingesehen werden.
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