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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I S. 2141),
zuletzt geandert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Bauordnung (BauO NW) vom 7.M&rz1995 (GV NW S. 218),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58);

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NW S.666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV NW S. 386).
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 123 "Brochterbecker Stralle — Teutopark" der Stadt Lengerich

3.0

3.01

3.02

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 3
BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht zulassig.

Allgemein ausgeschlossen ist Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten im Sinne der Anlage 1, des Einzelhandelserlasses NW (entsprechend
Ziffer 3.03 dieser textlichen Festsetzungen).

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 3, 4 und 5 (Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO sind die allgemein zul&ssigen Nutzungen nach § 6 (2) BauN-
VO aus der Nr. 3 die Einzelhandelsbetriebe und Nr. 5 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 6 (Gar-

tenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) sowie Nr. 8 (Vergnigungsstatten im Sinne des §
4a (3) Nr.2 BauNVO) nicht zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen ist Einzelhandel im Zusammenhang mit ansassigen all-
gemein zuldssigen Betrieben, wenn er deutlich untergeordnet und seine Sortimente
nicht zentren- und nahversorgungsrelevant im Sinne der Anlage 1, des Einzelhan-
delserlasses NW (entsprechend Ziffer 3.01 dieser textlichen Festsetzungen) sind.

GemaR § 1 (6) BauNVO ist die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nut-

zung (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 (3) BauNVO)

Allgemeine Definitionen und Festsetzungen

Die Baugebiete mit der Festsetzung SO ("Sonstige Sondergebiete) werden nach fol-
genden Nutzungsanforderungen gegliedert:

Baustoffhandel (sonstiger groRflachiger Handelsbetrieb);

Bau- und Gartenmarkt, Fliesenmarkt, Mobelmarkt und Kraftfahrzeughandel (groffla-
chige Einzelhandelsbetriebe);

Tankstelle in Verbindung mit Reiseservice und Gastronomieeinrichtung;
Hotel und Sporteinrichtungen.

Allgemein zuldssige Nutzungen in allen Sondergebieten

Mit Bezug zur Zweckbestimmung sind innerhalb der Betriebsbaukérper Lager und
Technikraume, Sanitar- und Sozialrdume, Aufenthalts- und Biroraume zugelassen.

Die gemal § 14 (2) BauNVO in Baugebieten nach §§ 2 bis 9 BauNVO als Ausnahme
zugelassenen Nebenanlagen zur Versorgung der Sonderbaugebiete mit Elektrizitat,
Gas Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser sind in den Sondergebie-
ten allgemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen in allen Sondergebieten

Ausnahmsweise kénnen innerhalb der Betriebsbaukérper Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der Be-
triebsnutzung gegenuber in der Grundflache untergeordnet sind, zugelassen werden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 123 "Brochterbecker Stralle — Teutopark” der Stadt Lengerich

3.03

3.1

3.1.1

Ausschlu® von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Sonderge-
bieten

Allgemein sind fiir den Verkauf an letzte Verbraucher folgende zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente im Sinne der Anlage 1, des Einzelhandelserlasses NW
vom 7.5.1996 (MBI. NW. 1996 S. 922) ausgeschlossen:

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto/Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haustextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

— Uhren/Schmuck

— Spielwaren, Sportartikel

!

I

die na rgungsrelevante Sortimentsgruppe nach Teil A der Anlage
— Lebensmittelf Getranke

— Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

die zentrenrelevanten Sortimente nach Teil B der Anlage
— Teppiche (ohne Teppichboden)

— Schnittblumen

— Campingartikel

— Fahrrader und Mofas

— Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Sondergebiet SO1 — Baustoffhandel

Zulassig ist der Verkauf von Baustoffen an letzte Verbraucher sowie als Ausnahme der
Einzelhandel mit Kiichenmobeln und elektrischen GroRgeraten fur den Haushalt.

Verkaufsrelevante Flachen im Sondergebiet SO1

Zugelassen ist eine Gesamtverkaufsflache (VK) von 12.000 m2, davon 8.000 m? Freila-
gerverkaufsflache.

3.1.2 Kernsortimente im SOJ

— Rohre und Entwésserungstechnik;

— alle Arten von Baumaterial wie Bauholz, Holzlatten. —Profile,—Platten,
Mauersteine, Natursteine, Betonwaren, Fliesen, Ziegel, Schittgiter,
Bindemittel, Dammstoffe, Folien;

— Bauelemente aus Metall und anderem Material einschlieRlich Sonnenschutz:
— Chemische Baustoffe und Bitumenbahnen;
— Heizdl, Flaschengas, Kohle und Brennholz.

3.1.3 Zulassige baumarkttypische Sortimente im SO,

Auf bis zu 1.500 m? VK sind folgende baumarkttypischen Sortimente zuldssig:
— Hand- und Elektrowerkzeuge;
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 123 "Brochterbecker Stralle — Teutopark” der Stadt Lengerich

Metallwaren wie Schldsser, Schrauben und Befestigungstechnik;
Sanitarkeramik.

N -
3.1.4 Ausnahmsweise zuléssige Sortimente im SO,

Auf bis zu 1.000 m? VK sind Kichenmébel mit kiichenaffinem Zubehér und Elektro-
groRgerate flr den Haushalt (einschlieRlich Staubsauger) als Ausnahme zulassig.

3.2 Sondergebiet SO, - Bau- und Gartenmarkt, Fliesenmarkt, Mébelmarkt, Kraftfahr-
zeughandel

Zulassig ist der Einzelhandel mit Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Fliesen
und/oder Wohn- und Blromébeln und/oder Kraftfahrzeugen einschlieRlich KFZ-
Zubehor.

3.2.1 Verkaufsrelevante Flachen im SO2

Zugelassen ist eine Gesamtverkaufsflache (VK) von 9.000 m2. Dabei ist im Fachbe-
reich Bau- und Gartenmarkt, Fliesenmarkt, Baustoffhandel die Uiberdachte VK auf ma-
ximal 7.500 m? beschrénkt.

Auf maximal 10 % der jeweiligen VK, insgesamt aber auf nicht mehr als 700 m2 sind

zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente im engen Zusammenhang mit
den Kernsortimenten als Ausnahme zulassig.

3.2.2 Kernsortimente im Fachbereich Bau- und Gartenmarkt, Fliesenmarkt
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Maschinen und Werkzeuge flr den Bau- und Heimwerkerbedarf;
Metallwaren fur den Heimwerkerbedarf, wie Schlésser, Schrauben u.dgl.;
Flachglas fur den Bau- und Heimwerkerbedarf;

Artikel aus Holz, Papier, Gummi, Kunststoff, Glas und chemischen Produkten fur den
Bau- und Heimwerkerbedarf;

Tapeten und Anstrichmittel ohne Mal- und Zeichenfarben, -tinten und -tuschen:
FulRbodenbeldge und Teppichbdden (auler Teppiche);

Artikel der Sanitér-, Be- und Entwé&sserungs-, Liftungsinstallation und Sanitaraus-
stattung flur den Bau- und Heimwerkerbedarf wie Armaturen, Sanitarkeramik, Flie-
sen, Badzubehdr (auler Heimtextilien), Saunen/Solarien;

Artikel der Elektroinstallation wie Kabel, Schalter, Leuchtmittel, technische Leuchten
(aulBer Wohnraumleuchten), Batterien fur den Bau- und Heimwerkerbedarf sowie
Lampen und Strahler fur den AuRenbereich: :

Regale und Kleinmébel,

Wasch-, Reinigungs- und Poliermittel flir den Bau- und Heimwerkerbedarf;
Blumen (aufler Schnittblumen), Pflanzen und Saaten: \

Setzlinge von Baumen und Biischen; _

Dungemittel und Pflanzenschutzmittel;

Erden und Torf;

Hand-, Motor- und Elektrogartengerite;

Gartenbewasserungssysteme;

Gartenmdbel,

Gartengestaltungsartikel;

Gartenausstattung wie Folien, Drahtgeflechte, Zaune, Blumenkéasten, Pflanzgefale;
Blockhauser und Holz im Garten;
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— Reparaturarbeiten und Dienstleistungen, die an Ort und Stelle durchgefiihrt werden,
wie Anfertigung von Schllsseln, Absatzreparatur, Einschweil’en von Ausweisen usw.

sowie die Sortimente des SO, geman Ziffer 3.1.2. und Ziffer 3.1.3.

3.2.3 Ausnahmsweise zuldssige Randsortimente im Fachbereich Bau- und Gartenmarkt,
Fliesenmarkt

Im Falle der gleichzeitigen Einrichtung eines Mébelmarktes sind im Fachbereich Bau-
und Gartenmarkt, Fliesenmarkt auf jeweils bis zu 50 m? VK folgende zentren- bzw.
nahversorgungsrelevante Randsortimente als Ausnahme zulassig:

— Wohnraumleuchten;

Elektrohaushaltswaren wie Haushaltskoch- und —heizgerate;
nichtelektrische Haushaltsgerate, -artikel und —ausristungen;
Haus- und Heimtextilien sowie Badzubehdr;

Dekorations- und Ziergegenstande;

|

Fahrradzubehér;

— Gartenzubehér und Gartendekoration;
— Schnittblumen;

— Tiernahrung.

Wird kein Mobelmarkt eingerichtet, gelten im Fachbereich Bau- und Gartenmarkt, Flie-
senmarkt fur die vorstehend genannten ausnahmsweise zuldssigen zentren- bzw. nah-
versorgungsrelevanten Randsortimente folgende maximalen Verkaufsflachen:

— Wohnraumleuchten bis zu 150 m?;

— Elektrohaushaltswaren wie Haushaltskoch- und —heizgerate bis zu 50 m2;
- nichtelektrische Haushaltsgerate, -artikel und —ausriistungen bis zu 50 m?;
— Haus- und Heimtextilien sowie Badzubehér bis zu 100 m2;

— Dekorations- und Ziergegenstande bis zu 50 m?;

— Fahrradzubehér bis zu 50 m?;

— Gartenzubehor und Gartendekoration bis zu 150 m2;

— Schnittblumen bis zu 50 m?,

— Tiernahrung bis zu 50 m2.

3.2.4 Kernsortimente im Fachbereich Mébelmarkt
— Wohnmobel;
— Buromébel.

3.2.5 Ausnahmsweise zulassige Sortimente im Fachbereich Mébelmarkt

Auf maximal 25 % der VK, nicht jedoch auf mehr als 700 m? VK sind in engem Zusam-
menhang mit dem Kernsortiment Teppiche als Ausnahme zul&ssig.

3.2.6 Ausnahmsweise zuldssige Randsortimente im Fachbereich Mdbelmarkt

Folgende zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Randsortimente sind als Ausnahme
zulassig:

— Wohnraumleuchten auf bis zu 200 m? VK;
— Wohnboutique auf bis zu 300 m? VK;
— Haus- und Heimtextilien auf bis zu 200 m? VK.
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3.2.7 Kernsortimente im Fachbereich Kraftfahrzeuge

3.3

2:3:1

— Handel mit Kraftfahrzeugen;
— Kfz-Zubehor;
— Kfz-Service und —Reparatur.

Sondergebiet SO,—~ Tanken und Rasten

Zulassig sind eine Tankstelle mit bis zu 9 Zapfstellen und Nebenanlagen, Tankstel-
lenshop, gewerbliche Einrichtung der Touristik wie Reiseinformation und Autoclub-
Geschaftsstelle sowie gastronomische Einrichtungen mit bis zu 200 Sitzplatzen.

Verkaufsrelevante Flachen im Tankstellenshop

Zugelassen ist eine Gesamtverkaufsflache (VK) von 300 m2.

3.3.2 Ausnahmsweise zuldssige Sortimente im Tankstellenshop

3.4
3.4.1

Folgende zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente sind im Tankstellenshop
als Ausnahme zulassig:

— Nahrungsmittel, Tabakwaren und Drogerieartikel auf bis zu 100 m? VK:
— Getranke auf bis zu 100 m2 VK;

— Zeitungen und Zeitschriften;

— Schnittblumen.

Sondergebiet SO,— Hotel, Sport und Freizeit

Hotelbereich

Zul&ssig ist ein Hotel mit einer Bettenzahl von 160 bzw. einer Gastezimmerzahl von 80,

zugeordnete Tagungsbereiche mit bis zu 150 Platzen sowie gastronomische Einrich-
tungen mit bis zu 120 Sitzplatzen,

3.4.2 Sport- und Freizeitbereich

Zulassig sind eine Sporthalle und ein Wellnessbereich mit einer Nutzflache von insge-
samt 3.000 m? zusatzlich der fur den Betrieb der genannten Einrichtungen erforderli-
chen Nebenanlagen sowie gastronomische Einrichtungen mit bis zu 120 Sitzplatzen.

3.4.3 Ausnahmsweise zuldssiger Einzelhandel im SO,

3.5

3.5.1

Auf bis zu 20 m? VK ist der Einzelhandel mit an die im SO, zuldssigen Sport- und Frei-
zeitaktivitaten gebundenen Sportartikeln als Ausnahme zulassig.

Sondergebiet SO; — Energiegewinnung durch Rapsélverarbeitung

Zulassig ist der Betrieb von Anlagen zur Gewinnung und Aufbereitung pflanzlicher Ole
fir den Food- und Non-Food-Bereich aus Olsaaten (im wesentlichen Rapssaat) ein-
schlieBlich des Verkaufs der Produkte Ol und PreRschilfer (Futtermittel) an Wiederver-
kaufer sowie der Betrieb von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie durch
thermische Verwertung von Biomasse (Rapssaat) in Verbindung mit einem Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) und einem konventionellen Spitzenlastkessel.

Ausnahmsweise zulassiger Einzelhandel im SO§

Auf bis zu 20 m? VK ist der Einzelhandel mit den in der Olmiihle hergestellten Produk-
ten in untergeordneter Menge als Ausnahme zulassig.
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4.

7.1

2

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehéhe durch untergeordnete
Dachaufbauten (haustechnische Anlagen und Glasaufbauten) bis zu max. 3,0 m Hoéhe
und durch Maste, Abgasschornsteine oder Antennen bis zu max. 5,0 m Héhe ist aus-
nahmsweise zulassig.

Grundflache, GeschoRfliche, Gemeinschaftsanlagen gem. §§ 19, 20 und 21a
BauNVO

In den Sondergebieten (SO, bis SO;) sind zur Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Geschol¥flachenzahl (GFZ) die Grundflachen bzw. Vollgeschosse der bauli-
chen Anlagen in allen Sondergebieten in ihrer Gesamtheit zu betrachten. Gemafn

§ 19 (3) in Verbindung mit § 21a (2) BauNVO ist fur die Ermittiung von GRZ und GFZ
unabhéangig von einer Grundstlcksteilung die zusammengefalite Fldche der Sonder-
gebiets-Baugrundstiicke mafgebend, einschliel3lich aller innerhalb der Sondergebiets-
ausweisungen befindlichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und der Gemeinschaftsstellplatzflache (GSt).

Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 23 BauNVO

Flr die WA-Gebiete und das MI-Gebiet wird festgelegt, dal die Flachen der Baugrund-
stlcke, die direkt an StralRenbegrenzungslinien liegen in einer Tiefe von 3,0 m — ge-
messen von der Stralenbegrenzungslinie — Vorgartenbereiche sind. GemaR § 23 (5)
BauNVO sind in den Vorgartenbereichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauN-
VO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, aus-
geschlossen. Die der Versorgung der WA- und MI-Gebiete dienenden Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben hier als Ausnahme zugelassen.

Unterhaltungs- und EntwicklungsmaBBnahmen an Bachlaufen (§ 9 (1) Nr. 16
BauGB)

Naturnaher Bachausbau nordlich der Brochterbecker Stralle

Zur Kompensation der geplanten 40 m-Verrohrung des Gewéassers Nr. 2300 an der
Haupterschlieung des Sondergebietes wird anstelle des verrohrten Bachabschnittes
am Nordrand der Brochterbecker Strafie die Gewassertrasse weiter nach Norden ver-
legt und innerhalb der im Plan im Sinne des § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Um-
grenzung fur Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen — Unterhaltung und Ent-
wicklung (U/E) - ein insgesamt ca. 210 m langer, naturnah gestalteter Gewésserlauf mit
einem Sedimentationsbecken vor dem Durchlal® in der Brochterbecker Strale neu an-
gelegt.

Anlage eines Unterhaltungs- und Entwicklungsstreifens entlang des Bachlaufes

Entlang des Gewassers Nr. 2300 parallel zur Autobahn und zur L 591 wird eine ca. 5 m
breite Umgrenzung fiir Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen — Unterhaltung
und Entwicklung (U/E) - im Sinne des § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt, die von bauli-
chen Anlagen jeglicher Art sowie von Gelandeaufhéhungen vollstandig freizuhalten ist.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 123 "Brochter-
becker Strale — Teutopark" der Gruppe Okologie und Planung — Drége - Grohs —
Preiimann — von Wendt + Partner, vom 11.06.1999, ermittelten Mafnahmen und Fla-
chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind Bestandteil des Bebauungsplans.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fur Teile des Bebauungsplangebietes festgesetzten
Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen,
die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Zonen flur Unterhaltungs- und
Entwicklungsmalnahmen am Gewasser 2300 im Sinne des § 9 (1) Nr. 16 BauGB (vgl.
Ziff. 7) sind gleichzeitig die Flachen, auf denen in Anwendung von § 1a BauGB die fol-
genden AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Anlage einer Grinflache mit Gehdlzstreifen (A 1)

Am o6stlichen Rand des Baugebietes ist eine 21 m breite Griunflache (7.310 m?) anzule-
gen, mit einer dichten Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Baumen und Strau-
chern zu begrinen und mit einem Wildschutzzaun vor Verbifl® zu schitzen (§ 9 (1) 20
BauGB).

Anlage einer Granflache mit Strauchern Nordrand des Baugebietes (A 2)

Entlang der Grenze des Baugebietes wird ein 5 m breiter Grunstreifen (900 m?) ange-
legt, der sich zusammensetzt aus einem ca. 3 m breiten Gehdlzstreifen aus standort-
heimischen Strauchern (Weilldorn, Schlehe, Hundsrose, Gemeiner Schneeball, Roter
Hartriegel) uhe-einem ca--2-m-breiten-Streifen-mit-Extensivrasen-(§9-(1) 25 BauGBy.

Anlage eines Grlnstreifens entlang des Bachlaufes (A 3)

Entlang des Bachlaufes wird ein ca. 5 m breiter Grinstreifen (1.200 m?) zum Schutze
des Ostlichen Ufers angelegt und truppweise mit Ufergehéizen (Schwarzerle, Korbwei-
de, Traubenkirsche) bepflanzt und mit Extensivrasen (5 g/m?) eingeséet.

Anlage einer strallenbegleitenden Baumreihe entlang der L 591- Sudring (A 4)

Entlang des Sldringes sind innerhalb eines ca. 5 m breiten Rasenstreifens am Rande
des Parkplatzes (1.140 m?) im Abstand von ca. 8 m Eichen in Saulenform (Quercus ro-
bur ,Fastigiata®) zu pflanzen, die einerseits den Verkehrsteilnehmern auf der L 591 eine
Leitfunktion bieten und andererseits den gestalterischen Anforderungen des architek-
tonischen Konzeptes entsprechen und zur landschaftlichen Einbindung beitragen soll
(§ 9 (1) 25 BauGB).

Anlage von Schotterrasen flr die Bedarfsparkplétze (A 5)

Im Baugebiet werden die Bedarfsparkplatze mit einer Schotterrasendecke angelegt
(§ 9 (1) 25 BauGB):

— am Hotel eine ca. 1.190 m? groRe Flache,
— zwischen der Erschliefungsstrale und dem Baukoérper ca. 450 m2.

Am Westrand der ErschlieBungsstrale wird eine ca. 1,50 m breite Versickerungsmulde
(ca. 280 m?) und am Sudrand des Parkplatzes eine ca. 4 m breite Versickerungsmulde
(ca. 480 m?) angelegt, die mit Extensivrasen begriint werden.

Biotopentwicklung im Grinland-Komplex nérdlich der Brochterbecker Strale (A 6)

Die Biotopfunktion des Grunlandkomplexes(11.300 m?) wird mit folgenden MaRnahmen
aufgewertet:

— Einleitung eines Brachestadiums des Griinlandes, bei dem das Aufkommen von Ge-
hélzen durch sporadische Mahd (1 x in 2 Jahren) unterbunden wird oder alternativ
extensive Beweidung mit 1,5 GroRvieheinheiten pro Hektar;

— truppweise Pflanzung von standortheimischen Laubbdumen und Strauchern;
— Wiederherstellung einer mit Bauschutt verfiillten Feuchtmulde.
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8.7

8.8

10.

10.1

Naturnaher Bachausbau nérdlich der Brochterbecker Stralle (A 7)

Ausbildung von 7 Maandern mit abgeflachten bzw. aufgeweiteten Gleituferbereichen.
Die Prallufer werden mit Ufergehdlzen bepflanzt und die Gbrigen Uferrandbereiche mit
einer Rasen-Initialeinsaat (5 g/m?) begrint.

Generelle Festsetzungen fur landschaftspflegerische MaRnahmen im Plangebiet

Folgende generelle Festsetzungen gelten flir mehrere MalRnahmengruppen:

Alle landschaftspflegerischen und gestalterischen MaRRnahmen sind dauerhaft zu un-
terhalten. Flr Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

— Baume: mindestens Stammumfang 14-16 cm (Nr. 3, 4, 5, 6, 7)
60 % mindestens Heister 200-250 cm bei Nr. 3, 4

— Straucher: mindestens Strauch, 2 xv, 60-100 cm bei Nr. 3, 4, 7.

Aus Grunden der landschaftlichen Einbindung werden Koniferen mit Ausnahme von
Taxus (Eibe) und buntlaubige Gehdize generell ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Far Anlagen bzw. Bauteile innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden folgende Bauschalldamm-MalRe festgesetzt:

a) nicht Gberbaubare Grundstiicksflache im SO-Baustoffhandel:

bewertetes Bauschallddmm-MaR des Materials fir den Schallschirm R',, = 25 dB;
der Schallschirm ist lickenlos mit dem angrenzenden Gebaude zu verbinden;

b) Hallenbaukérper im SO-Baustoffhandel:
bewertetes resultierendes Bauschallddmm-MaR der Ostfassade R', .= 28 dB;

c) Sporthallenbaukérper im SO-Hotel, Freizeit und Sport:
bewertetes resultierendes Bauschallddmm-MaR der Ostfassade R', s> 40 dB;

d) Sporthallenbaukérper im SO- Hotel, Freizeit und Sport:
bewertetes resultierendes Bauschallddmm-MaR des Daches R'w.res = 40 dB;

Sollte eine Luftung Uber die oben genannten Fassaden bzw. Dacher erforderlich wer-
den, sind hierfir Liftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschallddmmung des Au-
Renbauteils nicht verschlechtern.

GemaR § 31 (1) BauGB kénnen von den Festsetzungen nach Ziff. 4. a) — d) Ausnah-
men zugelassen werden, wenn ein entsprechender Immissionsschutz fur die Wohn-
und Mischgebiete sowie die Wohngebaude in der Flache fir den Gemeinbedarf durch
bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung gewahrleistet wird.

Die Ergebnisse des schalltechnischen Berichts Nr. LL0O181.1/01 vom 24.02.1999 mit
der Ergénzung Nr. LLO181.1/02 vom 20.04.1999 der Zech Ingenieurgesellschaft mbH,
Lingen, sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Gestalterische Festsetzungen

Gem. § 86 (4) BauO NW sind die nachfolgenden értlichen gestalterischen Bauvor-
schriften Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Gestalterische Festsetzungen in den allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet

Im Mischgebiet und in den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher bei aneinanderge-
bauten Geb&uden mit gleichem Dachneigungswinkel auszuflihren. Dachgaubenbreiten

A&S 15.06.1999



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 123 "Brochterbecker Stralle — Teutopark” der Stadt Lengerich

sind auf 1,0 m Abstand vom Ortgang beschrankt. Gemeinsame Dachgauben bei Dop-
pelhdusern sind zugelassen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze
sind von den Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung ausgenommen.

Far Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 (1) BauNVO gilt auerdem:

a) Die Nebenanlagen sind duBerlich so zu gestalten, daf sie sich deutlich als unter-
geordnete Baukdrper abzeichnen, z.B. durch lasierte Holzfldchen oder Glas. Aus-
geschlossen bleibt die Errichtung der Nebenanlagen als sogenannte Wellblech-
schuppen.

b) Die GroRe der Nebenanlagen, die aulerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden, darf insgesamt 30 cbm um-
bauten Raum nicht Uberschreiten.

c) Der Standort der Nebenanlagen ist so zu wahlen, dal vorhandener erhaltenswer-
ter Baumbestand nicht beeintrachtigt wird.

10.2 Gestalterische Festsetzungen in den Sonstigen Sondergebieten

Als gestaltwirksames Fassadenmaterial ist an den zum zentralen Stellplatzbereich
ausgerichteten Fassadenflachen sowie an den Fassadenflachen der Tankstelle, am
SockelgeschoR des Hotels und am Hotelturm ortstypischer Klinker (gleichmafige dun-
kel-rétliche Farbgebung und Oberflachenstruktur) oder Glasfassaden vorgeschrieben.
Gliedernde Elemente (z. B. Kolonnadensaulen) und Fensterrahmen sind in einheitlich
heller Farbgebung zu halten.

GroR¥flachige Werbeeinrichtungen fiir die Betriebe sind nur am Standort des Betriebes
auf der dem zentralen Stellplatzbereich zugewendeten Gebaudetraufkante (Kolonna-
denattika) zugelassen. Als Gestaltung sind nur selbstleuchtende oder angestrahlte
Buchstaben und Zeichen zugelassen, deren Héhe gegenuber der Kolonnadenhdéhe
deutlich zurlcktritt (bis maximal 3 m Héhe).

Werbeeinrichtungen auf und am Hotelturm oberhalb der Sockelgeschosse sind ausge-
schlossen. Fahnen als Dauereinrichtung sind lediglich in Front des Hotels (Frontléange)
aulerhalb der Anbaubeschrankungszone nach StrWWG NW zugelassen.

Innerhalb der Anbaubeschrankungszone nach StrWWG NW und der Anbaubeschran-
kungszone nach FStrG ist nur Werbung fir die Tankstelle als Ausnahme zugelassen.

Hinweise

Werden bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (z.B. kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattriichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt, ist dieses der Stadt Lengerich oder dem Westf. Museum fur Arch&ologie —
Amt flir Bodendenkmalpflege — Minster, unverziiglich anzuzeigen.

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes zum Offenle-
gungsbeschlul des Rates am 15.06.1999.s0wie Zum ga+wmggbesc.hlu,f3 am 23.1.99
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