Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 117 "GewerbegebietserschlieBung Intruper
Weg/Lohesch" der Stadt Lengerich (Westf.)

L Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Lengerich (Westf.) hat insseiner Sitzung
am 22.09.1986 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117
"GewerbegebietserschlieBung Intruper Weg/Lohesch" gem&B

§ 2 Abs. 1 BBauG beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Verlangerung der
geplanten GewerbegebietserschlieBungsstraBe "Lohesch"
stidlich der StraBe "Auf der Rotenburg" und &stlich des
bebauten Grundstiickes "Auf der Rotenburg 20" in einer
Breite von ca. 20,00 m von der im Bebauungsplan Nr. 116
"Lohesch" geplanten "Iburger StraBe" bis zur LandesstraBe
591 “eUdring™.

Das Bebauungsplangebiet umfaBt folgende Grundstiicke in
der Gemarkung Lengerich:

Flur 167, Flursticke: 39 tlw., 40 tlw., 42 tlw.,
60 tlw., 61 tlw., 62 und 97 tlw.

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 0,2785 ha.

Die Grundsticke liegen im Flurbereiniqungsgebiet Lengerich-
Ost.

Der Bebauungsplanentwurf wird unter Beteiligung der Be-
horden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange sind,
erarbeitet.

Die Erdrterung nach § 3 BauGB wurde mit den beteiligten und
betroffenen Grundstickseigentiimern, Mietern und P&chtern im
Rahmen einer 6ffentlichen Biirgeranhdrung am 19.11.1987
durchgefihrt.

II. Das Erfordernis der Planaufstellung

Durch BeschluB des Rates der Stadt Lengerich vom 24.09.1985
wurde die Verkehrskonzeption fiir das Gewerbegebiet "Intruper
Weg/Lohesch" beziiglich der Anbindung an das Uberdrtliche
StraBennetz neu festgelegt. Hierbei wurde beschlossen, daB
die geplante und in den Bebauungsplinen Nr. 115 "Intruper
Weg" und Nr. 116 "Lohesch" festgelegte Gewerbegebietser-
schlieBungsstraBe "Lohesch" iiber die geplante Einmindung

in die StraBe "Auf der Rotenburg" hinaus nach Siiden bis

zur LandesstraBe 591 verldngert und durch héhengleichen
AnschluB an die L 591 angebunden werden soll.
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Die Flache der geplanten Verldngerung der Gewerbegebiets-
erschlieBungsstraBe "Lohesch" liegt auBerhalb der Geltungs-
bereiche der Bebauungspl&dne Nr. 115 und Nr. 116 im AuBen-
bereich gemdB § 35 BauGB.

Bezliglich der vom Rat festgelegten Verkehrskonzeption fiir
das Gewerbegebiet wird ein Gesamtplanungskonzept angestrebt,
welches die verkehrsmdBige ErschlieBung aller westlich der
GewerbegebietserschlieBungsstraBe "Lohesch" liegenden
Gewerbefldchen nach Osten zur StraBe '"Lohesch" sicher-
stellt. Es wird angestrebt, daB die StraBen "Auf der Roten-
burg" und "DirerstraBe" sowie die betroffenen Abschnitte

der StraBen "RahestraBe" und "Hullmanns Damm", soweit sie
der ErschlieBung von Wohngrundsticken dienen, vom Gewerbe-
verkehr freigehalten werden.

Durch die Anderung der Verkehrskonzeption wird eine Verkehrs-
beruhigung und damit eine Wohnumweltverbesserung in den an-
grenzenden Wohnbereichen sowie eine Entlastung des inner-
stddtischen Verkehrs wegen der ziligigen Verkehrsanbindung an
die Autobahn Uber lberdrtliche VerkehrsstraBen erwartet.

Mit Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 24.11.1982
wurde geregelt, daB Leitpl&ne, die aufgrund der §§ 5 bis 7
des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 29.04.1950 (GV NW

S. 78) oder in der Fassung vom 29.04.1952 (GV NW S. 454)
aufgestellt worden sind, bis zum Ablauf von finf Jahren
nach Inkrafttreten dieser Verordnung als Fl&chennutzungs-
plane weitergelten, wenn sie nicht vor diesem Zeitpunkt
aufgehoben worden sind.

Bei dem fir den Bereich der Stadt Lengerich aufgestellten
Flachennutzungsplan handelt es sich um einen lbergeleiteten
Leitplan, der als rechtsverbindlicher Fl&chennutzungsplan
im Sinne des BBauG - jetzt BauGB - anzusehen ist, da er
entsprechend den planerischen Vorstellungen der Stadt
Lengerich jeweils gemdB den Bestimmungen des BBauG - jetzt
BauGB - einem Anderungsverfahren unterzogen worden ist.

Mit Verordnung vom 07.07.1987 iber die Durchfiihrung des
BBauG ist die o.g. Verordnung iUber das BBauG mit Ausnahme
der Regelung iber das AuBerkrafttreten der Leitplédne aufge-
hoben worden. Dies bedeutet, daB der Fl&chennutzungsplan
der Stadt Lengerich mit Ablauf des 24.11.1987 seine Geltung
verloren hat. Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner
Sitzung am 01.12.1987 die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes beschlossen und ein Planungsbiiro mit der Aufstellung
des Planentwurfes beauftragt. Der neue Flachennutzungsplan-
entwurf wird dem Rat der Stadt Lengerich voraussichtlich
Ende 1988 zur BeschluBfassung vorliegen.

Die vorstehend dargestellte Verkehrskonzeption wird im
Entwurf des neu aufzustellenden Fl&dchennutzungsplanes
bericksichtigt.

Da innerhalb des Gewerbegebietes "Intruper Weg/Lohesch"
jedoch mehrere Bauantr&dge zur Errichtung von betrieblichen
Anlagen von Gewerbebetrieben vorliegen, ist die Realisierung
der vom Rat der Stadt beschlossenen Verkehrskonzeption fir
das Gewerbegebiet dringend erforderlich.



Die Verwirklichung der Verkehrskonzeption soll durch Ausbau
der GewerbegebietserschlieBungsstraBe "Lohesch" unmittelbar
nach Rechtskraft der maBgeblichen Bauleitpline erfolgen.

Da durch die notwendige Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes und die sich daraus ergebende Ableitung von Bauleit-
plédnen fir die Verwirklichung der Verkehrskonzeption eine
erhebliche zeitliche Verzdgerung ergeben wiirde, ist aus
Grinden der Entwicklung des Gewerbegebietes eine umgehende
Durchfihrung der Anbindung der GewerbegebietserschlieBungs-
straBe "Lohesch" an den Sidring (L 591) erforderlich.

ITI. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die geplante Anbindung der GewerbegebietserschlieBungs-
straBe "Lohesch" an den Sidring - LandesstraBe 591 - wird
eine erhebliche Verbesserung der Verkehrssituation innerhalb
des durch die maBgeblichen Bebauungspléne Nr. 115 "Intruper
Weg" und Nr. 116 "Lohesch" deklarierten Gewerbegebietes der
Stadt Lengerich sowie eine Entlastung von Wohnbereichen und
InnerortsstraBen von Schwerlastverkehr erreicht.

Fir die Feststellung der evtl. auftretenden Verkehrslarm-
beldstigungen durch die Anbindung der StraBe "Lohesch" an
den "Sidring" auf die angrenzende Nachbarschaft wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Ergebnis ist, daB zwar gegeniiber dem heutigen Zustand mit
(z.T. groBeren) Pegelanhebungen gerechnet werden muB, daB
aber in keinem Fall Uberschreitungen der Planungsrichtwerte
zu erwarten sind.

Eine Ausnahme stellt das Wohnhaus "Auf der Rotenburg 20"
dar, wo nach Realisierung der Anbindung der ErschlieBungs-
straBe "Lohesch" an die L 591 kinftig an den der Erschlie-
BungsstraBe oder der L 591 zugewandten Geb&udeseiten mit
geringfigigen Richtwertiiberschreitungen von 1 dB(A) ge-
rechnet werden miBte.

Lengerich, den 08.01.1988 Der Stadtdirektor
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Hiermit wird bescheinigt, daB die Begriindung zusammen mit dem
Bebauungsplanentwurf Nr. 117 "GewerbegebietserschlieBung Intruper
Weg/Lohesch" in der Zeit vom 23.04.1988 bis 26.05.1988 &ffentlich
ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in seiner Sitzung
am 05.07.1988 beschlossen wurde.

4540 Lengerich, den 06.07.1988 Der Stadtdirektor
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