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Beschiussvorschlag

Der Rat der Stadt Lengerich beschlief3t

Uber die vorgebrachten Anregungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
~.ohesch® gemaR der in der Sachdarstellung formulierten Stellungnahme der Verwaltung,

die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Lohesch" gem4R § 10 BauGB als Satzung.

Sachdarstellung

und Begriundung

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Lohesch” ist in seiner Urfassung mit Datum vom 14.03.1983
genehmigt worden.

Mit Datum vom 17.12.1998 hat der Rat der Stadt Lengerich u.a. diesen Bereich bereits
geandert.

Der Anderungsbereich dieser 3. Anderung liegt siidlich der Otto-Hahn Str. und wird &stlich
durch den Lohesch begrenzt. Die Anderung hat eine Grofe von ca. 12.600 m?, liegt in der
Flur 167 und umfasst folgende Flurstliicke: 142 tiw., 161, 162, 226.

Anlass dieser Anderung ist die Neuordnung der Baugrenzen und die Festsetzung der
Grunflachen. Die Anderungsflache, die derzeit noch als landwirtschaftliche Flache genutzt
wird, soll vermarktet werden. Zwei Betriebe, die bereits im Stadtgebiet ansé&ssig sind,
méchten Ihren Standort verlagern bzw. erweitern.

Zur besseren Ausnutzung und Nachverdichtung soll der éstliche Griinstreifen der Stadt
Lengerich in Teilbereichen der festgesetzten Gewerbeflache zugeschlagen werden. Die
vorhandenen Bdume werden mit einer Erhaltungsbindung dauerhaft gesichert. Die
Biotopvernetzung vom nérdlich gelegenen Brandteich zur Ausgleichsflache (Kiefernwald und
Obstwiese) stdlich der Iburger Strale ist damit weiterhin gewéhrleistet.

inhalt der Planung

Zur besseren Ausnutzung der Flachen soll die Grinflache der Stadt Lengerich im 8stlichen
Bereich der 3. Anderung so reduziert werden, dass die vorhandenen Baume erhalten
bleiben. Dafir wird die Pflanzbindung einheitlich auf 15 m reduziert, so dass die
Pflanzbindung noch eine Gréfle von 960 m? umfasst.

In einem Abstand von 5 m zu dieser Grinflache wird die Baugrenze festgesetzt. Somit ist ein
ausreichender Schutzbereich von 20 m fur die zu erhaltende Baumreihe gewahrleistet. Die




2 Beschlussvorlage 60/2007
Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern wird als in Teilbereichen als
Gewerbeflache festgesetzt, da das Pfianzgebot bislang nicht umgesetzt worden ist. Aus
Sicht der Stadt Lengerich ist das Pflanzgebot nicht mehr fiir erforderlich, da diese Fliachen
nicht als Ausgleichsmallnahme vorgesehen waren.
Hinsichtlich textlicher Festsetzungen sind die der 1. Anderung und Ergénzung weiterhin
Bestandteil dieser Anderung.

Natur und Landschaft

Die Anderung des Plangebietes entspricht weitestgehend.den tatséchlichen Gegebenheiten
von Natur und Landschaft. Der mit Baumen und Strduchern bestockte Gehélzstreifen mit
einer Lange von ca. 65 m begrenzt derzeit die als Acker genutzte Flache.

Auf der Gesamtlédnge der Flache befindet sich ein zweireihiges Stieleichengehélz, bestehend
Uberwiegend aus altem, starkem Baumholz mit einem durchschnittiichen
Stammdurchmesser von 70 cm. Nordwestlich schlieRt sich ein Stangengehélz aus
Schwarzerlen mit einer Flache von etwa 250 m? an.

Der Eingriff im Zuge der Anderung des Plangebietes bezieht sich ausschlieRlich auf diesen
nordlichen mit Erlen bestockten Bestandteil des Gehélzstreifens, der durch die geplante
Verschmélerung auf insgesamt 15 m verloren ginge. Samtliche Funktionen des
Gehoizstreifens fir Natur und Landschaft bleiben erhalten und werden durch diesen Verlust
nicht wesentlich beeintrachtigt.

Bebauungsplan der innenentwicklung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren, d.h. gemaR § 13a
BauGB. Dieses Verfahren kann angewendet werden, wenn es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwickiung handelt. Nach der Legaldefinition ist ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung, der Umnutzung von Fldchen oder anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung dient. Durch das beschleunigte Verfahren soll u.a. einem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen in angemessener
Weise Rechnung getragen werden. Diese Kriterien treffen auf diese Anderung zu.

Die Schwellenwerte, die zur Anwendung dieses Verfahrens erfullt sein missen, werden
ebenfalls eingehalten. Desweiteren werden durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprisfung
unterliegen.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
In der Zeit vom 03.07.2007 bis einschlieBlich 03.08.2007 hat der Entwurf &ffentliich

ausgelegen. in dieser Zeit sind auch die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt worden.

Zum Entwurf ist seitens der Unteren Landschaftsbehorde folgende Anregung eingegangen:

Planungsrelevante informationen

Am Sldostrand des Plangebietes ist parallel zur StraRe Lohesch ein Gehélzstreifen mit
altem Baumbestand von der Planung betroffen. Der Gehdlzstreifen ist in erheblichem MaRe
landschaftspragend und hat hohe Artenschutzbedeutung. Das Vorkommen von Nist- und
Lebensstétten zahlreicher besonders geschutzter Arten (u.a. Vogelarten) ist sehr
wahrscheinlich; auch die von streng geschitzten Arten (Vogelarten, Fledermausarten) nicht
auszuschliefien.

Aus der Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes, Seite 1 ,Inhalt der Planung®,
geht hervor, dass ein ausreichender Schutzabstand von 20 m zwischen Bebauung und
Baumreihe (Gehélz) angemessen ist. Dieser wird allerdings mit der vorliegenden Planung
nicht erreicht. Die Berechnung in der Begrindung ist fehlerhaft: der Abstand wird nicht
erreicht, wenn die Baugrenze wie im Plan und Text festgelegt 5 m von der
Grunflache/Gehdlzstreifen entfernt liegt (die Baume missten dann auf der Strale ,Lohesch®
stehen).
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Anregungen zum Planentwurf
Die Festsetzungen sollten zum langfristigen Erhalt der genannten Schutzglter optimiert
werden und der gesamte Gehélzstreifen, nicht nur einzelne Elemente wie im Planentwurf
vorgesehen, den Status ,Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® erhalten. in diesem Zusammenhang sollte auch
auf einen ausreichenden Abstand zwischen der Bebauung und den Gehélzstreifen geachtet
werden.

Die Bebauungsgrenze sollte so korrigiert werden, dass der langfristige Erhalt des
Gehdlzstreifens besser gewéhrieistet werden kann.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Planungsrelevante Informationen

Kataster uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis Uber schidliche
Bodenveranderungen und Verdachtsflachen des Kreises Steinfurt

- Sonstige Hinweise

Im  Plangebiet/Anderungsbereich  oder  direkt angrenzend sind zurzeit keine
Bodenbelastungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen
Runderlasses ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere

Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (MBI.NRW.2005 S.
582) vom 14.03.2005 bekannt.

Abwégungsvorschiag der Verwaltung:

Es ist richtig, dass die Begriindung in der Ausfihrung hinsichtlich der Abstande fehlerhaft ist.

Die Begriindung wird entsprechend Uberarbeitet und angepasst.

Der Schutzbereich betragt insgesamt 20 m. Im Vorfeld der Planung hat es
Abstimmungsgesprache mit der Unteren Landschaftsbehérde gegeben. In einem
Vororttermin wurde der Bestand auf 10 m (ohne Kronenbereich) als erhaltenswert festgelegt.
Da der Kronenbereich aufgrund von Luftbilder seitens der Unteren Landschaftsbehérde auf
17 m ermitteit wurde, ist der Pflanzbindungsbereich auf 15 m erweitert worden und die
Baugrenze ebenfalls nochmals um 5 m verschoben worden.

Die Festsetzungen reichen damit zum langfristigen Erhalt der genannten Schutzgiiter aus, es
werden mit der Festsetzung der ,Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen® nicht nur einzelne Elemente erhalten.

Finanzielle Auswirkungen

keine



Sichtvermerke (Bitte dem Original beilegen)
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Fachdienstleitung

Fachbereichsleitung
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beteiligte FB / FD-

Genehmigungsvermerk
Der Burgermeister
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