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'“miﬁﬁjﬁgﬁgﬁﬁﬁgéblan Nr. 115 “Intruper Weg" der Stadt Lengerich (Westf. !

Das Erfordernis der Planaufstellung

Zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben aus dem
Sanierungsgebiet BahnhofstraBe wurden von der Stadt Lengerich
groflere Fldachen im Rahmen des Flurberenigungsverfahrens
Lengerich~Ost erworben. Zur ordnungsgemalen Erschlieflung und
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung dieser Flichen
ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Einfiligung in die Bauleitplanung der Stadt

Die Planung entspricht den im Entwurf zum Gebietsentwicklungs-
plan "Teilabschnitt Zentrales Minsterland" ausgewiesenen
landesplanerischen Zielsetzungen. Der Bebauungsplan wurde

aus dem genehmigten Fl3ichennutzungsplan der Stadt Lengerich
entwickelt.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

3.1 Der Rat der Stadt Lengerich hat in seinen Sitzungen am
25.03.1975 und 15.06.1976 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 115 "Intruper Weg" gem. § 30 BBauG beschlossen.
Die Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG hat in der

- Zeit vom 22.06. bis 06.07.1981 stattgefunden.

3.2 Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:
Im Norden durch die siidliche Grenze der "Bahnhofstralle®
von der westlichen Grenze des Schulgrundstiickes Gymnasium
bis zur Teutoburger Wald-Eisenbahn, weiter entlang an
der siidlichen Grenze der TWE bis zur "PoststraBe", im
Osten durch die westliche Grenze der "PoststrafBe" bis
zum geplanten "Hullmanns Damm" (ca. 45 m siidlich des
bebauten Grundstiickes "Poststralle 28"), im Siiden in
westlicher Richtung bis zur "Johannemanns StraBe"
(Einmﬁndungsbereich "Hullmanns Damm"), weiter entlang an
der nordlichen Grenze der Strale "Hullmanns Damm" bis
zum Industriegleis, im Westen durch die &stliche Grenze
des Industriegleises in’ ndrdlicher Richtung bis zum
“Intruper Weg", weiter entlang an der ndrdlichen Grenze
des "Intruper Weg" bis zum bebauten Grundstick "Intruper
Weg 7", weiter entlang an den Ostlichen Grenzen der
bebauten Grundstiicke Sstlich der StraBle "An der Miihlen-
breede" bis zur "BahnhofstraBe".

Der Bestand innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

4.1 Die Ordnung des Grund und Bodens wird, soweit erforder-
' lich, im Rahmen einer privaten Umlegung nach dem Bebauungs-
plan erfolgen.

Im Zuge der Durchfihrung des Bebauungsplanes sind die vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebsstdtten auszusiedeln.
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Konnen die im Bebauungsplan als Baugrundstiicke fiir den
Gemeinbedarf festgelegten Grundstiicke nicht im Wege
einer gilitlichen Einigung oder in Ausibung des Vorkaufs-
rechts gem. § 24 BBauG erworben werden, ist die Durch-
fihrung eines Enteignungsverfahrens vorgesehen.

In landschaftsgestalterischer Hinsicht sind zur Erhaltung
eines ausreichenden Grinpotentials die vorhandenen Laub-
baumgruppen und Einzelbiume, soweit durch die geplante
ErschlieBung mSglich, entsprechend festgesetzt.

Aus Griinden des Immissionsschutzes der n&rdlich angren-
zenden Gemeinbedarfsflichen (Schulzentrum) und der
nordlich der Teutoburger Wald-Eisenbahn gelegenen Wohn-
gebiete einerseits sowie zur Abschirmung aus Griinden des
Landschaftsschutzes andererseits, ist in den Randbereichen
ein Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen festge-
setzt.

Soweit die Ersatzwaldflichen nicht innerhalb des Plan-
bereiches gemidB § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG ausgewiesen
werden konnen, werden im sonstigen Stadtbereich Rest-
flachen aufgeforstet.

5. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

5.1

Verkehr

Das Plangebiet wird durch die nachstehend aufgefihrten
Straflen erschlossen:

1. Iburger StraBe/ Diirerstrafe

2. RahestraBe von Diirerstrafle bis Hullmanns Damm
3. Johannemanns Straflle

4. Hullmanns Damm

5. Poststrafe

Die vorgenannten Straflen sind mit dem Uberodrtlichen
Verkehrsnetz verbunden.

Die innerverkehrliche Erschlieflung erfolgt durch z.T.
bereits vorhandene StrafBien und z.T. durch den entspre-
chenden Ausbau von Stichstrafen. Durch die Verbindung
der StichstrafBen mit FuBlwegen soll eine mSglichst groBe
Durchldssigkeit des Gebietes fiir den Fullgénger erreicht
werden. Fir den ruhendern Verkehr werden die erforder-
lichen Stellplitze eingeplant.

Innerhalb des Planbereiches wird das vorhandene Stamm-
gleis verldngert und im ndrdlichen Bereich an das Netz
der Teutoburger Wald-Eisenbahn angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die elektrische Energie~, Gas- sowie die zentrale Wasser-
versorgung erfolgen durch den Anschlull an die bereits
vorhandenen bzw. geplanten Leitungsnetze. Flir die Ab-
wasserbeseitigung im Plangebiet ist ein neuer Haupt-
sammler vom Poolweg (Einmiindung Ladberger StraBle) bis



6. Die

zur Johannemanns StrafBe zu bauen. Gleichzeitig mit dem
geplanten Hauptsammler ist das Regeniiberlaufbecken IV
einschl. Regenriickhaltebecken siidwestlich der Vortlage
mit dem Zuleitungssammler vom Regeniiberlauf IV bis zum
Regeniiberlaufbecken IV zu erstellen. Zur Entlastung des
vorhandenen Hauptsammlers ist die Erstellung der Regen-
iberldufe IX und XII mit den Zuleitungssammlern unbe-
dingt erforderlich.

Die Loschwasserversorgung des Gewerbegebietes erfolgt
aus den vorhandenen offenen Wasserldufen, Teichen,
Brunnen, Trinkwassernetz und dem dafiir festgesetzten
Brandteich im Bebauungsplangebiet Nr. 116 "Lohesch".

bauliche und sonstige Nutzung

6l

Die innerhalb der ausgewiesenen Griinflichen vorhandenen
Bauten genieBen Bestandschutz. Vorhaben, die vor Ein-
leitung des Planverfahrens genehmigt worden sind, sowie
nicht genehmigungsbediirftige Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Die noch landwirtschaftlich genutzten Flichen sollen der
Bebauung zugefiihrt werden:

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 57.24 ha.

FFlachenaufteilung:

Offentliche Verkehrsfliche 4,5680 ha = 7,98 %
Wohnbauflache 2.0815 ha = 3,64 %
Gemeinbedarfsfliche 9.9470 ha = 17,33 %
GrinfliZchen 8.8425 ha = 15,45 ¢
Gewerbeflidchen 30.3685 ha = 53,06 %
Flachen f.d. Forstwirtschaft 0.5053 ha = 0,88 9
< f. Bahnanlagen 0.5340 ha = 0,93 %
" f.d. Wasserwirtschaft 0.1000 ha = 0,17 %
" f. Versorgungsanlagen 0.2890 ha = 0:51 %

insgesamt: 57.235¢ ha = 100,00 %

7. Planungskonzept

Baugestalterische Festsetzungen.

7.1

Um eine harmonische Einfligung der BaukOrper in die vor-
handene Bebauung zu gewidhrleisten, ist die Fassaden-
gestaltung in gegendiiblichem Verblendmauerwerk vorge-—
sehen.

Um ein gewisses MaB an Einheitlichkeit =zu gewdhrleisten
und andererseits unerwlinschte Materialien (z.RB. grof-
formatige Wellasbestzementplatten) auszuschlieBen, wurden
entsprechende Festsetzungen zu Materialien, Dachformen
und Dachneigungen getroffen.



7.3 Zur Sicherung einer malBvollen Hohenentwicklung und zur
Vermeidung groBerer HShendifferenzen der Traufen wurde
die HShe des ErdgeschoBfuBlbodens begrenzt.

7.4 Durch die Festsetzungen zur Vorgarteneinfriedigung soll
die Errichtung hoher Mauern und Zdune etc., die den
Stralenraum nachteilig beeinflussen, verhindert werden.

8. Kostenschitzung und die Wirtschaftlichkeit

Grund der Kostenschdtzung sind die Bebauungsplanentwiirfe
Nr. 115 "Intruper Weg" und Nr. 116 "Lohesch" der Stadt
Lengerich.

Kostenzusammenstellung:

Grunderwerb 1.918.000,00 DM

StraBen einschl. Beleuchtung 3.200,000,00 DM
Rad~- und Fulwege 350.000,00 DM
Entwédsserung 2.500.000,00 DM
Wasserleitung 552.000,00 DM
Energieversorgung 736.000,00 DM
Gleisanlagen 1.000.000,00 DM

insgesamt: 10.256.000,00 DM

Flir die ErschlieBung des Gewerbegebietes "Intrup" werden
der Stadt Lengerich voraussichtlich Kosten in HShe von ca.
10.256.000,00 DM entstehen.

4540 Lengerich (Westf.), 12.03.3582
Der Stadtdirektor
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Hiermit wird bescheinigt, dafB die Begriindung zusammen mit dem
Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 17.05.1982 bis 18.06.1982

offentlich ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in
seiner Sitzung am 4,05,1982 beschlossen wurde.

4540 Lengerich (Westf.), 24.06.1982

Der Stadtdirektor
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