g TAD LENGERICH

1. Art der baulichen Nutzung: Flachen fiir den Gemeindebedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:

Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke, Zweckbestimmung:
- Bereich A1: Pflegeheim fur LWL-KIlinik
- Bereich A2: Wohnheim fiir LWL-KIlinik

96.37°5, 3g95.55 968 96:44
96.2 2 B GB b a u u I l g S p | a l l N r - Bereich B: Pflege-/Wohnheim flir LWL-Klinik
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D 2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB)

sy,

Das Mal der baulichen Nutzung wird differenziert festgesetzt:

o n - n
S rl e O Stra e Im Bereich A 1 wird die Grundflachenzahl mit 0,4 und die Zahl der Vollgeschosse mit Z=IIl festgesetzt.
95.53 x

9sss” X[« 5 Im Bereich A 2 wird die Grundflachenzahl mit 0,3 und die Zahl der Vollgeschosse mit Z=Il festgesetzt.

D ’ Im Bereich B wird die Grundflachenzahl mit 0,3 und die Zahl der Vollgeschosse mit Z=Il festgesetzt.
e 9530, ,95.20 ~ P 3. Bauweise
st [ = ZEICHENERKLARUNG :

Die Bauweise wird im Bebauungsplangebiet unterschiedlich festgesetzt.

) A. Rechtsgrundlagen der Planung

Im Bereich A1 wird die Bauweise als abweichende festgesetzt. Diese wird folgendermafRen definiert:

|
x94.91 467 95.05

141

(93.34 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt ) . . R ) Y
s /oo geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); Im Bereich A1 sind Gebaudelangen von mehr als 50m bis max. 60m zulassig.
Absperring /94 80 s ’ In den Bereichen A2 und B wird die Bauweise als offene festgesetzt.
sazs 9257 72 st Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. n
s, Ko ' 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); 4. Garagen/Stellplitze und Nebenanlagen
vir 93.71 X s‘ s ) ) o } )
2 1 94.58 ’ 9862 x Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); Im Plangebiet sind Einrichtungen und Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sowie
9 s Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze gemafR § 12 (1) BauNVO
3500 Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 4 BauGB auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
Qi 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV.NRW. 65 Jhg . Nr.34); zulassig.
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der zz. geltenden Fassung; Auf der Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger
/> ’ Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind in einer Tiefe von 3 m gemessen von der
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. Straflenbegrenzungslinie Nebenanlagen, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) nicht zulassig.

2542); zuletzt geandert durch 2 GV. 06.12.2011 | 2557 B
5. Zu erhaltende Baume

Landesforstgesetz NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1980
9 9 9 Die entlang der Friedhofstrale wachsenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zz. geltenden Fassung. gleichartig zu ersetzen. Fir die Zufahrten der festgesetzten Teilbereiche dirfen max. 2 Baume je Teilbereich entfallen.

/ Sie missen an anderer Stelle auf dem jeweiligen Grundstlick ersetzt werden. Stralenbdume dirfen nur zu
¢ ErschlieBungszwecken gefallt werden.

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO 6. Flache fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindung fiir deren Erhalt

X ', | = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches . . .
| des Bebauungsplanes gem. §9 (1) BauGB a) Aufden gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen sind Anpflanzungen

—— entsprechend der Kompensationsberechnung und -maRnahmen (Anlage 2 zum Umweltbericht)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 5 BauGB) ilérgc:rfgf;:frr;ég:n?rfolgten Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei

— : b) Die auf den gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend der Kompensationsberechnung und -maRnahmen
(Anlage 2 zum Umweltbericht) vorhandene Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten

und bei Abgang zu ersetzen.

94.84 94.91
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95 O@%‘ @ : : Flache fur den Gemeinbedarf.
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n Zweckbestimmung: Gesundheit und Soziales

Bere|Ch B 95.13 @ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
95.08 69% ~ "
0.4 Grundflachenzahl GRZ als HchstmaR (§ 19 BauNVO, Berechnung gemag ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
o ..\95 09 9497 95.13 ’ § 19(4) BauNVO), hier 0,4 bzw. 0,3
Pflege-/Wohnheim @ . L . B .
far LWL-Klinik 0501 & g 11 Zahl der Vollgeschosse Z als Hochstzahl (§ 20 BauNVO), hier, z.B.: Es gelten die folgenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung:
@ .. Q - 3 Vollgeschosse als Hochstmaf
92.32 . ) N 9 45 > H(")henlage
“““ > FHmax.13,00m - maximal zulassige Firsthohe in Meter Uiber OK StralenN (gemessen i.d.StralRenmitte) Die Sockelhéhe, gemessen von Oberkante ErschlieRungsflache bis Oberkante fertiger
% ’96 R ii.OK StraBenN (= bei geneigten Dachern Oberkante First oder bei Flachdachern Oberkante Attika) z.B. 13,00m Erdgeschossfullboden, darf das Mal} von 0,50 m i.M. nicht Gberschreiten.
sy E 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) FirsthGhe

Als Firsthohe gilt die oberste Firstlinie. Bezugspunkt ist jeweils die fertige Oberkante der
zugehorigen ErschlieRungsflache.

FH 9,

siehe textliche Festsetzungen . 2 D N

91.80

a abweichende Bauweise

95.29 . Im Plangebiet weden unterschiedliche Firsth6hen festgesetzt:
o offene Bauweise

@ @@ @®  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1(4)§16(5) BauNVO) Im Bereich A1 FH= 13,00 m

@ + Stellung der baulichen Anlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Im Bereich A2 FH= 10,00 m
95.39 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiB § 23 BauNVO Im Bereich B FH=9,00m
a3d AuBenwandflichen

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind mit heller Putzoberflache auszufihren.

// : nicht liberbaubare Grundstiicksflédche Fiir Teilflachen (max. 30 v. H. je Gebaude) sind andere Materialien zulassig.
/' ] 9424 . S 5. Griinflachen § 9(1) BauGB Nr.15 Einfriedung
Bere|Ch Az e S Ty 26 . R Als Grundstlckseinfriedung entlang der StraRenseite sind lebende Hecken oder Zaune
A N . P - private Griinflache bzw. Begrenzungsmauern bis max.1m Hohe zulassig.
Wohnheim 5 O 9 6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir deren
fir LWL-Klinik Q Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) HINWEISE
8 SECRS % - Zweckbestimmung: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern,und sonstigen Bepflanzungen
00000 (§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
1. Bodenfunde/ -denkmale
0000 -Zweckbestimmung: Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Landschaftsverband
: o0 e : Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) Westfalen/Lippe, Westfélisches Museum flr Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.
b) Dem Landschaftsverband Westfalen/Lippe, Westfalisches Museum fur Archdologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege, Miinster oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind
7. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
9576 und die Regelung des Wasserabflusses in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.
oo (§5(2) Nr. 7und (4), § 9 (1) Nr. 14, 16 BauGB) Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).
546 c) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des
a5y P56 95 betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren
L os.1 0ore " 8. Sonstige Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen zu koénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
S oy % Untersuchungen freizuhalten.
T s o ® zu erhaltender Baum
95.24 2. Altablagerungen
9523 o o602 Flachen fiir Wald Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
. wwor I N AT R (§ 9 (1) Nr. 18a BauGB) werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.
: 95.11(1q 96.23 96.48
o341 BereICh A1 94 O — StraRenbegrenzungslinie, hier Begrenzungslinie der angrenzenden &ffentlichen 3. Giiltige Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
94.70 Verkehrsflachen Es gilt die BauNVO 1990.
. “ 93.38—=
E&?ﬁiﬁ? fur a 248 wor O BW Private Wegeflache: Befahrbarer Weg 4. Niederschlagswasser
I @ Fir das Niederschlagswasser sieht der §51a LWG die Bewirtschaftung in Versickerungsanlagen
N 95.04 v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ('s. PlanzVo 6.4 ) oder die Einleitung in ein Gewéasser vor. Auf Grund der Bodenverhéltnisse wird das
QP o0 Niederschlagswasser in das Gewasser 1572 im Mihlenweg eingeleitet. Hierzu wird eine
O 4 QY o441 @ privates Regenrlckhaltebecken(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) Einleitungsmenge von max. 10l/s zugestanden. Die Uber die Einleitungswassermenge
’ o319 P % @ hinausgehenden Abfliisse sind in auf HQ 100 bemessene Retentionsanlagen zu bewirtschaften.
73 1 9@ 930 9. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 5. Wasserschutzzone llIB
e N % o624 Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone [1IB. Zum Schutz des Grundwassers sind
. ' TN . 9a5a daher bestimmte Handlungen bzw. MalRnahmen geméal Anlage 3 der Wasserschutzgebietsverordnung
siehe textliche Festsetzungen VA" ’}" as1s o613 (WSG-VO) verboten bzw. genehmigungspflichtig und missen bei der zustandigen Unteren Wasser-
> 94.01 @ C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter behérde des Kreises Steinfurt beantragt werden. Die Errichtung bzw. der Neubau von geothermischen
2292 oeq @ Anlagen zur Warmegewinnung innerhalb von Wasserschutzgebieten ist grundsatzlich nicht zulassig.
o o3 ze. 169 Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer 6. Artenschutz } B } ) ) ) )
62 o Eene — Um eine Stérwirkung fir Fledermause und Végel zu vermeiden, darf in dem westlich an den Waldbereich
@ ' sora 96.05 angrenzenden 15 m breiten nicht Gberbaubaren Bereich keine Auflenbeleuchtung installiert werden.
I . 0555 93.96 Eingemessene Hohenangaben in Meter ber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem . . . o . o
5 \\Q . z8. J3. DHHN 92) im Bereich des Gehweges sind bei einer geplanten AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit einem

maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02% zuléssig. (Hinweis: Marktgangige Leuchtmittel sind zur Zeit
Natriumdampflampen und LED Leuchten) Blendwirkungen in die an das Plangebiet angrenzenden

94.7¢ . . . .
e B2 o 20@9 9537 95.69 - Aufschiittung Gehdlzbestande sind zu vermeiden.
93.18 \93.31 95.56 =

94.76

95.63

93.00 g of @ 9561 Zum Schutz der Végel und Flederméuse nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der Zeitpunkt der Baumféllung
93.11 ggh,% 91.92 95.49 Inn - Abgrabung auflerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit, also vom 1. Oktober bis 28. Februar, zu legen. Falls
A% voss 9551 Baume mit einer Winterquartierfunktion fur Fledermause (Durchmesser = 50 cm) vorhanden sind,
Q. % 9468 94.78 ist vor den Fallarbeiten ein Besatz durch Fledermause von einem Sachverstandigen zu uberprifen.
95.42 95.61 @ - eingemessene Baume, hier z.B.: Sind Fledgrméuse vqrhanden, durfen keine Féllarbgiten durchgefi]hrt werden. Das weitere
\i 64 o162 @ 9a05 \ 9462 95.62 - Eiche 0,8/16 (Stammumfang/Héhe) Vorgehen ist dann mit der unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.
92.77 95.47

. g}

E‘Eh/ea 91.57 @ 9423 95.59 a a - Wald
9\.52 L
&‘; 91.41 91.08 o
. ‘1720 z; ;j o 93.40
QOZVOBWB 91.92 93.23
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS D A \: n; /’/
Der Rat der Stadt Lengerich hat am gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan A N
Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 54 "FriedhofstraBBe" el
Bebauungsplan Nr. 54 "FriedhofstraBBe" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen. 0410 N
beschlossen. + ‘!b\ ¢
Lengerich, den Lengerich, den é@ 7 J
89 3
Burgermeister Blrgermeister + + 89.82 w } 7 | 2 .'&S ﬁ\\“s‘
& DR. AMM
AUSLEGUNG Genehmigung + ’i“ "
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Bebauungsplan N) N/~
Bebauungsplan Nr. 54 "FriedhofstraBBe" Bebauungsplan Nr. 54 "FriedhofstraBBe" 50,02 - 895 ARC H ITEKTEN B DA/ STA DTPLAN ER
einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB It. Bekanntmachung vom ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung vom ,Az.: 50,02 " '. 89.34 )
in der Zeit vom bis einschlielich offentlich ausgelegen genehmigt worden. 8919 Bogenstrasse 6 48143 Mulnster Tel.: 0251/42431
90.71 Fax: 0251/56107 www.dejoze.de info@dejoze.de
Lengerich, den Lengerich, den
i _ i _ 0590 w0 8] O % Nr. | Geandert Datum Bemerkung Nr. | Geandert Datum Bemerkung
Burgermeister Burgermeister s0.05 88.90
88.87 88 939 1 89.96
sy =7 5 @ S 1 | PJ/MH 06.01.2012 7 |OH 06.07.2012
ERNEUTE AUSLEGUNG Bekanntmachung 88.71 — 90,66 5041
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Bebauungsplan o0 90.67 2 OH 24.05.2012 8 OH 7.2012
Bebauungsplan Nr. 54 "FriedhofstraBe" Bebauungsplan Nr. 54 "FriedhofstraBe" 85.86 X ?037; -05.20 09.07.20
einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB It. Bekanntmachung vom der Stadt Lengerich ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt O 88.5¢ 90.68 207
in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegen | gemacht worden.Mit Dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. — )N S 0w () 3 OH 26.06.2012 9 OH 11.07.2012
-
Lengerich, den Lengerich, den de48 o 0898 3 < 4 OH 10 | OH
N 89.41 28.06.2012 27.08.2012
Burgermeister Burgermeister 88.02 8833 0853 8
88.49
/ el 5 |OH 30.06.2012 11 | SP-H 13.12.2012
6 |OH 02.07.2012




