Begrindung

zur I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Breede" der Stadt
Lengerich

1. Das Erfordernis der Planaufstellung

Auf Antrag des Eigentiimers der Flurstiicke 2 und 3 in der
Gemarkung Lengerich soll der Bebauungsplan Nr. 47 "Breede"
einer Anderung unterzogen werden. Es ist beabsichtigt, die
Baugrenzen, die Stellung der Geb#ude (Hauptfirstrichtung)
und die Verkehrs- und Griinfldchen zu #ndern.

2. Die bestehenden Rechtsverhidltnisse

Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am
10.06.1987 die I. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Breede"
gemdB § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen.

3. Begrenzung der I. Anderung des Bebauungsplanes

Im Norden und Osten durch die siid-westliche Grenze der
"Lienener StraBe'", vom bebauten Grundstiick "Lienener
StraBe 166" bis zur Bahntrasse der Teutoburger Wald-Eisenbahn.

Im Sidden durch die nérdliche Grenze der Teutoburger Wald-
Eisenbahn, von der "Lienener StraBe" bis zur "Schubertstrafe"
Flur 112 Flurstiick 346 (Flurgrenze zwischen Flur 112 und

Flur 174 )

Im Westen durch die &stliche Grenze der "SchubertstraBe",

von der Teutoburger Wald-Eisenbahn bis zum unbebauten
Grundstick an der "SchubertstraBe" Flur 174 Flurstick 6,
weiter entlang an der ndérdlichen Grenze der "SchubertstraBe"
parallel zur Teutoburger Wald-Eisenbahn von der westlichen
Grenze des unbebauten Grundstiickes Flur 174 Flurstick 6

bis zur westlichen Grenze des bebauten Grundstilickes "Lienener
StraBe 168/170", weiter entlang an der westlichen Grenze

des bebauten Grundstiickes "Lienener StrafBe 168/170" von

der "SchubertstraBe" bis zur "Lienener StraBe".

Folgende Grundstiicke sind in der Gemarkung Lengerich (Flur-
bereinigung Ost) sind von dieser Bebauungsplandnderung be-
troffen:

Flur 174 Flursticke: 2, 3, 5 und 412

Das Anderungsgebiet hat eine Gr&éBe von 0.60.21 ha.



Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
der I. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 47 "Breede"

Die Ordnung des Grund und Bodens wird, soweit erforderlich,
im Rahmen einer privaten Umlegung und unter Mitwirkung

des Amtes fir Agrarordnung in Bielefeld nach dem Entwurf
der I. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 47 "Breede" vorge-
nommen .

Das Gebiet ist z.Zt. mit zwei eingeschossigen Geschidfts-
hdusern bebaut.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird durch die "Lienener StraBe" (K2 und
K32) erschlossen. Die weitere ErschlieBung erfolgt durch
6ffentliche Verkehrsfldchen, die z.T. schon vorhanden sind
(siehe Plan).

Fir den ruhenden Verkehr sind Stellpldtze auf den Privat-
grundstiicken vorgesehen bzw. ausgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die elektrische Energieversorgung, Gasversorgung sowie

die zentrale Wasserversorgung erfolgen durch den Anschluf

an die vorhandenen Leitungsnetze. Die Abwasserbeseitigung

im Plangebiet so0ll durch die nach dem Zentralabwasserplan

erstellte Kanalisation erfolgen. Die Millabfuhr wird durch
ein von der Stadt Lengerich beauftragtes privates Entsor-

gungsunternehmen vorgenommen.

Sédmtliche Gebdude unterliegen satzungegemdB dem AnschluB-
zwang.

Wohnfolgeeinrichtungen

Die Versorgung mit Einzelhandelsgeschiften fir den taglichen
Gebrauch werden durch vorhandene Einrichtungen in diesem
Gebiet bzw. durch Einrichtungen in unmittelbarer Nihe ge-
deckt.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grund- und Haupt-
schule Hohne. Die zu erwartenden Schiiler k&nnen hier auf-

genommen werden.

Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Einzugsbereich stg-
render gewerblicher Anlagen.

Eine Verkehrsldrmbeldstiqung iber den zulédssigen Planungs-
richtpegel von 55/40 dB (A) Tag/Nachtwert liegt hier nicht
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6. Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet soll mit ein- bzw. zwelgeschossigen Wohn-
und Geschédftshdusern bebaut werden.

Bei einer Wohndichte von 10 E wird ein Netto-Spielflachen-
bedarf von 10 x 2,4 gm pro Einwohner = rd. 24 gm gefordert.
Die erforderliche Spielplatzfliche ist im Bebauungsplan

Nr. 47 "Breede" nachgewiesen.

Neu geplant sind:
2 eingeschossige Wohnhduser
vorhandene Bebauung
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insgesamt 3 WE

Vorhandene Einwohnerzahl = 0 E
Zu erwartende Einwohnerzahl
(Wohnungsbelegungsziffer = 3,5)

geplant 3 WE x 3,5 = 10 E

insgesamt = 10

Netto-Wohnungsdichte

zukiinftig T . 8,66 WE/ha

Brutto-Wohnungsdichte

zukﬂnftig ﬁ—%ﬁ§T = 4,98 WE/ha

Brutto-Wohndichte

zukinftig 10

0.6021 = 18 Eylva

Flachenaufteilung:

dffentliche Verkehrsfl&chen =
Flache fir die Landwirtschaft
Nettobaufliche
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Bruttobaufldche = 0.6021 ha = 100,00 %
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10.

Planungskonzept

Baugestalterische Festsetzungen werden in einer besonderen
UOrtssatzung festgelegt.

Kostenschdtzung und die Wirtschaftlichkeit

Fir die ErschlieBung des Baugebietes werden der Stadt
Lengerich voraussichtlich Kosten in Héhe von ca. 75.000,00 DM
entstehen. Der ErschlieBungsaufwand wird durch Erheben

von ErschlieBungsbeitrdgen im Rahmen der von der Stadt
Lengerich beschlossenen ErschlieBungssatzung gedeckt.

Grundsédtze fir soziale MaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Baubestand
im wesentlichen gefestigt und die noch nicht bebauten Grund-
sticke einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden.

Ein Abbruch von Geb&duden aufgrund der StraBen- oder Griin-
planung ist nicht vorgesehen. Es ist auch nicht beabsichtigt,
Gewerbebetriebe anzusiedeln oder iiberdrtliche StraBen durch
das Gebiet zu fihren.

Die Verwirklichung der geplanten Anderung des Bebauungs-
planes wird sich daher nicht nachteilig auf die persodnlichen
Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken.

Bei der weiteren Bebauung des Gebietes wird die Stadt

Lengerich die Bauherren entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes beraten bzw. informieren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt.

4540 Lengerich, den 26.08.1987 Der Stadtdirektor
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Hiermit wird bescheinigt, daB die Begriindung zusammen mit der

i

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Breede" der Stadt

Lengerich in der Zeit vom 07.12.87 bis 08.01.1988
6ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Stadt Lengerich in
seiner Sitzung am 12.04.88 beschlossen wurde.

4540 Lengerich, den 12.04.1988 Der Stadtdirektor
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