Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 47 "Breede" der Stadt Lengerich (Westf.)

1. Das Erfordernis der Planaufstellung

Im Rahmen der Flurbereinigung Lengerich-Ost werden im Orts-
teil Hohne neue StraBen ausgebaut. In diesem Zusammenhang
soll gleichzeitig der weitere Ausbau des Kanalisationsnetzes
der Stadt Lengerich erfolgen. Durch die Schaffung der Er-
schlieBungsanlagen wird eine weitere Bebauung dieses Gebie-
tes erméglicht. Mehrere Infrastruktureinrichtungen sind vor-
handen. Insbesondere durch die starke Nachfrage nach Wohnei-
genheimen, besonders der Einpendler aus den Nachbargemeinden,
wird eine Ausweisung von weiteren Wohnflichen erforderlich.

Im Westen des Stadtgebietes ist eine Erweiterung der Wohn-
flédchen, wie im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Teck-
lenburg - vorgesehen, in absehbarer Zeit aus verschiedenen
Grinden (Einengung vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe,
schwierige Verkopplung der Grundstiicke, ErschlieBung nur durch
erhebliche Investitionen fiir die Anlegung eines Hauptsammlers)
nicht mdglich.

Zur ordnungsgemdfen ErschlieBung und einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung ist es deshalb erforderlich, fiir die-

ses Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Die Einfiligung in die Bauleitplanung der Stadt

Der Bebauungsplan wurde teilweise aus dem genehmigten Flichen-
nutzungsplan der Stadt Lengerich entwickelt. Fiir die rest-
lichen Flédchen wird im Parallelverfahren die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

3. Die bestehenden Rechtsverhiltnisse

3.1 Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am
14.12.1976 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47
"Breede" gemdB § 30 BBauG beschlossen. Die Biirgerbetei-
ligung gemdB § 2a Abs. 2 hat in der Zeit vom 28.06. -
12.07.1977 stattgefunden.



3.2 Das Bebauungsgebiet wird begrenzt:

Im Westen durch die westliche Grenze der Schubertstrale,
im Norden durch die ndrdliche Grenze der Lienener Strale
von dem Grundstiick Fahrenhorst bis zur LeharstralBe und

durch eine Bautiefe von ca. 150 m ndrdlich der Lienener.
StraBle von der LeharstraBe bis zur Jdstlichen Grenze des
Grundstiicks Flur 113 Flurstiick 90,
Ostliche Grenze der Grundstiicke Flur 113 Flurstiicke 20
tlw., 92, 105, 106, 107, 125 und Flur 31 Flurstiick 103,

im Siiden durch eine Bautiefe von ca. 60 m siidlich der

Lienener StraBe vom Grundstiick Wibbeler (Flur 31, Flur-
stliicke 103 u. 104) bis zur Kreuzung Lienener StraBe/TWE

und durch die nordliche Grenze der TWE von der Kreuzung

im Osten durch die

TWE/Lienener StraBe bis zur SchubertstraBe.

Das Plangebiet umfaBt folgende Grundstilicke in der Gemar-

kung Lengerich:

Flur 31 Flursticke: 34 tlw., 35 tlw., 37 tlw., 38 tlw.,
39 tlwy, 40 tlw,, 41 tlw., 42 £lw.,
76, 103, 104

Flur 112 Flurstick: 219

Flur 113 Flurstilicke: 1 tlw., 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13,
14, 57 tlw., 58 tlw., 59 tlw., 60 tlw.,
61, 64 tlw., 65 tlw., 66 tlw., 67, 68,
69, 70, 71 tlw., 72, 85 tlw., 86 tlw.,
87 tlw., 88 tlw., 89 tlw., 90 tlw.,
91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
1.20., 121, I25, 128 £lw., 129 tlw.;
141, 142

4. Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

4.1 Die Ordnung des Grund und Bodens ndrdlich der Landstr. 591

(Lienener Str.) wird nach MaBgabe des 4. Teiles des BBauG

durch eine Aufschlieflungsumlegung erfolgen. Die Umlegung

soll das Amt filir Agrarordnung Bielefeld durchfiihren.

Konnen die im Bebauungsplan auBerhalb des geplanten Umle-

gungsgebietes als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf fest-

gelegten Grundstlicke nicht im Wege einer giitlichen Einigung

oder in Ausiibung des Vorkaufsrechts gem. § 24 BBauG er-

worben werden, ist die Durchfiihrung eines Enteignungsver-

fahrens vorgesehen.



4,2 Das Gebiet ist z.Z. bebaut mit:

15 ein- bzw. zweigesch. Wohn-
hduser mit insgesamt 21 WE

5. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

5.1 Verkehr

Das Plangebiet wird durch die nachstehend aufgefiihrten

vorhandenen KreisstraBen erschlossen:

l. Lienener StralBe Br. 7,50m+ 1 x 1,50m+ 1 x 2,25 m
Biirgersteige
2. Sudenfelder StraBle Br. 6,00 m + 2 x 2,00 m Bilirgersteige

Die innerverkehrliche ErschlieBung erfolgt durch z.T. be-
reits vorhandene WohnstraBen und z.T. durch den ent-
sprechenden Ausbau von StichstrafBlen. Durch die Verbindung
der StichstraBen mit FuBwegen soll eine méglichst grole
Durchldssigkeit des Wohngebietes fiir den Spazierginger er-
reicht werden.

Fir den ruhenden Verkehr werden eine Garage und ein Stell-
platz je Wohneinheit auf den Privatgrundstiicken vorausge-

setzt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die elektrische Energieversorgung, Gasversorgung sowie die
zentrale Wasserversorgung erfolgen durch den AusschluBl3 an
die bereits vorhandenen bzw. geplanten Leitungsnetze.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch die nach
dem Zentralabwasserplan erstellte bzw. geplante Kanalisation.
Die Millabfuhr erfolgt durch ein von der Stadt Lengerich
beauftragtes privates Entsorgungsunternehmen.

Samtliche Wohngebdude unterliegen satzungsgemiB dem An-

schluf3zwang.

5.3 Wohnfolgeeinrichtungen

Die Versorgung mit Einzelhandelsgesch&dften fiir den tdglichen
Bedarf wird durch die Einrichtungen entlang der Lienener
Strafle gedeckt.



= & =

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grund- und
Hauptschule "Lengerich Hohne". Die zusdtzlich zu erwarten-

den Schiller kcnnen hier aufgenommen werden.

5.4 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im EinfluBbereich stdren-
der gewerblicher Anlagen.

Das Plangebiet wird siidlich durch die Lienener StraBe und
Iburger StraBe begrenzt, Bei diesen StraBen handelt es sich
um die abzusteifende LandstrafBe (L 591) in eine KreisstraBe
(K 32) bzw. stddtische StraBe. Durch den Siidring (Ungehungs-
straBe) wird der StraBenzug "Lienener Str./Iburger Str."
erheblich von durchgehendem Verkehr entlastet. Eine Verbes-
serung der heutigen Situation ist zu erwarten.

Eine Verkehrsldrmbeldstigung liber den zulissigen Planungs-
richtpegel im WA-Gebiet von 55/40 dB(A) Tag-/Nachtwert liegt

hier nicht vor.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung

Die noch landwirtschaftlich genutzten Flichen sollen der Wohn-—
bebauung zugefilihrt werden, um somit die angetrebte Verdichtung
zZu erreichen.

Das gesamte Plangebiet soll mit ein- bzw. zweigeschossigen
Wohnhdusern in offener Bauweise bebaut und der vorhandenen
Nachbarbebauung angepaB3t werden.

Die Wohnhausbebauung gruppiert sich im wesentlichen um die vor-
handenen bzw. geplanten WohnstraBen, so daB ein ruhiges Wohnen
gewahrleistet wird. Durch die Anlegung eines Bewuchsstreifens
in Form eines i.M. 35 m breiten Baumgiirtels entlang der Kreis-
straBe (Lienener StraBe) sollen nennenswerte Schallpegelminde-
rungen infolge der Abschirmung erfolgen.

Beli einer Baudichte von 220 E ist ein Netto-Spielflichenbedarf

¢ evforderlich,

von 220 x 2,4 m2 pro Einwohner = rd. 530 m
In den beiden ndrdlich dieses Gebietes liegenden Bebauungsplan-
gebieten Nr. 46 "Schriagweg" und Nr. 48 "Sudenfelder StraBe" sind
Kinderspielpldtze in ausreichender GroBe ausgewiesen.

Die GroBe des Plangebietes betrigt ca. 7,58 ha.

Neu geplant sind:

12 zweigesch. Wohnhduser = 24 WE
18 eingesch. Wohnhaduser = 18 WE
insgesamt = 42 WE



Zusammenstellung

vorhandene Bebauung = 21 WE

geplante Bebauung = 42 WE
insgesamt = 63 WE

Zu erwartende Einwohnerzahl:

(Wohnungsbelegungsziffer = 3.5) = 63 WE x 3,5 = ca. 220 E

Nettowohnungsdichte:

vorhanden 21 = 5.11 WE/ha
4,11

zukiinftig 63 = 15.33 WE/ha
4,11

Bruttowohnungsdichte:

vorhanden 21 = 2.77 WE/ha
7.58

zukiinftig 63 = 8.31 WE/ha
7.58

Bruttowohndichte:
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zukinftig 63 % 3,5
7 - 58 prmntepunnduvncpurn e panst

Fladchenaufteilung:

Offentliche Verkehrsfliche 2.2374 ha = 30 %
Nettobaufldche 4,1140 ha = 54 %
landwirtsch. Nutzfliche 0.2700 ha = 3 %
Pflanzfl&dche 0.9560 ha = 13 %

7.5774 ha = 100 %

Kostenschidtzung und die Wirtschaftlichkeit

Grund der Kostenschdtzung ist der Bebauungsplanentwurf
Nr. 47 "Breede".



Kostenzusammenstellung:

StraBenbau einschl. Beleuchtung 635.000,-- DM
Entwdsserung (Kanalisation) 365.000, == DM
Wasserleitung 130,000,~-~ DM
Energieversorgung (Gas u. Elt) 270.000,-- DM

insgesamt: 1.400.000,-- DM

Fliir die Erschlieflung des Baugebietes werden der Stadt Lenge-
rich voraussichtlich Kosten in HBhe von ca. 1.400.000,-- DM

entstehen.

Der ErschlieBungsaufwand wird, soweit er nicht anderweitig
gedeckt werden kann, durch Erhebung der ErschlieBungsbei-
trage im Rahmen der von der Stadt Lengerich beschlossenen

ErschlieBungssatzung gedeckt.

Grundsidtze filir soziale MafBnahmen (Sozialplan)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Baube-
stand im wesentlichen gefestigt und die noch nicht bebau-
ten Gebiete einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zu-

gefithrt werden.

Ein Abbruch von Gebduden aufgrund der StraBen- und Griinpla-
nung ist nicht vorgesehen. Es ist auch nicht beabsichtigt,
Gewerbebetriebe anzusiedeln oder weitere iiberdrtliche StrafBen

durch das Gebiet zu fihren.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird sich daher nicht
nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem

Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken.

Bei der weiteren Bebauung des Gebietes wird die Stadt Lenge-
rich die Bauherren entsprechend den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes beraten und informieren.

Lengerich (Westf.), den 26.06.1978

Der Stadtdirektor
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Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 23%.10.71978
bis 24,11,1978 offentlich ausgelegen hat und vom Rat der
Stadt Lengerich in seiner Sitzung am 20.2.1979

beschlossen wurde.

Lengerich (Westf.), den 23.2.1979

Der Stadtdirektor
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