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'I.  Begriindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Lengerich hat am 22.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38
.Kirchpatt”, I. Abschnitt — 1. Anderung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im westlichen Bereich des Siedlungsschwer-
punktes der Stadt Lengerich. Er liegt zwischen der Tecklenburger StraBe (K 2) und der StraBe Kirchpatt.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Lengerich, Flur 120, und beschrénkt sich auf die
Flursticke Nr. 137, 138, 328 und 352. Er ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.
Grundlage der Planung ist die Liegenschaftskarte des Kreises Steinfurt, zur Verfligung gestellt vom ObViI
Barenkamp/Ottmann (Ibbenbiren) vom 23.09.2013 im UTM-ETRS89-System.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes von 2007 wurde der Bereich ,Tecklenburger StraBe” als
~Nahversorgungsstandort” fir den westlichen Siedlungsbereich ausgewiesen. Um diesen
Nahversorgungsstandort langfristig zu sichern und einen drohenden Verlust einer ausreichenden
Nahversorgung fur den westlichen Siedlungsbereich abzuwenden, ist eine Erweiterung vorhandener
Verkaufsflachen in Richtung GrofBflachigkeit' erforderlich.

Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen, wurde am 16.07.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 , Kirchpatt”, 1. Abschnitt beschlossen. Im Zuge der weiteren Planung hat sich
jedoch herausgestellt, dass dessen Realisierung in Bezug auf den Bau des Nahversorgers und dem
gleichzeitigen Betrieb des , Gesundheits-Zentrums” mit erheblichen Einschrankungen verbunden ist. Die
erforderlichen Umbauarbeiten waren im laufenden Betrieb der gesundheitsbezogenen Nutzungen nicht
in akzeptablem Rahmen maoglich. Zudem sind aktuelle energetische Standards bei den bestehenden
Baukorpern allenfalls durch aufwandige MaBnahmen moglich. Deshalb soll ein versetzter Neubau
moderner Art und nachfolgend ein Abriss des Bestandes erfolgen. Dazu ist eine bauleitplanerische
Anpassung des vorhandenen Planungsrechtes erforderlich.

! Verkaufsfléache von mehr als 800 m2 (vgl. § 11 (3) BauNVO)
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3.  Berlicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich ist der Geltungsbereich des Plangebietes als
,Gemischte Bauflachen” mit Ubergang zu einem ,Sondergebiet Einzelhandel der Sortimentgruppe
Lebensmittelnahversorgung” dargestellt. Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet
neben einem ,Mischgebiet” im Nahbereich der Tecklenburger StraBe ein ,Sondergebiet” zur
Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes.

Da keine Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entstehen und eine
Berichtigung bereits durchgefihrt wurde, sind hier weitere Berlcksichtigungen notwendig.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches erstrecken sich von der Tecklenburger StraBBe aus in nérdlicher
Richtung. Unmittelbar an der Tecklenburger StraBe befanden sich die zweigeschossigen Wohnhauser
Nr. 16 und Nr. 14, die inzwischen abgebrochen wuren. Das 6stlich angrenzende Gebaude Nr. 12 tragt
eine Beschilderung mit dem Titel , Gesundheits-Zentrum” und beinhaltet neben Arztpraxen, einen
Horgerateakustiker sowie eine Apotheke und ein Versicherungsbiiro. Der rickwartige, deutlich groBere
Teil beinhaltet einen ALDI-Discountmarkt mit ca. 600 m2 Verkaufsflache und angegliedertem Backer.

Die Flachen 6stlich und nérdlich des Gebadudes Nr. 12 sind nahezu vollstandig versiegelt und dienen als
Kundenparkplatze sowie als Zufahrt zur Warenanlieferung an der Nordseite des ALDI-Marktes. Die
Tecklenburger StraBe weist vor dem Haus Nr. 12 eine Héhe von ca. 78,39 m U NN auf. Zum Eingang
des ALDI-Marktes steigt die als Geh-/Fahrbereich gestaltete Flache auf ca. 79,58 m G NN. An der
nordlichen Gebaudeecke betragt die Hohe der privaten Verkehrsflache ca. 79,86 m G NN. Der hochste
Punkt dieser Flache liegt bei ca. 80,12 m U NN und damit ca. 1,73 m Uber der Tecklenburger StraBe. Da
die angrenzend benachbarten Wohngrundstlicke noch einmal eine deutlich gréBere Hohenlage
aufweisen, wird der Unterschied durch eine bis zu ca. 1,5 m hohe Betonwinkelstiitze abgefangen.

Der rickwartige Bereich der ehemaligen Gebdude Nr. 14 und 16 wurde im Zuge der Abbrucharbeiten
freigerdumt. Westlich an den Geltungsbereich stoBen mit den Baukdrpern Nr. 18 bzw. 18a Gebaude
und Grundstlcke an, die Gberwiegend wohnbaulich genutzt werden. In éstlicher Richtung schlieBt sich
an den Geltungsbereich zunachst eine Parkplatzflache sowie die Gebaude des Autohauses Deitert-Suhre
an.

Die planungsrechtliche Situation des Geltungsbereiches ist eine etwas andere und wird im Folgenden
beschrieben. So sind fur die Grundstlicke Tecklenburger StraBe Nr. 14 und 16 Verkehrsflachen und der
Abriss der beiden Wohngebaude festgesetzt, um die notwendigen Stellplatze zur Realisierung des neuen
Lebensmitteldiscounters zur Verfiigung zu stellen. Fir den neuen Aldi-Markt ist ebenso der Abriss der
bisher genutzten Raumlichkeiten erforderlich.
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Die baulichen Moglichkeiten fir die Anlegung im Bereich ,Gesundheits-Zentrum” bleiben im
Wesentlichen bestehen und hat zudem die Moglichkeit, sich im Rahmen der Baugrenzen zu vergréBern.
Es wurde als ,,Mischgebiet” festgesetzt.

5.  Planungskonzeption

Die Stadt Lengerich mochte die Siedlungsstruktur im westlichen Bereich des Siedlungsschwerpunktes
derart entwickeln, dass ein verdichteter Siedlungsraum mit eigenen Versorgungsstrukturen erhalten
wird. Dazu soll der Bereich an der Tecklenburger StraBe durch die planungsrechtliche Absicherung
bestehender und insbesondere die Ermdglichung neuer Nutzungen stabilisiert werden.

5.1  Art der Nutzung

5.1.1  Mischgebiet

Das ,Mischgebiet” beinhaltet derzeit Uberwiegend Betriebe und Einrichtungen der Gesundheits-
versorgung (Apotheke, Optiker / Horgerateakustiker, Facharzte) und dient damit wesentlich der Nahver-
sorgung des umgebenden innerstadtischen Bereiches. Wesentliche Stérungen von Wohnnutzungen, die
benachbart vorhanden, aber auch innerhalb des Gebietes denkbar sind, sind aus dieser Nutzung
unmittelbar nicht zu erwarten.

Eine derartige Funktionsmischung entspricht der innerstadtischen Lage an der Tecklenburger StraBe.
Eine Fortflhrung der Nutzungsmischung wird im Hinblick auf die Bewahrung eines stabilen
Siedlungsraumes entlang einer HaupterschlieBungsstraBe als wiinschenswert erachtet. Deshalb soll zur
Absicherung des Fortbestandes des Nutzungsspektrums planungsrechtlich ,Mischgebiet” festgesetzt
werden. Allerdings sollen die bisherigen Raumlichkeiten des , Gesundheits-Zentrums” abgerissen und
im westlichen Teil des Geltungsbereiches neu realisiert werden. Hierflr wurde bereits der Abriss der
Wohnbebauung Tecklenburger StraBe 14 und 16 vorgenommen.

Ein Ausschluss von Nutzungen gemaB § 6 (2) Nr. 6 — 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnigungsstatten) erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. Damit sollen stark frequentierte Nutzungen,
die i.d.R. von ihrem Erscheinungsbild her nicht zu einem homogenen Stadtbild und zu einer attraktiven
Auspragung beitragen kénnen sowie nicht primar der Grundversorgung der Bevélkerung dienen,
vermieden werden.

Die Beschrankungen des Einzelhandels (hinsichtlich zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente)
sollen verhindern, dass die benachbart fir das ,Sondergebiet — Einzelhandel” getroffenen
Verkaufsflachenreglementierungen als , Erganzungsstandort” umgangen werden. Es soll nur als Ersatz
fur die bestehenden Nutzungen (Apotheke sowie Optiker / Horgerdteakustiker) eine entsprechende
Neunutzung an dem nach Westen verschobenen Standort ermdglicht werden.
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| 5.1.2  Sondergebiet Einzelhandel

Es ist vorgesehen, einem, an der Tecklenburger StraBe vorhandenen, Lebensmitteleinzelhandelsgeschaft
(Discounter mit 595 m2 Verkaufsflache) die Errichtung einer zukunftsfahigen MarktgroBe zu
ermoglichen. Die durch die Planung erméglichte Verkaufsflache darf maximal 1.200 m2 Gesamt-
Verkaufsflache betragen. Damit wird eine wohnungsnahe Versorgung mit GUtern des taglichen Bedarfs
gewahrleistet.

Um keine direkte Konkurrenzsituation zum Stadtzentrum Lengerich zu erzeugen, die die Funktionalitat
des Stadtkerns nachhaltig beeintrachtigt, wird die Art der Nutzung zusatzlich hinsichtlich seiner Kern-
und Randsortimente reglementiert. Diese Festlegungen werden in einem ,Sonstigen Sondergebiet”
nach § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) getroffen.

Hinsichtlich der Zentrenrelevanz der Sortimente wird auf die , Differenzierte Lengericher Sortimentsliste”
(vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Lengerich sowie Anhang) verwiesen.

Ein speziell fur dieses Vorhaben erstelltes Gutachten? kommt zu folgenden Bewertungen:

- ,Durch den bestehenden ALDI-Markt lassen sich keine Vorschadigungen stadtebaulich
schitzenswerter Strukturen ableiten.

- Die Umlenkungswirkungen des Erweiterungsvorhabens gegenlber dem Hauptzentrum liegen
deutlich unterhalb definierter Schwellenwerte, sodass eine etwaige Betroffenheit strukturpragender
Betriebsstatten sowie weiterer Angebotsformen innerhalb des Hauptzentrums und damit
einhergehende negative stadtebauliche Folgewirkungen sich hieraus nicht erkennen lassen.

- Auch fur die weiteren Standortbereiche der Nahversorgung (Entwicklungsstandorte, Bestands-
standorte) und sonstigen Lagen kénnen [...] keine stadtebaulichen Folgewirkungen im Sinne von
Funktionsverlusten abgeleitet werden.

- Negative Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung sowie die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in anderen Stadten [...] sind ebenfalls nicht herleitbar.

- Die Anteilswerte gegenlber den Bestandsflachen im Untersuchungsraum sowie dem stadtischen
Kaufkraftpotenzial lassen keine dominierende Stellung der klnftig vergréBerten ALDI-Filiale im
Markt erkennen.

- Das Erweiterungsvorhaben entspricht den Zielvorstellungen des kommunalen Einzelhandels-
konzeptes im Sinne der Sicherung einer flachendeckenden und mdglichst engmaschigen
wohnungsnahen Versorgung.

- Aus gutachterlicher Sicht entspricht das Planvorhaben den Vorgaben der Landesplanung.”

2 BBE Standort- und Kommunalberatung, Auswirkungs- und Vertréaglichkeitsanalyse fir eine Erweiterungsplanung in der
Stadt Lengerich (Westf.) , Munster, August, 2013
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Zur Realisierung des neuen Lebensmitteldiscounters ist der Abriss der bislang von ALDI genutzten
Raumlichkeiten auf dem Grundstiick erforderlich. Der neue Aldi-Markt ist im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches vorgesehen.

5.1.3  Stellplatzflache fur Kraftfahrzeuge

Durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters zu einem groBflachigen Einzelhandelsbetrieb (vgl.
5.1.2) sowie Flachenpotenziale des ,Mischgebietes” (vgl. 5.1.1) mit Angeboten von Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen wird ein Standort mit einer hohen Kundenfrequenz und einem groBBen
Parkplatzbedarf entstehen. Auch wenn die integrierte Lage unmotorisierte Verkehrsbeziehungen
(FuBgénger, Radfahrer) fordert, wird der Uberwiegende Teil von Kunden/Patienten/Klienten die
Betriebsstatten mit dem Kraftfahrzeug aufsuchen. Daflr mussen ausreichende Stellplatzflachen zur
Verflgung gestellt werden, die gewahrleisten, dass kein Beparken benachbarter Bereiche stattfindet.
Eine entsprechend groBe Stellplatzanlage, die sowohl dem , Sondergebiet Einzelhandel” als auch dem
~Mischgebiet” dient, soll in verkehrsgunstiger Orientierung die Zuwegung und Andienung der
Betriebsstandorte ermdglichen. Deshalb wird ein Zufahrtsbereich zur Tecklenburger StraBe sowie eine
entsprechend groBe Stellplatzanlage im Zentrum des Geltungsbereiches ermdglicht. Innerhalb dieser
. Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung” sind ca. 96 ebenerdige Stellplatze mdéglich. Damit
kénnen vsl. die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze abgesichert werden. Die hierfr
vorgesehenen Flachen sind innerhalb der Verkehrsflache durch Festsetzung von ,,Privaten Parkflachen”
bestimmt. FUr Spitzenbelastungen ist es allerdings auch mdglich, weitere unmittelbar den Nutzungen
zugeordnete Stellplatze innerhalb der beiden anliegenden Baugebiete zu errichten. Dafir ist eine Anzahl
von ca. 20 — 25 Stellplatzen denkbar. Eine mehrgeschossige Stellplatzanlage innerhalb der dafur
vorgesehenen ,Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung” wird ausgeschlossen, um das
stadtebauliche Geflige durch entsprechend groBvolumige Anlagen mit deren verkehrstechnischen
Einrichtungen (z.B. Rampen) nicht zu belasten. Um ausreichend Raum fir die Stellplatzanlage zu
erhalten, wurde der Abriss der Wohngebaude (Tecklenburger StraBe 14 und 16) vorgenommen.
Zusatzlich ist der Abriss des heutigen ALDI-Marktes und des Gesundheitszentrums erforderlich. Das
Gesundheitszentrum wird an neuer Stelle im Bereich der beiden Wohngebaude realisiert.

Um ungeregelte Fahrzeugbewegungen zwischen den benachbarten Grundstlicken mit ggf. zusatzlichen
Immissionsauswirkungen zu verhindern, ist zu den westlichen / éstlichen Plangebietsrandern ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt. Auf die Festsetzung eines nach Norden orientierten Ein- und
Ausfahrtsverbotes kann angesichts der vorhandenen Hohenentwicklung verzichtet werden.
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5.2  MaB der Nutzung / Bauweise
5.2.1 Mischgebiet

Eine Beschrankung der Grundflachennutzung erfolgt auf Basis der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit einem Wert von 0,6 GRZ (Grundflachenzahl). Damit entspricht der Wert weiterhin dem Hochstwert
der BauNVO und tragt der értlichen Situation Rechnung.

In Anlehnung an die Baustrukturen der Umgebung wird eine Geschossigkeit von maximal Il Voll-
geschossen vorgesehen. Angesichts der Festsetzung von Geschossigkeit und Gebaudehohe wird auf
die Festsetzung einer GFZ (Geschossflachenzahl) verzichtet.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache orientiert sich an den Plangebietsgrenzen und ermdglicht im
Westen eine randliche Begriinung.

Die Oberkante der Tecklenburger StraBe weist Héhen von 78,09 bis 78,59 m U NN in dem relevanten
Nachbarbereich auf. Unmittelbar nérdlich steigt das Geldande an, sodass der neue Eingang des
. Gesundheits-Zentrums” derzeit eine Hohe von 79,58 m U NN aufweisen wiirde. Daran orientiert soll
die zuklinftige maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens max. 80,0 m betragen. Die daraus abgeleitete
maximale Baukdrperhéhe (Firsthohe) ist auf 89,00 m G NN begrenzt. Damit sind ca. 9 m hohe Baukdrper
moglich und eine diesbezigliche Einbindung in das stadtebauliche Umfeld gewahrleistet.

Als Bauweise wird eine ,abweichende” festgesetzt, die in Erweiterung der ansonsten ,offenen
Bauweise” Baukdrper mit mehr als 50 m Lange zuldsst.

Die ausnahmsweise (als Ersatz fur die bestehenden Nutzungen) zuldssigen Nutzungen Optiker /
Horgerateakustiker sowie Apotheke sollen in dem vorhandenen Rahmen mit einem geringen
Entwicklungsspielraum weiterhin zulassig sein. Die Verkaufsflache mit einer Zuladssigkeit von auf die
Kernnutzung ausgerichteten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird beschrankt, um
negative Auswirkungen auf die Lengericher Innenstadt zu vermeiden.

5.2.2  Sondergebiet Einzelhandel

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich unter anderem aus der Dimensionierung der Verkaufsflache.
Zur Vermeidung schadlicher Umsatzverteilungen in den zentralen Versorgungsbereichen in Lengerich
und Tecklenburg wird die Verkaufsflache auf insgesamt max. 1.200 m2 fir das Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel beschrankt. Damit entspricht die VerkaufsflachengréBe dem Ergebnis einer
Vertraglichkeitsanalyse3, die eine Verkaufsflache von 1.200 m2 als vertraglich attestiert.

3 BBE Standort- und Kommunalberatung, Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine Erweiterungsplanung in der
Stadt Lengerich (Westf.), Munster, August 2013
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Zulassige Randsortimente sind zentrenrelevante Sortimente gemaB differenzierter Lengericher
Sortimentsliste. Dabei dirfen diese Sortimente 10 % der Verkaufsflache des Betriebes, jedoch max.
80 m2 nicht Uberschreiten.

Neben der Begrenzung der Verkaufsflache wird das MaB der baulichen Nutzung im Wesentlichen durch
die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Damit konnen die, fur die
Nutzung erforderlichen, Baukérper auf der Flache realisiert werden. Fur die Bereitstellung einer
ausreichenden Menge von Stellplatzen ist primar eine gesonderte ,Verkehrsflache Besonderer
Zweckbestimmung” (vgl. 5.3) vorgesehen. Deshalb ist eine Uberschreitung der maximalen GRZ fiir
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zuwegungen nicht zuldssig.

Da nur eine eingeschossige Bauweise ermdglicht werden soll, wird ebenfalls auf die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl verzichtet. Um die Baukorperhéhe dennoch zu begrenzen, wird weiterhin eine
maximale Gebdudehéhe von 87,50 m U NN festgesetzt. Bei einer gleichzeitig vorgegebenen
Maximalhohe fir die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden von 80,50 m sind ca. 7 m hohe Baukorper
maoglich.

Aufgrund der Ublichen Gebaudekubatur derartiger Einzelhandelsvorhaben wird die abweichende
Bauweise festgesetzt und Baukorper mit mehr als 50 m Lange ermdglicht.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache der Sondergebietsflache orientiert sich an den Plangebietsgrenzen
und halt nur zu dem benachbarten Gebdude Nr. 18a einen gréBeren Abstand. Damit wird auch eine
randliche Begriinung ermdglicht.

5.2.3  Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Die notwendigen Stellplatze fur die zuktnftigen Nutzungen des Misch- und Sondergebietes werden
Uber die Festsetzungen einer ,, Privaten Parkflache” zugunsten des Misch- und Sondergebietes gesichert.
Sie werden dort nur in ebenerdiger Form ermdglicht. Daneben sind Stellpldtze zusatzlich in den
festgesetzten Baugebieten (MI-/SO-Gebiet) und dort auch auBerhalo der Uberbaubaren
Grundsttcksbereiche zulassig.

5.3 Gestaltung

5.3.1  Mischgebiet

Im ,Mischgebiet” sollen nur wenige und vom 6&ffentlichen StraBenraum aus wirkende Vorgaben
erfolgen. Diese beziehen sich zusatzlich zu den Hohenfestsetzungen bei den Baukérpern auf die Hohe

von Einfriedungen zur Tecklenburger StraBe sowie die Dachform (in Anpassung an die
Nachbarbebauung) und wirken somit gestaltbeeinflussend auf das Bild des Verkehrsraumes.
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| 5.3.2  Sondergebiet Einzelhandel

Durch die Platzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache kann im rlickwartigen Grundstlcksbereich
ein kompakter Baukdrper entstehen. Dieser soll insbesondere hinsichtlich seiner Gebaudehohe eine
Einschrankung erfahren, die eine grundsatzliche Integration in das Siedlungsgebiet erméglicht. Behilflich
ist dabei die Hohensituation des vorhandenen Geldndes, die eine gewisse Tieflage des Geltungsbereiches
(max. ca. 1,5 m) gegentber den nérdlich angrenzenden Nachbargrundstlcken bewirkt.

5.3.3  Stellplatzflache fur Kraftfahrzeuge

Wie auch beim ,Mischgebiet” gelten hier die zur StraBe orientierten Regelungen der Hohe der
Einfriedung. Weitere Gestaltungsfestsetzungen werden fir entbehrlich erachtet.

Weiterhin ist geregelt, dass Werbeanlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur noch
an der Statte der Leistung und damit auch innerhalb der den Baugebieten dienenden ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung” zuldssig sind. Durch die Festsetzung soll verhindert werden, dass
zusatzlich zu den mdglichen Werbeanlagen fur zuldssige Betriebe Fremdwerbung wie
z. B. Plakattafeln den Planungsbereich im Hinblick auf das Erscheinungsbild negativ beeinflussen.

6.  ErschlieBung

6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt unmittelbar von der KreisstraBe K 2 (Tecklenburger Stra3e). Dazu
soll die bereits vorhandene Zufahrt am stdlichen Plangebietsrand genutzt werden.

Uber diese Zufahrt sollen sowohl die Kundenverkehre als auch die Anlieferung erfolgen.

Die festgesetzte Stellplatzanlage ermoglicht die Herstellung von ca. 96 ebenerdigen Stellplatzen.
DarUber hinaus sind zusatzliche Stellpldtze innerhalb der beiden Baugebiete denkbar, sodass
ausreichend viele Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Eine verkehrstechnische Untersuchung* kommt zu dem Ergebnis, ,dass der Verkehrsfluss auf der
Tecklenburger StraBe ohne Stérungen und sicher abfahren kann. Da sich der Ruckstau nur auf dem
Parkplatz abbaut, sind hierdurch keine Beeintrachtigungen auf die Tecklenburger StraBe zu erwarten.”
Es ist allerdings ein Linksabbiegestreifen in der Tecklenburger StraBe erforderlich.

4 Planungsbiiro Hahm, Bebauungsplan Nr. 38 , Kirchpatt” — Erweiterung eines Aldi-Marktes in der Tecklenburger StraBe
in Lengerich, Verkehrstechnische Untersuchung, Osnabriick, 07/2015

Bebauungsplan Nr. 38 ,Kirchpatt” — 1. Anderung 11|



6.2 Technische Infrastruktur

Das auf dem Grundstlck anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist nach § 9 der geltenden
Entwasserungssatzung der Stadt Lengerich grundsatzlich in die vorhandene Mischwasserkanalisation
einzuleiten.

Der Mischwasserkanal in der Tecklenburger StraBe (DN 400) kann auch zukinftig das anfallende
Schmutz- und Niederschlagswasser aufnehmen und im Verlauf problemlos ableiten.

Die Trinkwasserversorgung ist 6rtlich in ausreichendem MafBe vorhanden. Eine Leitung 200 GG verlauft

auf der Nordseite der KreisstraBe 2. Sie kann gleichzeitig als Loschwasser im Brandfall mit 192 m3/h zur
Verfliigung stehen.
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7. Okologie / Begriinung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer innerstadtischen Lage. Er ist im Bereich
der Flurstlicke Nr. 328 und 352 zu nahezu 100 % versiegelt.

Die Flursticke Nr. 137 und 138 sind zurzeit im zur KreisstraBe orientierten Teil baulich genutzt. In den
nordlichen Grundstiicksbereichen befinden sich Gartenflachen.

Die direkte Nachbarschaft des Geltungsbereiches ist zweiseitig durch intensiv versiegelte
Verkehrsflachen und ebenfalls zweiseitig durch Gartenparzellen mit unterschiedlichen Grinstrukturen
gekennzeichnet.

Durch die beabsichtigten Nutzungsverschiebungen innerhalb des Geltungsbereiches wird die zuldssige
Versiegelung leicht erhéht. Dies wird durch die VergroBerung der Stellplatzanlage bedingt Eine
Bepflanzung ist angesichts der bewusst intensiven innerstadtischen Nutzung nur an wenigen Stellen
maoglich.

Ein Pflanzstreifen soll insofern eine randliche Abgrenzung zu den nachbarlichen Gartenbereichen im
Norden und Westen darstellen. Baume innerhalb der Stellplatzanlagen sollen fir Verschattung und
klimatischen Ausgleich sorgen.

Bedeutsame ¢kologische Strukturen liegen in den bisherigen Gartenbereichen nicht vor. Bei Aufnahme
der konkretisierenden Planung waren die Flachen freigerdumt und keine artenschutzrelevanten
Strukturen vorhanden. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten ist auch im nahen Umfeld
nicht bekannt.

Beim Abriss baulicher Anlagen sind fachlich qualifizierte Begutachtungen auf Fledermausvorkommen

durchzufthren und ggf. artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt durchzufthren.
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8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Planaufstellung ist die Immissionssituation, die sich bei einer Realisierung der Planung
einstellen wird, zu bewerten. Dabei sind einerseits die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen und
andererseits die auf sensible Nutzungen innerhalb des Plangebietes einwirkenden Immissionen zu
berlcksichtigen.

8.1  Auswirkungen durch die Plangebietsnutzungen

Innerhalb Plangeltungsbereiches werden durch die zukinftig zuldssigen Nutzungen insbesondere
Gerausche bewirkt, die durch verkehrliche Aktivitaten auf den Flachen entstehen. Daneben werden
jedoch weitere Schallereignisse wie Papierpresse, Liftung, Kihlung wirksam. Diese Belastungen wurden
gutachterlich® untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Nutzungsvorgange des geplanten ALDI-Marktes sowie
die zusatzliche Stellplatznutzung des Geschéaftshauses im ,Mischgebiet” bei Einhaltung nachfolgend
benannter Schutzkriterien Gerduschimmissionen an benachbarten sensiblen Immissionsorten entstehen,
die die zulassigen Richtwerte der TA-Larm nicht Gberschreiten. Bei den der Berechnung des Gutachtens
zugrunde gelegten Schutzkriterien handelt es sich um folgende MaBnahmen:

-, Offnungszeit des ALDI-Marktes 06:15 bis 21:45 Uhr

- Asphaltierung der Fahrwege des Parkplatzes
- Ausweisung der Mitarbeiterstellplatze ALDI fur nachtliche An- und Abfahrten [...]

- Begrenzung der Schallleistungspegel fiir AuBenaggregate und Luftungséffnungen [...]

- nachts nur Anlieferung mit zwei Transportern (Sprinter)

- Teileinhausung der Verladezone mit Uberdachung [...] (SchallddmmmaB Dach und Wand
R'w > 25 dB, akustisch dicht angeschlossen)

- Larmschutzwand h = 3,0 m im Bereich der Stellplatze [...] (SchallddmmmaB
R'w>25 dB)”

Die Wand erhélt eine 5 m breite Offnung, um dahinter liegende Bereiche erleichtert erreichen zu
kénnen. Diese Offnung ist in der Schallberechnung berlicksichtigt.

> Kétter Consulting Engineers, Schalltechnischer Bericht Nr. 213234-02.01 Uber die Geréuschimmissionen durch die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Lengerich, Rheine, 19.05.2015
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8.2 Auswirkungen auf die Plangebietsnutzungen

Das ,Mischgebiet” (hinsichtlich der dort zuldssigen Wohnnutzung) sowie das ,Sondergebiet”
(hinsichtlich von Blronutzungen) beanspruchen einen normierten Schutzanspruch, der im Rahmen der
Bauleitplanung zu berUcksichtigen ist. Es bestehen insbesondere Schalleinwirkungen aus der Nutzung
der o6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Auswirkungen dieser Verkehrsanlage wirken sich erheblich auf zulassige Wohnnutzungen aus. Der
Umfang dieser Beeintrachtigungen wurde gutachterlich ermittelt.6 Das Gutachten kommt zu folgenden
Aussagen:

.Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fir
Verkehrslarmimmissionen in Mischgebieten anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in Teilen des Plangebietes eingehalten, insbesondere im Nahbereich
der Tecklenburger StraBe jedoch auch Uberschritten werden.”

LHiernach ergeben sich zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen entsprechend der Larmpegelbereiche IV
und V [...]. Dartber hinaus sind in den Teilbereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als
45 dB(A) fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden,
schallgedéammte, eventuell fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.”

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich bereits im Eigentum des Investors / Vorhabentragers,
sodass der Einsatz von Bodenordnungsinstrumenten zur Realisierung der Planungsziele entbehrlich ist.

' 10. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW). Blickbeziehungen und Fernwirkungen
von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

6 Wenker & Gesing, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan der Stadt Lengerich Nr. 38 ,Kirchpatt”, 1.
Abschnitt, Gronau 14.08.2015
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' 11.  Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha | Flache in ha | Flache in %
bisher ca. neu ca. ca.

Sondergebiet Einzelhandel 0,30 0,28 38

Stellplatzanlage (Verkehrsflache 0,28 0,30 41

Besonderer Zweckbestimmung)

Mischgebiet 0,15 0,15 21

Gesamtflache 0,73 0,73 100

' 12.  ErschlieBungskosten

In den stadtischen Haushalt sind keine 6ffentlichen ErschlieBungskosten einzustellen. Die Umsetzung
der Planung erfolgt durch einen Investor.

'13.  Gestaltung

Das Stadtbild weist in dem berthrten Raum nur teilweise homogene Strukturen auf. Deshalb werden
nur wenige Gestaltungsfestsetzungen, die in erhéhtem MaBe optische Relevanz haben, getroffen. Sie
beziehen sich primar auf die zum &ffentlichen StraBenraum.

Bebauungsplan Nr. 38 ,Kirchpatt” — 1. Anderung 16 |



Il.  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Verbesserung und Stabilisierung des
Nahversorgungsangebotes mit Lebensmitteln als , Entwicklungsstandort Nahversorgung” im zentralen
Siedlungsbereich der Stadt Lengerich.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung und Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Geologie / Boden

Der zentrale Siedlungsbereich der Stadt Lengerich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
»Osnabrtcker Osning” und dort im Landschaftsraum , Tecklenburger Osning”.

Die geologische Beschaffenheit der Boden wird im Geodaten Server des Kreises Steinfurt als Schluff,
tonig, sandig und Sand oft mit Grus, Steinen und Blécken - gelb bis gelbraun beschrieben

Kenntnisse Uber schutzwiirdige Béden liegen in diesem Bereich nicht vor.

In den versiegelten Bereichen ist keine belebte Oberbodenschicht vorhanden. Die Gartenbereiche sind
anthropologisch Gberformt und bereits planungsrechtlich fir eine Versiegelung zugelassen. Bei einer
vollsténdigen Inanspruchnahme der rechtlich zulassigen Grundflache muss dort je nach Festsetzung als
Mischgebiet oder als Verkehrsflache mit maximal 80 bzw. 100 % Versiegelung gerechnet werden.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Offene Gewasser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. angrenzend nicht vorhanden. Eine
Wasserschutzgebietsausweisung liegt groBflachig als Wasserschutzzone llib vor.

Bebauungsplan Nr. 38 ,Kirchpatt” — 1. Anderung 17 |



1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der starken tatsachlichen und rechtlich zuldssigen Versiegelung in groBen Teilen des
Plangeltungsbereiches sowie der zusatzlichen Flachenbefestigungen im Bereich der benachbarten
Verkehrsflachen (StraBe/Parkplatz) ist im Plangebiet von einem tendenziell trockenen/warmen Kleinklima
auszugehen.

Die Lufthygiene wird zumindest im Nahbereich der KreisstraBe zudem von den Verkehrsemissionen
beeinflusst.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem trockenen Eichen-
Buchenwald. Der Geholzbestand zeichnet sich durch Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke, Espe,
Salweide, Vogelbeere und Faulbaum aus.

Im Bereich der Flurstlicke Nr. 328 und 352 sind bis auf wenige Einzelbdume innerhalb der Stellplatzflache
im stdlichen Bereich keinerlei Griinflachen vorhanden. Die Hausgarten der Flurstiicke Nr. 137 und 139
werden von einer Mischung aus heimischen- und Zierpflanzen gepragt. Insbesondere durch die
nachbarlichen Nutzungen besteht eine deutliche anthropogene Beeinflussung. Es ist von einem
Vorkommen von Kulturfolterarten auszugehen. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
ist nicht bekannt.

Auf Basis des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes ist in dem Bereich der Hausgarten eine
Versiegelung zulassig. Durch den Verlust von Gartenflichen kommt es eventuell zu
Verdrangungsprozessen in benachbarte, gleichartig strukturierte Bereiche.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist insbesondere von der Tecklenburger StraBe her einsehbar und im
StraBenrandbereich durch die Bauflucht der Gebdude stadtbildwirksam. Eine herausragende
Ortspragung liegt jedoch nicht vor. Der Abriss der beiden Wohngebaude Tecklenburger StraBe 14 und
16 ist bereits planungsrechtlich abgesichert. Hierdurch wird der relativ klare Raumabschluss verkleinert.

1.6 Mensch / Gesundheit

Insbesondere aus dem Kraftfahrzeugverkehr der KreisstraBe (K 2) sowie aus dem Betrieb des bereits
vorhandenen Discounters resultieren Emissionen, die teilweise zu Stérungen empfindsamer Nutzungen
in deren nahem Umfeld fihren. Erhebliche, die Gesundheit beeintrachtigende Belastungen sind nicht
bekannt.
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Spezielle Erholungsfunktion weisen weder die Flache selbst noch ihr unmittelbarer Nahbereich auf.

| 1.7 Kultur/ Sachgter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler und
Okologisch relevante Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

2.1 Boden

Durch die zukUnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes und die VergréBerung der Stellplatzflache
ist eine leichte Erhéhung der Versiegelung maoglich. Durch die VergréBerung der ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung” zu Lasten der Baugebietsflachen ergibt sich eine leichte Erhdhung der
zuldssigen Versiegelung. Die naturlichen Funktionen des Bodens gehen in den neu versiegelten
Bereichen weitgehend verloren. Ein Verlust des anthropogen vorbelasteten Oberbodens kann dadurch
reduziert werden, dass ein ortsnahes Verbringen der Aushubmassen erfolgt. Der belebte Teil der Boden
kann dann umverlagert werden. Damit wird allerdings auch eine zumindest temporare Stérung der
belebten Bodenschicht im Auftragsbereich bewirkt.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird in den unversiegelten Bereichen wieder der Versickerung zugefihrt oder
verdunstet werden. Ansonsten erfolgt eine Ableitung im vorhandenen Leitungssystem. Erhebliche
Stérungen der Grundwasserneubildung sind durch die beabsichtigen Nutzungsanderungen und die
zusatzliche Versiegelung (geringen Umfanges) nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des
Grundwassers ist angesichts der beabsichtigten Nutzung nicht anzunehmen.
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2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen kénnen allenfalls geringe Verdnderungen des
lokalen Klimas entstehen. Die Versiegelung von Flache bewirkt im Kontrast zu Freiflachen hohere
Temperaturamplituden und eine tendenziell geringere Luftfeuchte.

Zum Ausgleich dieser Klimabeeinflussung sind PflanzmaBnahmen vorgesehen, die im Bereich der
Stellplatzanlagen zu einer Verschattung beitragen und eine Sauerstoffproduktion bewirken.

Von einer erheblichen Veranderung des Klimas oder der Lufthygiene ist angesichts dieser MaBnahmen
und der relativ geringen FlachengréBe im weiteren Umfeld nicht auszugehen.

Bei der Errichtung der neuen Gebaude sollen insbesondere die AuBenhdute der Bauwerke in hohem
MaBe an Klimaschutzkriterien orientiert werden. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ideen im
Dachbereich sind vorgesehen. Explizite Festsetzungen sind im Rahmen des Bebauungsplanes jedoch
nicht vorgesehen, um Spielrdume fur die bauliche Umsetzung zu erhalten.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Durch den bereits rechtlich zuléssigen Verlust von Gartenflachen als Lebensraum sind keine zusatzlichen
Verdrangungen von Arten anzunehmen.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die modifiziert zulassigen BaumaBnahmen sind geringe Auswirkungen auf das Ortsbild zu
erwarten. Die bislang tlw. vorhandene StraBenrandbebauung entlang der Verkehrsflache der K 2 erhalt
ein neues Gesicht, indem das Gebaude Tecklenburger StraBe 13 abgerissen wird und die neuen
baulichen Anlagen im Bereich der Tecklenburger StraBe 14 bzw. 16 neu realisiert werden sollen.

Dennoch verbleibt eine Raumkante, die allein durch den H6henversatz zwischen StraBe und noérdlich
angrenzendem Gelénde besteht.

Die Offnung des Raumabschlusses an dieser Stelle ist insofern erforderlich, dass die riickwartigen

Bereiche (neuer ALDI-Markt) von der K 2 erreichbar und auch optisch erkennbar sein mussen, um von
dessen Kunden auch angenommen zu werden.

2.6  Mensch / Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fur die menschliche Gesundheit kénnten sich im Planbereich vorwiegend
aus der benachbarten Verkehrsanlage der KreisstraBe K 2 ergeben. Da es sich bei der neuen baulichen
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Nutzung der Sondergebietsflache ausschlieBlich um einen Nahversorgungsstandort handeln soll, wird
dort eine immissionsempfindliche Wohnnutzung nicht zugelassen. Insofern sind Gesundheits-
gefdhrdungen dort nicht zu erwarten.

Die sensiblen Nutzungen des ,Mischgebietes” koénnen durch passive SchutzmaBnahmen vor
erheblichen Auswirkungen der Verkehrsbeeinflussungen geschiitzt werden.

Zudem kdénnten die an das Mischgebiet angrenzenden Wohnhauser im Westen von einer vollstandigen
Realisierung der Planung profitieren, da die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen durch eine
durchgehende Bebauung abgeschirmt werden. Dieser Effekt ist in der bisherigen planungsrechtlichen
Situation nicht gegeben.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Da es sich bei der MaBnahme primar um ein Vorhaben zur Sicherung der Grundversorgung in Lengerich
handelt, ist der Eingriff grundsatzlich unvermeidlich. Durch den unmittelbaren Anschluss an die

KreisstraBe kann der verkehrliche ErschlieBungsaufwand sehr gering gehalten werden.

Durch BegriinungsmaBnahmen im Bereich der Stellplatzanlage und der randlichen Begriinung des
Sonder- und Mischgebietes kdnnen kleinklimatische Auswirkungen reduziert werden.

Eingriffe in das Ortsbild werden durch eine Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen vertraglich
begrenzt. Eine Begrenzung von Einfriedungshéhen zum StraBenrand  verhindert eine optische
Verkehrsraumbeeintrachtigung.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren entbehrlich.
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‘4. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen vsl. sehr nur geringe zusatzliche Beeintrachtigungen. Diese beschranken
sich im Wesentlichen auf die Bodeninanspruchnahme im geringen Umfang sowie auf klimatische
Funktionen. Zudem wird das Gebdude Tecklenburger StraBe 12 im 6stlichen Bereich des
Geltungsbereiches neu realisiert und dient gleichzeitig der Emissionsabschirmung.

Kleinklimatische  Auswirkungen koénnen allerdings innerhalb des Geltungsbereiches durch
BepflanzungsmaBnahmen (in den Randbereichen und auf der Flache der Stellpldtze) reduziert werden.

Lengerich, den ........coocoiis
(Mohrke)

Blrgermeister

Aufgestellt:
Osnabrick, 20.08.2015
Ri/Sc-13153031-12
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A)

Differenzierte Lengericher Sortimentsliste

als Anlage zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 Kirchpatt,

. Abschnitt — 1. Anderung

nahversorgungsrelevante Sortimente

Sortimentsgruppe:

B)

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

Apotheken (Arzneimittel)

kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie-, und Parfimartikel
Reformwaren

Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter, inkl. Hygieneartikel)

zentrenrelevante Sortimente

Sortimentsgruppe:

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehor
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

Heim- und Hauhaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwasche / Bettwadsche,
Schneidereibedarf, Handarbeiten, Stoffe, Dekorations- / Mobelstoffe, Meterwaren, Wolle

Matratzen und Bettware (ohne Bettwasche)

Vorhange und Gardinen

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)
Musikinstrumente und Musikalien

Hausrat, Haushaltswaren und —artikel

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Beleuchtungsartikel (Lampen, Leuchten)

Blicher

Zeitschriften und Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel (inkl. Kinstler- und Bastelbedarf,

Zeichenmaterial)

bespielte Ton- und Bildtrager

Sportartikel und —gerate (ohne Sportgro3gerate); Sportbekleidung und —schuhe
Spielwaren (ohne Videokonsolen)

Bekleidung und Wasche (inkl. Pelz- / Kirschnerwaren, Miederwaren)
Schuhe

Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)
medizinische und orthopadische Artikel

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen

Uhren und Schmuck

Augenoptik

Foto- und optische Erzeugnisse (inkl. Zubehor; ohne Augenoptik)

Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

und Minzen
akustische Erzeugnisse und Hoérgerate
Antiquitaten,
Antiquariate
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nicht zentrenrelevante Sortimente

Sortimentsgruppe:

KFZ-Zubehor

Motorradzubehor

Motorradbekleidung

Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Metallkurzwaren, Kleineisenwaren, Werkzeuge und
Maschinen, Anstrichmittel, Elektroinstallationsmaterial)

Sauna

Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune

Herde, Ofen, Kamine

Rollladen, Rollos, Markisen

FuBbodenbeldge, Fliesen und Tapeten

Wohnmabel (inkl. Biro- und Kichenmabel)

Garten- und Campingmobel

Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore)

SportgroBgerate (inkl. Fitnessgerate, Hantelbank)

Boote und Zubehor

Reitsportspezifische Schuhe (Reitletten, Schaftstiefel)

Reitsportzubehor (Sattel und Zubehér, Zaumzeug, Geschirre, Halfter Pferdedecken,
Beinschutz, Stallhalfter, Futtermittel und -zusdtze, Pflegemittel, Putzzeug, Stall- und
Weidebedarf)

AuBenspielgroBgerate (Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und

-gerlste, AuBentrampolin, Fahrgerate)

Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen), Pflanzen,
Sédmereien und Dingemittel

Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter)

Kinderwagen

Erotikartikel

Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Campingartikel (ohne Campingmdbel, ohne Bekleidung und Schuhe)

Anglerbedarf

Elektrische Haushaltsgeréte (Einbaugerate)

Elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate ohne Einbaugerate)

Fahrréder, Fahrradteile und —zubehor

Teppiche, Briicken, Laufer

Anmerkung:

Die vorstehende Auflistung der nicht zentrenrelevanten Sortimente ist nicht abschlieBend, d.h. dass
ggfls. noch weitere Sortimente nicht zentrenrelevant sein kénnen. Die Auflistung dient insofern zur
Klarstellung, welche Sortimente in jedem Fall nicht zentrenrelevant sind.
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Grundlage:

Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Innenstadt von Lengerich (Westf.) und Teilfortschreibung des
Konzeptes;

BBE Handelsberatung Munster, Dipl. Kfm. Hans-Joachim Schrader, Dipl. Ing. Christian Paasche, Dipl.-
Geogr. Ann-Kathrin Kusch;
Munster, August 2015
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Anhang:

Vorschlagsliste fur Pflanzgebotsstreifen entlang der Grundstticksgrenze

Folgende standortgerechte Geholze/Bodendecker werden zur Pflanzung empfohlen:

Einzelbdaume

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn
Alnus spaethii - Erle
Carpinus betulus ,Fastigiata” - Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten - Esche
Gleditsia triaconthos in Sorten - Gleditsie
Platanus acerifolia - Platane
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus intermedia - Mehrbeere
Tilia cordata in Sorten - Winterlinde

Bodendeckende Bepflanzung (Wuchshéhe bis 1 m)

Cotoneaster dammeri in Sorten - Kriech-Zwergmispel
Euonymus fortunei - Kirchspindel

Hedera helix - Efeu

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera pileata - Kriech-Heckenkirsche
Potentilla fruticosa in Sorten - Funffingerstrauch
Spiraea bumalda in Sorten - Spierstrauch
Stephanandra incisa , Crispa” - Kranzspiere
Symphoricarpos chenaultii ,Hancock” - niedrige Purpurbeere

Zur Einhaltung der Wuchshoéhe sind auch SchnittmaBnahmen maéglich.

Hinweis:
Bei der Pflanzung sind die Grenzabsténde des Nachbarrechtes NRW zu beachten.
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