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Kreis Steinfurt Vermessungs- und Katasteramt

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVvVO
04 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

GH max: Maximale Gebaudehdhe bezogen auf auf die angrenzende ErschlieBungsanlage

»1ecklenburger StralRe”, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise
ﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=mmmsmme—eame=  Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN
_H B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

EEE:EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

<G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Stadt Lengerich
<F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Stadt Lengerich
<I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Stadt Lengerich

X%v—v— Larmpegelbereiche

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

ce- Flurgrenze

1 \:l Gebaude mit Hausnummer
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Flur 120 Flurnummer 53.85 Bestehende Kanaldeckelhdhen

.
Flurstlcksgrenze Wasserschutzgebiet
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223 Flursticksnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
% Stellung der Hauptgebaude

0-45° Stellung der Hauptgebaude

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In dem festgesetzten MI-Gebiet sind folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
a) Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
b) Gartenbaubetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
c) Tankstellen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

1.2 In dem festgesetzten MI-Gebiet sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Vergniigungsstatten) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2 Mass der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige First- bzw. Gebaudehdhe (GH) ist durch Eintrag in der Plangrundlage
festgesetzt. Diese bezieht sich auf die Hohenlage der Tecklenburger Strale und wird gemessen
jeweils in Grundstlicksmitte an der Strallenbegrenzungslinie . Der Bestand zum Zeitpunkt der
Anderung ist hiervon ausgenommen.

3 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Im Plangebiet sind Einrichtungen und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind die Vorgartenbereiche fir Nebengebaude gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie flr Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO. Als Vorgartenbereiche
werden die Flachen der Grundstiicke definiert, die direkt an den StralRenbegrenzungslinien liegen in
einer Tiefe von 3,00 m - gemessen von der Stralenbegrenzungslinie .
Der Bestand - zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - ist von den Festsetzungen nicht betroffen.

4 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
4.1 Stellplatzanlagen sind mit heimischen standortgerechten Laubbaumen zu Uberstellen (mindestens

ein Baum je vier Stellplatze).
4.2 Fir die drei, bisher im Plan festgesetzten Einzelbdume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5 Vorkehrungen zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Anforderungen an die Luftschalldammung zwischen Auf’en und Raumen in Gebauden gemal DIN
4109-1:
Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der Aulenbauteile (Wande, Fenster, Liftung,
Dacher etc.) unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:

Larmpegelbereich MalRgeblicher Erforderliches Schallddmmmaf
AuBenlarmpegel erf. R'w.res

Aufenthaltsraume in Blroraume und
Wohnungen Ahnliches

I bis 55 dB(A) 30 -

Il 56 bis 60 dB(A) 30 30

11 61 bis 65 dB(A) 35 30

v 66 bis 70 dB(A) 40 35

v 71 bis 75 dB(A) 45 40

Weiterhin sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt
werden, aufgrund der verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nach DIN 4109-1 nachgewiesen wird, dass z. B. durch die Errichtung
vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1 Dachgauben sind nur auf Dachern zulassig, die eine Mindestneigung von 30° haben. Dachaufbauten
mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den Giebelgesimsen einhalten.

2 Der Sparrenschnittpunkt (Drempelhdhe = Schnittpunkt Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden
Mauerwerkes) darf 0,75 m, gemessen von Oberkante fertiger FulRboden oberstes Geschoss, nicht

Uberschreiten. Diese Angabe bezieht sich auf die zulassige Drempelhohe auf ein Geschoss oberhalb

des maximal zuldssigen obersten Vollgeschoss.
Untergeordnete Vor-, Riickspriinge sowie Nebenfirste an den Gebauden bleiben bei der Festsetzung
von Drempelhdhen aufder Betracht.

3 Als Grundstlickseinfriedung gegeniiber der 6ffentlichen Verkehrsflache sind lebende Hecken und
Holzzaune bis maximal 0,80 m oder Mauern bis maximal 0,60 m zul&ssig.

HINWEISE

1 Bodenschutz
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Stadt Lengerich und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege , Miinster,
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2 Artenschutz
Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten diirfen
MaRnahmen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von
Hecken, Geblischen und anderen Geholzen etc.) ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kdénnen so
weitgehend vermieden werden.
Aus Artenschutzgr tinden (§ 44 Abs. 1 ff BNatSchG) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bau-
arbeiten zu prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Baubereich oder den Bestandsgebduden befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar
beim Umwelt- und Planungamt, Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Bei
Abbrucharbeiten ist eine erneute artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Weitere Informationen
kénnen im Internet beim LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen) eingesehen werden.

3 Klimaschutz
Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard
der Gebaude anzustreben, der Gber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im
Einzelfall sinnvollen MaRnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B.
Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

4 Kampfmittel
Eine absolute Kampfmittelfreiheit eines Grundstlicks kann nie bescheinigt werden. Ist bei Durch-
fihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind dieArbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

5 Verkehrsflachen
Fir Anderungen und Neuanlagen von Zufahrten entlang der K2/ Tecklenburger StraRe ist eine
Abstimmung mit der Stadt Lengerich und dem Kreisstralienbauamt erforderlich.

6 Wasserschutzgebiet

Der Planbereich liegt im Wasserschutzgebiet (Zone llib) fir das Wassergewinnungsgebiet Lengerich.

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und kénnen bei der Stadt
Lengerich, dem Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land oder dem Umweltamt des Kreises
Steinfurt eingesehen werden.

7 Einsichtnahme Unterlagen
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Lengerich, im Fachdienst Bauen,

Planen und Umwelt eingesehen werden.

ANDERUNGSVERFAHREN

Katastervermerk:
Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung .
Plangrundlage vom 18.10.2017

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Lengerich hatam __ .
Anderung

des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss istam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden.
Lengerich,den __ .

. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 4.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lengerich hatam__ .

4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Lengerich,den __ .

Blrgermeister

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__ . . bis_.__ . __ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Lengerich, den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lengerich hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 4. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lengerich,den __ .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes
am__.__ .__ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lengerich, den __ .

Blrgermeister

. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese

Stadt
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