2

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 “Roggenweg” der Stadt Lengerich

1. Das Erfordernis der Planaufstellung

Zur ordnungsgemifien Erschliefung und einer geordneten stidte-~
baulichen LSsung war es erforderlich, fiir dieses Gebiet einen

- Bebauungsplan aufzustellen.

2. Die Eipfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Flichennutzungsplan
der Stadt Lengerich entwickelt, der in diesem Bereich Wohnbau-
flichen bzw. gemischte Bauflichen darstellt.

3. Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

3.1

3.2

Der Rat der Stadt Lengerich hat in seiner Sitzung am 25.03.
1971 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Roggenweg”
gem. § 30 BBauG beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt: Im Norden durch die
ndrdliche Grenze der Teutoburger Wald-Eisenbahn, im Osten
durch die &stliche Grenze der StraSe “"Mithlenweg”, im Siiden
durch die nordliche Grenze der "Tecklenburger StraBe” und
im Westen duxch die Bstliche Grenze der StraBe ’Miihlenesch®.

Das Plangebiet in einer GrdBe wvon ca. 9,90 ha umfaSt fol-
gende Flurstiicke in der Gemarkung Lengerich:

Flur 119 Flurstiicke: 12 tlw., 29 tlw., 31, 32, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
48, 50, 52, 53, 55, 56, 57, 58, 151,
152, 161, 162, 204, 275, 276, 341, 342,
344, 345, 346, 363,

Flur 120 Flurstiicke: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, ¢, 10, 11, 12,
50, 51, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 94, 95,
96, 98, 99, 109, 189 tlw., 191, 192,
198, 217, 218, 219, 221, 222, 223, 224,
239, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254,
255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262,
263, 264,
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4. Der Bestand innerhaldb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

4.1 Das Gebiet, mit Ausnahme der Wohnblockbebauung, soll ei-
ner eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Wohnbebauung
zugefiihrt werden. Bei der Bebauung des Gebietes soll die
vorhandene Topografie soweit wie mdglich berlicksichtigt
und erhalten bleiben. Die Martin-Luther-StraBe soll mit
der TWE eine hdhengleiche Kreuzung bilden und mufl deshalb
um ca. 2,00 m gegeniiber dem vorhandenen Gelinde aufge-
schiittet werden. Die geplante Bebauung beriicksichtigt die-
sen HShenunterachied.

4.2 Die Ordnung des Grund und Bodens wird, soweit erforderlich,
im Rahmen einer privaten Umlegung nach dem Bebauungsplan-
entwurf geordnet. :

4.3 Das Gebiet ist zur Zelt bebaut mit:

4 zwei- bzw. dreigesch. Mietwohnhdusern =
9 zweigesch. Wohnhdusern -
26 eingesch. Wohnhiusern = 26 WE
1 Haupt- u. Grundschule =
1 Sporthalle

insgesamt: = 83 WE

5. Angaben zur ErachliefBung und Versorgung

Das Plangebiet wird durch die nachstehend aufgefiihrten Wohnsam-
melstrafBen erschlossen.

i. Mihlenesch Fahrbahnbr. 5,00 m, 2 Gehwege je 1,50 m
. 2. Martin-Luther-Str. Fahrbahnbr. 7,50 m, 2 Gehwege je 2,25 m
3. Mihlenweg Fahrbahnbr. 5,00 m, 2 Gehwege je 1,50 m

und mit dexr Tecklenburger StraBe (K 2) als iiberSrtliche Verkehrs
verbindung verbunden.

Fiir die weitere ErschlieBSung sind StichstraBen, Rad- und
FuBwege in einer Breite von 5,00 m, 4,50 m, 3,00 m und 2,00 m
vorgesehen.

34 affent;iche Parkplitze, 45 Gemeinschaftsstellplitze und 24
Gemeinschaftsgaragen sind filir den ruhendan Verkehr eingeplant.
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Die Exrstellung von privaten Einstellplidtzen und Garagen fiir
die ein- bzw. zweigeschossige Wohnbebauung wird durch die of-
fene Bauwelse ermglicht.

Die elektrische Energieversorgung, Gasversorgung sowie die
zentrale Wasserversorgung erfolgen durch den AnschluBl an die
bereits vorhandenen bzw. geplanten Versorgungsnetze.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch die nach
dem genehmigten Kanalisationsplan erstellte bzw. geplante Ka-
nalisation. : :

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die zen-~
trale Millabfuhr der Stadt Lengerich. Simtliche Wohngebiude
unterliegen satzungsgemdf dem AnschlufBzwang.

Di uli d sonsti Nut

Es ist beabsichtigt, die noch landwirtschaftlich genutzten
Fldchen der Wohnbebauung zuzufiihren. Das gesamte Plangebiet
80ll mit ein-~ bzw. zweigeschossigen Wohnhiusern in offener
Bauweise bebaut und der vorhandenen Nachbarbebauung angepafBt
werden.

Diese Bebauung gruppiert sich im wesentlichen um die vorhan-
denen bzw. geplanten WohnstraBen, so daB ein ruhiges Wohnen
gewdhrleistet wird.

Griinfldchen werden im Bereich des Xinderspielplatzes als wege-
begleitendes Griin zum FuBweg vorgesehen.

Die GriBe des Plangebietes betrigt ca. 9,90 ha.
Neu geplant sind:

2 zweigesch. Wohnhiuser = 4 WE
24 eingesch. Wohnhduser = 24 WE
insgesamt: = 28 WE
EIETITES
Zusammenstellung:
vorhandene Bebauung = 83 WE
geplante Bebauung ' = 28 WE
insgesamt: 111 wWE



-l -

2u_erwartende Einwohnerzahls

(W@hnungsbaiegungsziffer = 3,5) = 111 WE x 3,5 = ca. 389 E

WEmmEER

Nettowohnungsdichtes
vorhanden = 83 = 12,33 WE/ha

6,73
zukiinftig = 111 = 16,49 WE/ha = 16,49 WE/ha
6,73 ; STEEmTEmE e
Bruttowohn y&@mﬂiﬂh&g@
vorhanden = 83 = 8,38 WE/ha
9,90 : :
zukiinftig = 111 = 11,21 WE/ha = 11,21 WE/ha
g S i [=Te] SEserrsersaseTEes
Bruttowohndichtes
vorhanden = 83 % 3,5 = 29 E/ha
9,90
zukiinftig = 111 x 3,5 = 39 E/ha = 39 E/ha
9,90 Eamomnm
Fldchenaufteilung:
Griinfliche
Kinderspielplatz = 1.637 m2
Griinanlage = __185 m°
1.822 m€ = 1.822 m? = 1,84 %
Eisenbahn 2.200 m® = 2,32 %
Offentliche Verkehrsfliche 11.009 m2 = 11,12 %
Nettobaufliche
Wohnbaufliche 61.380 m?
Gem. Baufliche 3.966‘m2
o 2
Gew. Baufliche 2.826 m
68.172 m© 68.172 m%® = 68,85 %
Gemeinbedarfsfliche 15.718 m> = 15.87 %
insgesamt:  99.020 m® =100,00 %

s
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7. Berﬁckgichtiggng der Verkehrsimmissionen

Das Plangebliet wird siidlich durch die Tecklenburgex Strale
begrenzt. Bei der Tecklenburger StraBe handelt es sich um
die abgestufte LandstraBe (I 591) in eine KreisstraBe (K 2).
Durch den Silidring (UmgehungsstraBe} wird der StrafSenzug -
ETecklmnbﬁrger Strafe/sSchulstraBe® erheblich von durchgéhen-
dem Verkehr entlastet. Eine Verschlechtexung der heutigen
Situation ist also nicht 2u erwarten. Der Siidring libernimmt
voll den Antell der Verkehrizunahme mit der trotz Rezession
und anderer Negatver: Einfliisse bis zum Jahre 1985 noch ge=
rechnet werden muli.

Die zukiinftige Verkehrsbelastung der Tecklenburger &tzile
ist nach dem Generalverkehrsplan der Stadt Lengerich - Teil
IT Verkehraprognose - wie folgt zugrunde gelegt:

In Richtung Lengerich = 2435 Pkw = E
In Richtung Tecklenburg = 2780 Pkw = E
insgesamt = 5215 Pkw = E

i ERISEIEI IR AR LIRSS

Dieses entspricht einer Fahrzeugfmiquenz von ca. 217 Pkw - E/h

e
Die Fahrgeschwindigkeit innerhalb der Ortsdurchfehrt ist mit ™ . =
50 km/h festgesetzt. . S
Nach der Vornorm DIN 18005 vom Mai 1971 ist der &Hcuivalente
Dauerscballpegel bei 217 Pkw - E/h mit 55 d8 (A) anzusetzen; b
dazu 2 dB. (A) fiir einen stdrkeren Lkw - Anteil bis 20 % des
Gesantverkehrs = ca. 57 dB (A)

Die Tecklenburger StrafSle ist bereits llberwiegend beiderseitig
bebaut. Lediglich eine Bauliicke im Planbereich ist noch zu -
schlieflen. Da es sich um eine bestehende Strafe handelt, wird ﬁ
die zu erwartende geringfiigige Uberschreitung um 2 dB (a)

als zumutbar fiir die betroffene Bevilkerung angeschen.

Gemdfl Runderlafl des Innenministers vom 8.11.1973 = VC 2 = 870.,2 = *
hat die Baugenehmigungsbehdrde in den dem Wohnen dienenden
Baugebieten, deren Lérmbelistung die in Tabelle 4 der Vornorm DIN
18005 Blatt 1 angegebenen Planungsrichtwerte um nicht mehr als

10 a8 (A) iiberschreitet, den Bauvherren im bauaufsichtlichan
Verfahren die Durchfiihrung ausreichender Schallschutzmalnahmen

zu empfehlen. Im Bebauungsplan ist daher ein entsprechender
Vermerk aufgenommen worden.
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8. Die Rostenschdtzung und die Wirtschaftlichkeit

Grundlage der Kostenschdtzung ist der Bebauungsplanentwurf
Nr. 37 naRoggenweg .

Rostenzusammenstellung:

Grunderwerb = ca. 145.000,~- DM
StraBenbau einschl. Beleuchtung = ¢a.
Entwésserung = ca.[ 740-000,-- DM
Energieversorgung = ca.

insgesamt: ca. 885.,000,=- DM

Fiir die Exschliefung des Plangebietes werden der Stadt Lenge-
rich voraussichtlich Kosten . in HShe von ca. 885.000,== DM ent=
stehen.

Der Ereschliefungsaufwand wird, soweit er nicht anderweitig
gedeckt werden kann, durch Erhebung der ErschlieBungsbeitri-
ge im Rahmen der von der Stadt Lengerich beschlossenen Er-
sdhlieﬁungssétzung gedeckt.

Lengerich (Westf.), 14.05.1976

Der Stadtdirektor
@'g A,th/’

Diese Begriindung hat gemiB § 2 Abs. 6 BBauG mit dem Bebauungs-
plan Nx. 37 "Roggenweg" in der Zeit vom 27.12.76 bis 31,1.1977
einschl. laut RatsbeschluB vom 14,12,76 &ffentlich ausgelegen.

Lengerich (westf.), 1.2.1977
- Der Stadtdirektor

LM ~~
Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Lengerich am
22,3.1977 beschlossen.

Der Stadtdirektor




